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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 172 VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

INTIMACAO DE LEILAO

Processo n° 1033576-07.2013.8.26.0100

GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS, Leiloeiro Publico Oficial do Estado

de Sao Paulo, vem com os respeitos de estilo, a douta e honrosa presenca de Vossa Exceléncia,
comunicar que ira realizar leilao nos autos da carta precatoria n° 1002013-
62.2023.8.26.0126 (id 682), em tramite perante a 03* Vara Civel do Foro da Comarca de

Caraguatatuba/SP, do bem descrito e caracterizado no anexo edital de leilao.

O ato de expropriacao sera realizado em cumprimento da carta precatoria expedida
nestes autos. Ainda, tal comunicacao se faz necessaria conforme consta na Av.04/28.302 da
anexa certidao da matricula n® 28.302 do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP,
consta a PENHORA do imével em desfavor a HDB ROLAMENTOS E PECAS LTDA. - CNPJ n°
00.021.145/0001-79 e ao proprietario PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI - CPF n°
649.450.658-53, determinada nos autos da presente demanda.

Assim, serve a presente para dar ciéncia a este douto Juizo e as respectivas partes

da designacao do leilao, nos termos do anexo edital que ocorrera nas seguintes datas:

12 Praca - Inicio: 22/04/2025 - 14h00 - Encerramento: 25/04/2025 - 14h00

2?2 Praca - Inicio: 25/04/2025 - 14h00 - Encerramento: 20/05/2025 - 14h00

Diante do exposto, em carater de urgéncia, requer sejam as partes intimadas do

leilao designado.

Sao Paulo, 08 de abril de 2.025.

GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS
Leiloeiro Publico do Estado de Sao Paulo
JUCESP n° 914

Enderego: Rua Paraupava, n2 301, Belenzinho, Sdo Paulo — SP — CEP 03171-060
Fone: (11) 3241-0179 / E-mail: contato@alexandridisleiloes.com.br
www.alexandridisleiloes.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 17:50 , sob o nimero WJMJ25408150534

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e c6digo Tn2666xT.
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REGISTRO DE IMOVEIS - CARAGUATATUBA

f‘% REGISTRO GERAL
LI .0 R Y ANO 1984

MATRICULA No 28,302 FICHA NQ I DATA  27/dezembro/1984

IMOVEL- pradio sob n® 201 da Rua Nossa Senhora da Penha contendo as seguin
tes dependencias:dois banheiros,dormitdrioc,sala e cozinha com a area de
construida de 51,40m2 e seu respectivo terreno que se refere a METADE do
terreno situado na Praia das Palmeiras,no lugar conhecido por Riacho Seco
perimetro urbano desta cidade e comarca de Caraguatatuba,SP,medindoc 5,00m
{cinco metros) de frente para a Rua No-sa Senhora da Penha igual medida -
nos fundos onde confronta com propriedade de Antonio Fernandes;do lado di
reito de quem do terrenc olha para a rua mede 17,50m(dezessete metros e -
cinquenta centimetros)onde confronta com propriedade de Dolores S.Calixto
e do lado esquerdo mede 17,50m(dezessete metros e cinguenta centimetros)-

onde confronta com parte remanescente do terreno de propriedade da reque-
rente encerrando a aArea de 87,50m2. (oitenta e sete metros e cinguenta cen

PROPRIETARIO:CRISTINA APARECIDA CARDOSO FORONI GENOVEZ,comerciante,porta-
dora do RG 10.544.927-SP e CIC n? 027.576.348/01 e seu marido ADILSON GE-
NOVEZ,comerciante,RG n¢ 7.346.991-SP e do CIC n? 035.991.278/83,brasilei~-
ros,casados sob 0 regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei -
6515/77,domiciliados e residentes em Sao Paulo-Capital,d Rua Rodovalho Ju
nior,n® 504.Caraguatatuba,27 de dezembro de 1984.A esc.aui}iaA%L_Sflh

— ——— -
—— T o - - -

R.01-Conforme Escritura de Venda e Compra lavrcds no Primeiro Cortdrio de
Fotas desta Comerca em 08 de abril de 1991, ds fls. 149/150 do livro 205
foi pela proprietaria vendido & LUIS FORONI FIZi0, brasileiro, do comercio
portador da CIRG.n® 3,127.942-9-SSE/SP e do CIC.n? 206,735.238/53, casado
pelo regime do cormnhio de bens, anteriormente a Lei 6515/77, com dona /
OTILIA CARDOSO FORONI, (brasileira, do lar, portadora da CIRG,n® 3.619.311
SSE/SP e do CIC.em comum conm o narido), residentes e domiciliados em Sio
Paulo~Capital, & Rua Rodovalho Junior, n? 567-Penha, pel go de Cr&...
200,000,00 (duzentos mil cruzeiros), o indvel obje presente matricu-
la, Caraguatatuba, 24 de abril de 1991. A oliciclg ;

Av.2/28.302 Conforme se verifica escritura adiante men -
cionada e do Decreto Municipal n®? 050/1985, a Rua Nossa Senhora da Pe—
nha passou a denominar-se "RUA CARLOS RIBEIRO JUSTINILANDC DAS CHAGAS". -
Caraguatatuba, 11 de junho de 2002.-
0 Oficial Designado,

R.3/28.302 Por escritura de DOAGAO de 17 de maio de -
2002, do 6° Tabeliao de Notas Comarca de Sao Paulo-SP (livro 2990 - fo

continua no verso..........
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lhas 055), os proprietérios, Luis FORONI FILHO, do comércio, e sua-
mulher OTILIA CARDOSO FORONI, do lar, brasileiros, casados pelo re-
gime da comunhao de bens, anteriormente a vigencia da Lei 6.515/1977,
RG n®%s 3.127.942-9-SP e 3.619.311-SP, CPF n®%s 206.735.238-53 € ——————
252.388.308-23, respectivamente, residentes e domiciliados nesta ci-
dade de Sac Paulo-Capital, na Rua Rodovalho Junior, n? 567, Penha, -
com a anuéncia de CRISTINA APARECIDA CARDOSO FORONI SCHERER, gerente-
financeira, e seu marido BERNARDO SCHERER FILHO, gerente de treinamen
to, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na -
vigencia da Lei 6.515/1977, RG n%s 10.544.927-1-SP e 11.332.191-0-SP,
CPF n%s 027.576.348-01 e 035.562.708-62, respectivamente, residentes-—
e domiciliados na cidade de Santo Andre, deste Estado, na Avenida -
Queiroz Filho, n® 2,950, Vila Guaraciaba, e FATIMA FORONI CARDOSO, -
brasileira, solteira, maior, promotora de eventos, RG n%s ——————————
5.797.966-SP, CPF n? 009.833.878-18, residente e domiciliada na cida-
de de Sao Paulo-Capital, na Rua Rodovalho Junior, n? 567, Penha, -
transmitiram a PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI, brasileiro, comerciante,
RG n® 6.009.636-SP, CPF n? 649.450.658-53, casado pelo regime da
separacao de bens, na vigencia da Lei 6.515/1977, com ANA ELIZA DO -
NASCIMENTO FORONI (brasileira, estudante, RG n2 21.925,306-7-SP, CPF-
n? 117.543.768-94), conforme escritura de pacto antenupcial registra-
da sob n? 8.842, no 9% Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Sao Paulo-Capital, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo-Ca-
pital, na Rua Itapicuru, n? 380, apt? 211, Perdizes, O IMOVEL MATRI -
CULADO, pelo valor estimado de R$ 13.000,00.-
Caraguatatuba, 11 de junho de 2002.-
0O Oficial Designado,

AV.4/28.302 - Prenotacio n° 192.341, de 12/07/2019.
A vista da certiddo judicial de 11 de julho de 2019, recepcionada por meio eletrdnico, sob o
protocolo penhora online: PH000275981, expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo -
17° Oficio Civel de Sdo Paulo/SP, nos autos do processo de execugdo civil, ordem n° 1033576-
07.2013, da agdo requerida pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNP]J n°
90.400.888/0001-42, em face de HDB ROLAMENTOS E PECAS LTDA, CNPJ n°
00.021.145/0001-79, e do proprietiric PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI, CPF n°
649.450.658-53, consigna-se que o IMOVEL foi PENHORADO, para garantir a execugdo no valor
de RS 482.919,17, restando como depositirio do IMOVEL o executado PAULO ROBERTO
CARDOSO FORON], ja qualificado.

Caraguatatuba, 30 de julho de 2019.

i

&'M&%Mﬂ r;cht

a Gadelha dos Santos Getilio Mentz
utorizads Registrador Subst

Selo digital 1205923310192341UQ5ZX719S
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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 682/2025

EDITAL DE 1% e 2* PRACA de bem imovel e de intimacdo dos executados HDB
ROLAMENTO E PECAS LTDA. (HDB COMERCIO E EQUIPAMENTO INDUSTRIAIS
LTDA.) —- CNPJ n° 00.021.145/0001-79, PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI - CPF n°
649.450.658-53, representado por LAURA FORONI — CPF n° 444.942.788-23 e demais
interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. WALTER DE OLIVEIRA JUNIOR da 03* VARA CIiVEL DO
FORO DA COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos da carta precatoria promovida por BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A em face de HDB ROLAMENTO E PECAS LTDA. (HDB COMERCIO E EQUIPAMENTO
INDUSTRIAIS LTDA.), PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI, representado por LAURA
FORONI - Processo n° 1002013-62.2023.8.26.0126 ¢ que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br), sera levado a publico leildo de venda e arrematacdo na
1* Praca com inicio no dia 22 de abril de 2.025, as 14h00, e com término no dia 25
de abril de 2.025, as 14h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 25 de
abril de 2.025, as 14h00, e com término no dia 20 de maio de 2.025, as 14h00, caso
nao haja licitantes na 1% praca, ocasiao em que o bem sera entregue a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 80% (oitenta por cento) do valor da avaliacéo (artigo 891 do
CPC), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o bem abaixo descrito conforme condicoes
de venda constantes do presente edital.

IMOVEL - Prédio sob n° 201 da Rua Nossa Senhora da Penha contendo as seguintes
dependencias: dois banheiros, dormitorio, sala e cozinha com a area de construida de
51,40m2 e seu respectivo terreno que se refere a METADE do terreno situado na Praia das
Palmeiras, no lugar conhecido por Riacho Seco perimetro urbano desta cidade e comarca
de Caraguatatuba, SP, medindo 5,00m (cinco metros) de frente para a rua No-sa Senhora
da Penha igual medida nos fundos onde confronta com propriedade de Antonio Fernandes;
do lado direito de quem do terreno olha para a rua mede 17,50m (dezessete metros e
cinquenta centimetros) onde confronta com propriedade de Dolores S. Calixto e do lado
esquerdo mede 17,50m (dezessete metros e cinquenta centimetros) onde confronta com
parte remanescente do terreno de propriedade da requerente encerrando a area de
87,50m2 (oitenta e sete metros e cinquenta centimetros quadrados). Certidao da
Matricula do Imoével n° 28.302 do Oficial de Registro de Imoveis de
Caraguatatuba/SP. Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Caraguatatuba/SP
sobre o contribuinte n° 07.026.024.

Endereco: Rua Carlos Ribeiro Justiniano das Chagas, n® 201, Praia das Palmeiras,
Caraguatatuba/SP. CEP 11666-380.

AVALIACAO: R$ 205.607,31 (duzentos e cinco mil e seiscentos e sete reais e trinta
e um centavos) — valido para o més de fevereiro de 2025 com base no indice
disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O valor sera atualizado na data
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do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria
dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. O presente ato de expropriacdo estd sendo
realizado em cumprimento da carta precatoéria expedida pela 32* Civel do Foro Central
Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, nos autos do processo n° 1033582-
14.2013.8.26.0100, em que € parte Exequente BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A tendo
como executados HDB ROLAMENTO E PECAS LTDA. (HDB COMERCIO E EQUIPAMENTO
INDUSTRIAIS LTDA.) e PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI, representado por LAURA
FORONI, sendo que a finalidade da carta precatéria é a promocdo da avaliacdo e
praceamento do imoével descrito neste edital de leilao; 2. Conforme laudo de avaliacao
juntado as fls. 134/164 o imovel foi avaliado em R$ 201.685,75 (duzentos e um mil,
seiscentos e oitenta e cinco reais e setenta e cinco centavos) para o més de agosto de 2024,
homologado pela decisdao de fls. 180/183; 3. Conforme o laudo de avaliacao as fls.
134/164: “4.1 - Em vistoria realizada no local do imoével, foi costatado que o imoével
avaliando se trata de imovel que € utilizado ocasionalmente, como casa de praia, sendo
este um dos motivos de ndo ter a possibilidade de uma vistoria interna do imével.
Entretanto, € possivel observar que o imoével possui as mesmas caracteristicas constantes
na matricula e no IPTU. 4.2 - E de extrema importancia ressaltar que ao realizar visita
técnica ao imovel, foi possivel verificar que a propriedade passou por reforma e benfeitorias
recentemente, e que esse fator foi levado em consideracdo na coleta das amostras que
foram usadas como refencias para a avaliacado final do imoével.” ... “5.1 - O imovel esta
localizado em via devidamente pavimentada e com infraestrutura basica instalada( esgoto,
agua encanada, energia elétrica, internet, etc). Via esta tendo dois acessos de entrada,
sendo uma, a principal rodovia da regiao, ( Rodovia Rio- Santos) e paralelamente com uma
das principais via de circulacdo da cidade ( avenida Geraldo Nogueira da Silva, “avenida
da praia”), onde essa segunda se encontra a beira mar.” ... “6.1 - o Imoével esta localizado
na praia das palmeiras, regido urbanizada e com otima infraestrutura basica e com varios
comércios ( lojas, farmacias, restaurantes, shopping). O bairro € muito procurado por ter
sua proximidade com a praia. 6.2 - Importante destacar que o Imovel Avaliando se
encontra a 350 metros da referida praia das palmeiras.”; 4. Conforme consulta no site do
Municipio de Caraguatatuba/SP em 07/01/2025 foi emitida a certidao negativa de débitos
n°® 9093/2025 para o imovel de Inscricao Cadastral n® 07.026.024, imével localizado na
Rua Carlos Ribeiro Justiniano Chagas, n° 201, Bairro Praia das Palmeiras,
Caraguatatuba/SP, com o seguinte teor: “Certificamos, para os devidos fins e para que
produza os efeitos legais, que o imoével acima identificado NAO CONSTA, até a data da
emissao desta certidao, débito referente a Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU junto
aos cofres municipais. Ressalvado o direito da fazenda municipal de cobrar e inscrever
quaisquer dividas de responsabilidade do imovel, que vierem a ser apuradas.”; 5. Conforme
extrato de débitos enviado pela Municipalidade de Caraguatatuba/SP em 07/01/2025,
consta débitos de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano referente ao ano de 2025,
com parcelas vincendas, a partir do dia 20/03/2025, com a primeira no valor de R$62,21
(sessenta e dois reais e vinte e um centavos); 6. Conforme certidao de valor venal do imével
de inscricdo municipal n® 07.026.024 emitida em 07/01 /2025, consta que o imével possui
as seguintes caracteristicas: Matricula do Imovel: 28.302; Proprietario: PAULO ROBERTO
CARDOSO FORONTI; Endereco: RUA CARLOS RIBEIRO JUSTINIANO DAS CHAGAS, 201 —
PRAIA DAS PALMEIRAS - LOTE: P/; Cidade: CARAGUATATUBA/SP; Area do Terreno:
87,00m?; Area Construida: 84,51m?; Testada: 5,00m. A presente venda sera efetuada em
carater “ad corpus”, sendo de responsabilidade do arrematante a eventual regularizacao
do imo6vel e da construcdo perante os o6rgaos publicos, Prefeitura Municipal e Oficial de
Registro de Iméveis competente, entre outros; 7. Conforme AV.02/28.302 da Matricula do
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Imovel n°® 28.302 do Oficial de Registro de Iméveis de Caraguatatuba/SP, consta que a
Rua Nossa Senhora da Penha passou a denominar-se “RUA CARLOS RIBEIRO
JUSTINIANO DAS CHAGAS”, conforme o Decreto Municipal n° 050/1985; 8. Conforme
R.03/28.302 da Matricula do Imoével n® 28.302 do Oficial de Registro de Imoveis de
Caraguatatuba/SP, consta a doacado do referido bem a PAULO ROBERTO CARDOSO
FORONI - CPF n° 649.450.658-53, casado pelo regime da separacao de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/1977 com ANA ELIZA DO NASCIMENTO FORONI — CPF n°® 117.543.768-94,
conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 8.842, no 9° Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Sao Paulo/SP; 9. Conforme Av.04/28.302 da Matricula do
Imoével n°® 28.302 do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP, consta a penhora
do imoével determinada nos autos do processo n°® 1033576-07.2013 (1033576-
07.2013.8.26.0100), em tramite perante a 172. Vara Civel do Foro Central da Comarca de
Sao Paulo/SP, da acao de execucao civil movida por BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. -
CNPJ n° 90.400.888/0001-42, contra HDB ROLAMENTOS E PECAS LTDA. — CNPJ n°
00.021.145/0001-79, e do proprietario PAULO ROBERTO CARDOSO FORONI - CPF n°
649.450.658-53; 10. Em consulta ao sistema e-Saj foi identificada a existéncia da acao de
Embargos de Terceiro, processo n° 1066150-05.2021.8.26.0100, em tramite perante a 172.
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP, oposta por SILMARA TEIXEIRA
— CPF n° 277.515.958-33, em face de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. - CNPJ n°
90.400.888/0001-42, cujo objeto € o imovel de matricula n°® 28.302 do Oficial de Registro
de Imoveis de Caraguatatuba/SP, em que a embargante afirma que: “O falecido pai da
autora, Rolando Teixeira, adquiriu o imovel de Paulo Roberto Foroni e sua mulher em
24.06.2006, ocasido em que tomaram a posse definitiva e direta do bem e, assim,
permanece até os dias de hoje, de forma pacifica e ininterrupta.”. Apos o contraditorio
realizado por sentenca foi julgado improcedente o pedido inicial, interposto o recurso de
apelacao o mesmo foi julgado com base na seguinte ementa: “Cerceamento de defesa —
Nulidade da Sentenca —inocorréncia — Dilacdo probatoéria ndo efetuada — Parte autora insta
a produzir prova quedou-se inerte — Julgamento realizado com as provas apresentadas
Preliminar afastada. Apelacdo Embargos de terceiro nao existéncia de provas que
comprovem a posse ou propriedade da embargante Inércia da parte quando inquirida a
produzir prova - Impossibilidade de se comprovar propriedade por meio de prova
testemunhal Bem alienado ao genitor da embargante — Inexisténcia de contrato particular
de venda e compra ou escritura publica Transferéncia bancaria de valor para a conta do
executado nao se presta, in casu, a comprovar a relacao juridica de compra e venda - Falta
de prova do exercicio da posse Inaplicabilidade da Stmula 84 do STJ ao caso -
Improcedéncia dos embargos que se impunha Decisdo mantida Recurso desprovido.”.
Consta dos autos de embargos de terceiro que foi interposto recurso especial que foi
inadmitido e interposto agravo em recuso especial com remessa dos autos ao Superior
Tribunal de Justica — STJ em 15/08/2024, sendo que no STJ — Superior Tribunal de
Justica o recurso foi numerado como AREsp n°® 2722311 / SP (2024 /0307630-1) autuado
em 16/08/2024, tendo como Ultima fase a conclusdo para decisdo do Ministro Relator Dr.
Humberto Martins; 11. Conforme sentenca proferida na acdo de Interdicao/Curatela,
processo n°® 1103599-70.2016.8.26.0100 que tramitou perante a 9% Vara da Familia e
Sucessores do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP o Executado PAULO ROBERTO
CARDOSO FORONTI - CPF n° 649.450.658-53 foi declarado incapaz, em destaque: “Ante o
exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO para declarar a incapacidade para os atos da
vida civil, de natureza patrimonial e negocial, de Paulo Roberto Cardoso Foroni, CPF
649.450.658-53, RG 6.009.636-6, divorciado, brasileiro, aposentado, nascido em 01 de
janeiro de 1954, filho de Luiz Foroni Filho e Otilia Cardoso Foroni, portador de deméncia
fronto-temporal (doenca de Pick), FO2.0 pela CID 10. Nomeio curadora Laura Foroni, CPF
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444.942.788-23, RG 36.261.087-3, brasileira, solteira, empreendedora, mediante
compromisso.”, sendo assim, o edital do leildo foi elaborado contemplando o quanto
estabelecido no artigo 896 do Codigo de Processo Civil, estabelecendo que no segundo
pregdo serdao admitidos lances nao inferiores a 80% da ultima avaliacdo atualizada; 12.
Conforme planilha de fls. 52 atualizada até 31/07/2023 o débito exequendo no valor R$
560.819,01 (quinhentos e sessenta mil, oitocentos e dezenove reais e um centavo); 13.
Conforme restou decidido as fls. 180/183: “13. O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo Civil. 14. Devera constar do edital,
também, que: I- os bens serdo vendidos no estado de conservacao em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes, antes das datas
designadas para as alienacoes judiciais eletronicas; I- o arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo Ginico, do Codigo Tributario Nacional; III- O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacoes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira
etapa, proposta por valor nao inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que nao seja inferior a 60% do valor de avaliacao atualizado.”; 14. A
venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem
garantias, competindo ao interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas
para as alienacgoes judiciais eletronicas.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos
interessados em participar da hasta publica examinar a carta precatéria n° 1002013-
62.2023.8.26.0126 da 03* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
CARAGUATATUBA/SP bem como o objeto do leildo antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal

DOS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencado humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance para pagamento
a vista a menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido,
o sistema prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada
novo lance, dando-se igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos
em que nao sobrevier nenhum lance para pagamento a vista apos o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
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responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta nado suspende o leildao. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a Gltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacdes nos termos do artigo 895, §1°, ultima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio
imoével ou, se bem moével, por caucao idénea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacado e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
CNJ - Conselho Nacional de Justica o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacido do juiz, sem prejuizo da aplicacio da
sancdo prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil.”.

O arrematante que nao pagar o lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro
publico sobre 5% (cinco por cento) do lance ofertado, além de outra sancéo a ser aplicada
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pelo(a) juiz(a) da causa, bem como nao podera participar de leildo e podera ser investigado
sobre a pratica do crime previsto no artigo 358, do Codigo Penal.

As demais condic¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritoério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n® 301 — Belém,
CEP 03171-060 - Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam HDB ROLAMENTO E PECAS LTDA. (HDB COMERCIO E EQUIPAMENTO
INDUSTRIAIS LTDA.) - CNPJ n° 00.021.145/0001-79, PAULO ROBERTO CARDOSO
FORONI - CPF n° 649.450.658-53 representado por LAURA FORONI - CPF n°
444.942.788-23, ANA ELIZA DO NASCIMENTO FORONI (ou ANA ELIZA DO
NASCIMENTO) - CPF n® 117.543.768-94, MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL bem como a PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA/SP e demais credores e interessados, INTIMADOS da
penhora, avaliacao e do praceamento com base no presente edital, caso nao sejam
localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Dos autos
da carta precatoria nao consta a mencao a causa ou a recurso pendente de julgamento no
momento de elaboracdao do presente edital, contudo, consta que pende julgamento de
recurso perante o STJ — Superior Tribunal de Justica a acao de Embargos de Terceiro,
processo n° 1066150-05.2021.8.26.0100, detalhada no item 10 deste edital de leilao. A
venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem
garantias, competindo ao interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para as alienacoes judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria
Geral de Justica). Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados,
regularizacdo documental perante o Registro de Imoveis, Prefeitura e demais orgaos
Puablicos, transferéncia de propriedade imissdo na posse serdao de responsabilidade do
arrematante. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Dr.
WALTER DE OLIVEIRA JUNIOR Juiz de Direito.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de SAO PAULO
S & & P FORO CENTRAL CIVEL
- * 172VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 8° andar, Sala n° 821 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: 11 3538-9389 - E-mail: upj16a20@t;jsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1033576-07.2013.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A
Requerido: HDB Rolamentos e Pegas Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MARTINS DE CARVALHO

Vistos.

1. Embora sem transito em julgado o Recurso Especial nos Embargos de Terceiro,
julgados improcedentes, ndo hé dbice ao inicio dos atos expropriatérios com a realizacdo da hasta
publica do imével de matricula n® 28.302 do Oficial de Registro de Iméveis de Caraguatatuba/SP,
em cumprimento & Carta Precatéria de fls. 308/407, conforme edital de leildo eletrénico
apresentado as fls. 540/545.

2. As partes ficam intimadas sobre as datas € as condigdes do leildo (12 Praga —
Inicio: 22/04/2025 - 14h00 — Encerramento: 25/04/2025 - 14h00 e 22 Praca — | nicio: 25/04/2025
- 14h00 — Encerramento: 20/05/2025 — 14h00), cabendo ao leiloeiro a intimagdo de eventuais
ocupantes do imével, coproprietarios, credores hipotecérios, conjuge € demais interessados, se 0
caso, comprovando-se nos autos, suprida a exigéncia contida no artigo 889, do Codigo de Processo

Civil em relacéo aqueles que estdo devidamente representados nos autos por advogado.

3. Aguarde-se realizacdo das hastas e seus resultados, que deverdo ser informados

imediatamente nestes autos.

Intime-se.
Sa0 Paulo, data da assinatura €l etronica.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1033576-07.2013.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e codigo IgcYAW6H.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS DE CARVALHO, liberado nos autos em 10/04/2025 as 12:41 .



fls. 547

TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 10/04/2025 13:55
Certidao - Processo 1033576-07.2013.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0324/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP) D.J.E

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. Embora sem transito em julgado o Recurso Especial nos Embargos de Terceiro,
julgados improcedentes, ndo ha ébice ao inicio dos atos expropriatérios com a realizagdo da hasta publica do
imével de matricula n® 28.302 do Oficial de Registro de Iméveis de Caraguatatuba/SP, em cumprimento a
Carta Precatéria de fls. 308/407, conforme edital de leildo eletrOnico apresentado as fls. 540/545. 2. As partes
ficam intimadas sobre as datas e as condi¢des do leildo (12 Praga - Inicio: 22/04/2025 - 14h00 - Encerramento:
25/04/2025 - 14h00 e 22 Praca - Inicio: 25/04/2025 - 14h00 - Encerramento: 20/05/2025 - 14h00), cabendo ao
leiloeiro a intimacdo de eventuais ocupantes do imoével, coproprietarios, credores hipotecarios, conjuge e
demais interessados, se o caso, comprovando-se nos autos, suprida a exigéncia contida no artigo 889, do
Cddigo de Processo Civil em relagdo aqueles que estdo devidamente representados nos autos por advogado.
3. Aguarde-se realizacdo das hastas e seus resultados, que deverdo ser informados imediatamente nestes
autos. Intime-se."

S&o Paulo, 10 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/04/2025 as 13:55 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 11/04/2025 10:43
Certidao - Processo 1033576-07.2013.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0324/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/04/2025. Considera-se a data de publicagdo em 14/04/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP)

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Embora sem transito em julgado o Recurso Especial nos Embargos de Terceiro,
julgados improcedentes, ndo ha ébice ao inicio dos atos expropriatérios com a realizagdo da hasta publica do
imével de matricula n® 28.302 do Oficial de Registro de Iméveis de Caraguatatuba/SP, em cumprimento a
Carta Precatéria de fls. 308/407, conforme edital de leildo eletrOnico apresentado as fls. 540/545. 2. As partes
ficam intimadas sobre as datas e as condi¢des do leildo (12 Praga - Inicio: 22/04/2025 - 14h00 - Encerramento:
25/04/2025 - 14h00 e 22 Praca - Inicio: 25/04/2025 - 14h00 - Encerramento: 20/05/2025 - 14h00), cabendo ao
leiloeiro a intimacdo de eventuais ocupantes do imoével, coproprietarios, credores hipotecarios, conjuge e
demais interessados, se o caso, comprovando-se nos autos, suprida a exigéncia contida no artigo 889, do
Cédigo de Processo Civil em relagdo aqueles que estdo devidamente representados nos autos por advogado.
3. Aguarde-se realizacdo das hastas e seus resultados, que deverdo ser informados imediatamente nestes
autos. Intime-se."

SAO PAULO, 11 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/04/2025 as 10:43 .
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Sant'Ana

sociedade de advogados
1981

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues - OAB/SP 62.166
Edilicia Fatima Silvério de Lima Rodrigues - OAB/SP 110.560

Rua Euclides Miragaia, 394, 16° a., cj. 1610/1611, Centro, Sdo José dos Campos/SP - CEP 12245-820 - fone (12) 3921.7767 - fax (12) 3943.3366 - e-mail: santana7767 @gmail.com

MM. Juiz de Direito da 17% Vara Civel do Foro Central de

Sdo Paulo.

Processo n® 1033576-07.2013.8.26.0100

SILMARA TEIXEIRA, terceira interessada nos autos da
agcdo de execucgdo que o BANCO SANTANDER S/A move contra HDB
ROLAMENTO E PECAS LTDA e PAULO ROBERTO CARDOSO FORINT,

expor e a final requerer o gquanto segue:

DOS FATOS

1. A ora peticionadria é terceira interessada neste
caso porque adquiriu dos executados o imbdével penhorado

muitos anos antes da propositura desta acéo.

Juntou documentos e pediu a oitiva de testemunhas.

Inicialmente o MM. Juiz designou audiéncia de
instrucdo e Jjulgamento mas outro Juiz Jjulgou a causa

antecipadamente e em evidente prejuizo do direito de ampla

1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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defesa e sonegacao de producdo de prova em processo de

conhecimento, tal como os embargos de terceiro.

Por tais motivos os embargos de terceiro promovidos
pela peticiondria aguardam Jjulgamento no Superior Tribunal

de Justica.

2. As fls. 363 vé-se a peticdo do exequente postulando

pela avaliacdo do imével penhorado para futuro praceamento.

3. A carta precatéria de fls. 408/412 procedeu a

avaliacdo do imével em 29.10.2019.

4. A r. decisdo de fls. 521 determinou a suspensdo do

feito até o trdnsito em julgado dos embargos de terceiro

apresentados pela ora requerente.

Desta r. decisdo ndo houve recurso.

Ndo h& nos autos nenhuma decisdo que modifique a r.

decisdo de fls. 521.

Os embargos de terceiro promovidos pela ora
peticiondria estdo em andamento no Superior Tribunal de
Justica sob o n°® AREsp n°® 2722311 / SP, portanto, ndo héa
transito em julgado do mesmo, razdo pela qual a r. decisdo

de fls. 521 continua higida.

5. N&do hé& nos autos nenhum requerimento do exequente
postulando pelo prosseguimento da execugcdo para dJgue se
proceda a expropriacdo do bem penhorado mediante hasta

publica.

6. Mesmo assim, a r. decisdo de fls. b54g, "ex

officio”, e sem mencionar qualguer requerimento da

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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exequente (até porque ndo existe) designou dia e hora para
a hasta publica do bem penhorado cuja avaliacdo data de

29.10.2019.

7. Por certo a decisdo de fls. 546 é nula de pleno
direito porque é defeso ao juiz impulsionar os autos "ex

oficio".

E mais, a execugdo provisdéria, o que seria o caso,
exige caucdo para prosseguimento e desse 6nus a exequente

ndo se desincumbiu.

8. Por outro lado, vé-se que a avaliacdo do imoével

penhorado estd muito desatualizada.

De notar-se que a avaliacdo de fls. 408/412 foi feita
a revelia da terceira interessada porque ela ainda né&o

fazia parte dos autos.

O avaliador diz claramente o seguinte as fls. 410:

"Nesta data, saliento gque ndo possuo conhecimento técnico
especifico, PROCEDI A AVALIACAO do bem descrito no r.
mandado, o que foi feito somente pela aparéncia externa,
vez que ndo houve acesso ao interior do imével, conforme
segue:

- lote de terreno de 85 metros quadrados aproximadamente,
valor estimado de R$ 50.000,00, (cinquenta mil reais);

- drea construida de 40 metros quadrados, aproximadamente,
valor estimado de R$ 50.000,00, (cinquenta mil reais).

E, para constar, lavrei o presente Auto, que lido e achado
conforme, vai devidamente assinado.

O referido é verdade e dou fé.

Caraguatatuba, 29 de outubro de 2019."

(Grifo do subscritor)

9. Referida avaliacdo ser nula de pleno direito
primeiro porque o proéprio avaliador se declara imperito
para tanto e segundo porque procedeu ao ato pela aparéncia

externa (ndo entrou na propriedade).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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10. A avaliacdo estd muito desatualizada, além da
avaliacdo contar com mais de seis anos, quando foi feita
por pessoa imperita, teve a estimativa muito abaixo do que
efetivamente valia a época - 29.10.2019 pelo valor de RS
50.000,00 pelo 1lote de terreno e RS$ 50.000,00 pela
construcgdo, totalizando R$ 100.000,00, pelo gque ficam

impugnados.

O bem penhorado é estimado hoje em R$ 500.000,00.

A diferenca é gritante!!

A hasta pUblica designada serd feita por preco vil o

que a tornard nula de pleno direito.

A cidade de Caraguatatuba-SP teve um crescimento
expressivo devido as obras de acesso, infraestrutura e
apoio ao porto maritimo de S&o Sebastido, todas feitas pelo

governo Estadual e Municipal.

11. Cumpre informar gue a terceira interessada, ora
peticionadria, pede a usucapido do bem penhorado conforme
consta do processo n°® 1003320-17.2024.8.26.0126 que corre
pela e. 1% Vara Civel de Caraguatatuba- SP, uma vez que o
possui por mais de dezessete anos, exercendo sobre ele

posse mansa, ininterrupta e pacifica.

Referida wusucapido, por certo, frustra o direito a
arrematacdo, uma vez dque o executado ndo é mais o
proprietdrio do imével e dele n&o possuli a posse desde

longa data.

As fls. 507/408 o préprio exequente, por meio de seu

curador, em 26.04.2022, informa gque alienou o imdbével hé

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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mais de 15 anos e que 0SS novos proprietdrios né&o

registraram a compra e venda por mais de dezessete anos.

Tais afirmacdes do executado corroboram as da terceira
interessada no que diz respeito ao exercicio da posse

mansa, ininterrupta e pacifica

DO
FUMUS BONI IURIS
E
DO
PERICULUM IN MORA

12. O fumus boni iuris da peticionadria ¢é o mais

evidente possivel pelos motivos acima expostos.

O periculum 1in mora também o ¢é, porém ¢é importante

ressaltar que:

a) a higidez da r. decisdo de fls. 521 1impde o
sobrestamento do feito até o tradnsito em Jjulgado dos
embargos de terceiro, fato que ndo acontece e nem hé

decisdo em sentido contrario.

b) nd8o existe requerimento da exequente para o
cumprimento de sentenca provisdério e nem, muito menos, a

caucdo necessaria;

c) a avaliacdo do imdével foi feita por pessoa dJque
confessa a sua impericia, a avaliacdo foi feita pela
aparéncia externa e abaixo do preco de mercado, conta com
mais de seis anos pelo gue se mostra desatualizada e a
hasta publica por valor tdo desatualizado certamente seré

anulada por preco vil.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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Por tais motivos, o prejuizo da ora peticionaria é o
mais expressivo possivel, razdao pela qual emprestar

liminarmente a este requerimento o efeito suspensivo é de

rigor absoluto.

DO PEDIDO

13. Por todo o exposto, a peticiondria requer a V.

Ex.:

a) seja emprestado liminarmente a este requerimento o

efeito suspensivo;

b) a reconsideracdo da r. decisdo de fls. 546 para

cancelar as pracas nele designadas; e

c) manter a r. decisdo de fls. 521.

Termos em que

p. deferimento.

SJCampos/S&o Paulo, 19 de abril de 2025

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues

OAB-SP 62.166

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2025 as 15:44 , sob o nimero WJIMJ25409075307
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de SAO PAULO
S & & P FORO CENTRAL CIVEL
- * 172VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n° 8° andar, Sala n° 821 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: 11 3538-9389 - E-mail: upj16a20@t;jsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1033576-07.2013.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A
Requerido: HDB Rolamentos e Pegas Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MARTINS DE CARVALHO

Vistos.

Fls. 549/554; Mantenho a decisdo de fls. 546 por seus préprios € juridicos
fundamentos.
Eventual arrematacdo ndo significa que serd definitiva € que ndo poderd ser

desfeita, se 0 caso.
Intime-se.

Sa0 Paulo, data da assinatura €l etronica.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1033576-07.2013.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e c6digo 6gFvMWOK.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS DE CARVALHO, liberado nos autos em 24/04/2025 as 18:58 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 25/04/2025 02:19
Certidao - Processo 1033576-07.2013.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0359/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP) D.J.E

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 549/554: Mantenho a decisdo de fls. 546 por seus proprios e juridicos
fundamentos. Eventual arrematacéo ndo significa que sera definitiva e que ndo podera ser desfeita, se o caso.
Intime-se."

Séo Paulo, 25 de abril de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/04/2025 as 02:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo DOZHie6Y.
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 26/04/2025 10:43
Certidao - Processo 1033576-07.2013.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0359/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/04/2025. Considera-se a data de publicagdo em 29/04/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP)

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 549/554: Mantenho a decisdo de fls. 546 por seus proprios e juridicos
fundamentos. Eventual arrematacédo ndo significa que sera definitiva e que ndo podera ser desfeita, se o caso.
Intime-se."

SAO PAULO, 26 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/04/2025 as 10:43 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e c6digo PWx610dL.
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Sant'Ana

sociedade de advogados
1981

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues - OAB/SP 62.166
Edilicia Fatima Silvério de Lima Rodrigues - OAB/SP 110.560

Rua Euclides Miragaia, 394, 16° a., cj. 1610/1611, Centro, Sdo José dos Campos/SP - CEP 12245-820 - fone (12) 3921.7767 - fax (12) 3943.3366 - e-mail: santana7767 @gmail.com

MM. Juiz de Direito da 17% Vara Civel do Foro Central em

Sdo Paulo.

Processo n® 1033576-07.2013.8.26.0100

SILMARA TEIXEIRA, por seu advogado, vem a V. Ex., nos
autos da acdo de execugcdo gque o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A move contra HDB ROLAMENTOS E PECAS LTDA e PAULO ROBERTO
CARDOSO FORONI, em cumprimento do artigo 1.018 do CPC,
informar que agravou de instrumento das r. decisdes de fls.
546 e 555 e juntar cépia da peticdo e respectivo protocolo,

postulando pela reconsideracdo das mesmas.

Termos em que
P. deferimento.

Sdo José dos Campos, 29 de abril de 2025

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues

OAB-SP 62.166

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo KqdAP20K.
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Sant'Ana

sociedade de advogados
1981

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues - OAB/SP 62.166
Edilicia Fatima Silvério de Lima Rodrigues - OAB/SP 110.560

Rua Euclides Miragaia, 394, 16° a., cj. 1610/1611, Centro, Sdo José dos Campos/SP - CEP 12245-820 - fone (12) 3921.7767 - fax (12) 3943.3366 - e-mail: santana7767 @gmail.com

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DE SAO PAULO.

SILMARA TEIXEIRA, brasileira, casada, portadora do RG

n® 30.921.120 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o
n®277.515.958-33, residente e domiciliada na cidade de Sé&o
José dos Campos - SP, a rua Marechal Rondon, 911, apto 903,
Monte Castelo, CEP 12.215-070, por seu advogado, vem a V.
Ex., com fundamento no artigo 1.015 do CPC, promover o

presente AGRAVO DE INSTRUMENTO c¢.c. PEDIDO DE LIMINAR

contra o} BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, instituicéo

financeira de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ
sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Amador
Bueno, n°®. 474, S&do Paulo - SP - CEP: 04752-005, em face
das r. decisdes proferidas nos autos da acdo de execucgdo,
processo n°® 1033576-07.2013.8.26.0100, em trémite pela e.
17% Vara Civel do Foro Central de S&o Paulo, em face de o

que faz pelos motivos em anexo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo imSjggDN.
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DOS ADVOGADOS DA AGRAVANTE

FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES - OAB-SP 62.166
Rua Euclides Miragaia, 394, 16° andar, sala 1610,
Centro, CEP 12245-820, Sdo José dos Campos, SP.

DOS ADVOGADOS DO AGRAVADO

FRANCISCO CARLOS DOS S. POLITANI - OAB/SP N°. 132.660
BEATRIZ AP®*. MESQUITA POLITANIOAB/SP N°. 132.641

JORGE DONIZETI SANCHEZ - OAB/SP 73.055

Praca Antdénio Prado, n°. 33, 5°andar, cjtos. 507 a

511, Centro, S&o Paulo - SP, CEP: 01010-010

DA ADVOGADA DOS TERCEIROS INTERESSADOS

LIANE DO ESPIRITO SANTO - OAB/SP 188.513
Avenida Paulista, 2.202, 6°. Andar, conjunto 65, Bela
Vista, cep: 01310-932, Sdo Paulo - SP

DA TEMPESTIVIDADE
DESTE AGRAVO DE INSTRUMENTO

A agravante foi intimada da decisdo agravada de fls.
546 no dia 14.04.2025 conforme certiddo de fls. 548 e da
decisdo de fls. 555 no dia 28.04.2025. Como este agravo de
instrumento é promovido no dia de hoje (28.04.2025),

patente a tempestividade do mesmo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo imSjggDN.
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RAZOES DO AGRAVO DE INSTRUMENTO

AGRAVANTE: SILMARA TEIXEIRA

AGRAVADO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

INTERESSADOS: HDB ROLAMENTO E PECAS LTDA e PAULO ROBERTO
CARDOSO FORINI

PROCESSO DE ORIGEM N° 1033576-07.2013.8.26.0100 DA 17% Vara

Civel do Foro Central de S&do Paulo

DOS FATOS

1. BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A move contra move
contra HDB ROLAMENTO E PECAS LTDA e PAULO ROBERTO CARDOSO
FORINI a acdo de execucdo fundada em titulo extrajudicial
onde foi determinada a penhora e praca de um imdével situado

na cidade de Caraguatatuba-SP.

2. SILMARA TEIXEIRA move contra o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A embargos de terceiro (processo n°® 1066150-
05.2021.8.26.0100) aduzindo que adguiriu de seu pal e com a
anuéncia dos seus irmdos o imdével penhorado e gque, por sua
vez, seu pail adquiriu referido imdével de PAULO ROBERTO
CARDOSO FORINI h& muitos anos, antes mesmos de ser
promovida a acdo de execugdo, Jjuntou documentos com a

inicial e pediu dilacé&o probatdéria para ouvir testemunhas.

As fls. 58 dos autos de embargos de terceiro o juizo
de origem determinou gue as partes especificassem as provas
que pretendiam produzir, o que foi feito por ambas as

partes.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479
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As fls. 63/65 dos autos de embargos de terceiro o
juizo de origem decidiu sobre as provas requeridas da

seguinte forma:

Fixo como pontos controvertidos: (i) a posse sobre o imdbvel
de matricula de n°® 28.302 e (ii) a finalidade do TED de f1l.
11 em favor de Paulo Roberto Cardoso Foroni.4. Verifico
que, para as solucgdes das controvérsias, torna-se
imprescindivel a producdo de prova oral.5. No mais, tendo
em vista que esta decisdo estéd sendo proferida pela Unidade
Remota de Julgamento, determino que a z. Serventia
providencie a designac¢do de audiéncia de instrucdo, debates
e julgamento.

"

Porém, as fls. 69/72, de forma surpreendente e
contrariando expressamente a decisdo de fls. 63/65,
sobreveio a r. sentenca julgando os embargos de terceiro
improcedentes provocando, com isso, inegdvel cerceamento de

defesa uma vez gue inquestiondvel a sonegacdo das provas

requeridas e deferidas no despacho anterior, notadamente a

documental e testemunhal.

A ampla dilacdo probatdéria nos embargos de terceiro é
legal e necessaria porque se trata de processo de
conhecimento, que envolve posse, o que amplia ainda mais a
necessidade da producdo de todos os meios de provas em

direito admitidas.

Da r. sentenca apelou a agravante mas o apelo nao teve
sucesso. Do v. acdérddo houve recurso especial mas o mesmo
ndo foi acolhido. Da decisdo a agravante ofereceu agravo
contra despacho denegatdério de recurso especial gque se
processa no E. Superior Tribunal de Justica sob o n°® AREsp

n® 2722311 / SP.

Portanto, 0S embargos de terceiro ainda nao

transitaram em julgado.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo imSjggDN.
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3. A explanacdo sobre o pé em que se encontram oS
embargos de terceiro é necessdria para melhor compreensdo

dos motivos deste agravo de instrumento.

DAS DECISOES AGRAVADAS

Assim estdo postadas as decisdes agravadas:

Decisdo de Fls. 546:

"...

Vistos.

1. Embora sem trdnsito em julgado o Recurso Especial nos
Embargos de Terceiro, julgados improcedentes, ndo hd obice
ao inicio dos atos expropriatdrios com a realizagdo da
hasta publica do imdével de matricula n° 28.302 do Oficial
de Registro de Imdéveis de Caraguatatuba/SP, em cumprimento
a Carta Precatdria de fls. 308/407, conforme edital de
leildo eletrénico apresentado as fls. 540/545.

2. As partes ficam intimadas sobre as datas e as condigdes

do leildo (1? Praca -Inicio: 22/04/2025 - 14h00 -
Encerramento: 25/04/2025 - 14h00 e 2% Praca - Inicio:
25/04/2025- 14h00 - Encerramento: 20/05/2025 - 14h00),

cabendo ao leiloeiro a intimagcdo de eventuais ocupantes do
imével, coproprietdrios, credores hipotecdrios, cdénjuge e
demais 1interessados, se ocaso, comprovando-se nos autos,
suprida a exigéncia contida no artigo 889, do Cdédigo de

Processo Civil em relacdo aqueles que estdo devidamente

representados nos autos por advogado. 3. Aguarde-se
realizagdo das hastas e seus resultados, que deverdo ser
informados imediatamente nestes autos. Intime-se. S&o

Paulo, data da assinatura eletrénica.

"

Decisdo de fls. 555

".‘.

Vistos.

Fls. 549/554: Mantenho a decisdo de fls. 546 por seus
proprios e juridicos fundamentos.

Eventual arrematacdo ndo significa que serd definitiva e
que ndo poderd ser desfeita, se o caso.

Intime-se.

Sdo Paulo, data da assinatura eletrdbnica.

n

Impugna-se referidas decisdes pelos motivos em frente.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479
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4. No requerimento feito para suspender a praca (fls.
549/554 dos autos de execucgdo), foi explicitado ao juizo

"ao quo" o seguinte.

® Que os embargos de terceiro ainda ndo transitaram
em julgado, estando, portanto, higida a deciséo
de fls. 521 que suspendeu a execugdo até o

tradnsito em julgado.
e (Que desta r. decisdo ndo houve recurso.

e Que ndo h& nos autos nenhuma decisdo que a
modifique.

¢ Que n&o had requerimento do exequente postulando
pelo prosseguimento da execugdo para que se
proceda a expropriacdo em hasta publica do imével

penhorado.

e A decisdo qgue designou a hasta publica "ex
oficio” é nula de pleno direito porque ndo cabe
ao MM. Juiz impulsionar o processo.

e Que a avaliacdo do 1imével penhorado ¢é muito
antiga, data de 29.10.2019 conforme se vé as fls.
408/412 da acdo de execucdo, estd desatualizada,

portanto.
e A avaliacdo conta com mais de seis anos.

e A estimativa do avaliador ¢é muito abaixa até
mesmo para o padrdo da época (RS 50.000,00 pelo
lote de terreno e R$ 50.000,00 pela construcéo,
totalizando RS 100.000,00), pelo que ficam
impugnados.

¢ Que hoje a propriedade vale RS 500.000,00 porque,
da avaliacdo para céa, a cidade de Caraguatatuba-
SP teve um crescimento expressivo devido as obras
de duplicacdo da Rodovia Tamoios, infraestrutura
e apoio ao porto maritimo de S&o Sebastido, todas

feitas pelo governo Estadual e Municipal.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479
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e Que a execucdo provisdria carece de caucdo o que

ndo existe nos autos;

Reitera—-se tais motivos.

5. A agravante argumenta ainda que a avaliacdo de fls.
408/412 foi feita a sua revelia porque ainda ndo fazia

parte dos autos.

6. E mais, o avaliador afirma o seguinte as fls. 410:

"Nesta data, saliento que ndo possuo conhecimento técnico
especifico, PROCEDI A AVALIACAO do bem descrito no r.
mandado, o que foi feito somente pela aparéncia externa,
vez que ndo houve acesso ao interior do imével, conforme
segue:

- lote de terreno de 85 metros quadrados aproximadamente,
valor estimado de RS 50.000,00, (cinquenta mil reais);

- drea construida de 40 metros quadrados, aproximadamente,
valor estimado de RS 50.000,00, (cinquenta mil reais).

E, para constar, lavrei o presente Auto, que lido e achado
conforme, vai devidamente assinado.

O referido é verdade e dou fé.

Caraguatatuba, 29 de outubro de 2019."

(Grifo do subscritor)

7. Nado hé davida, wuma avaliacdo desta ndo pode
prevalecer porque € nula de pleno direito primeiro porque o
préprio avaliador se declara imperito e segundo porqgue
procedeu ao ato pela aparéncia externa (ndo entrou na

propriedade) .

8. O bem penhorado é estimado hoje em R$ 500.000,00.

A diferenca é gritante!!!

Hoje a casa vale cinco vezes mais do que o valor pelo

qual estd sendo leiloada.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479
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A hasta publica designada serd feita por preco vil o

que a tornard nula de pleno direito.

E absurda a decisdo de fls. 555 quando afirma gque
"eventual arrematacdo ndo significa que serd definitiva e

que ndo poderd ser desfeita."

Ndo h& davida, o Jjuizo a quo deixa claro o seu
convencimento de que a reavaliacdo é necessaria mas prefere
"Jogar" com © 1interesse das partes e do eventual

arrematante para ver no que vai dar?

Ndo é justo, ndo é certo.

9. A agravante informa pede a usucapido do bem
penhorado conforme consta do processo n° 1003320-
17.2024.8.26.0126 que corre pela e. 1% Vara Civel de
Caraguatatuba- SP, uma vez dgque o possul por mais de
dezessete anos, exercendo sobre ele posse mansa,

ininterrupta e pacifica.

Referida usucapido, por certo, frustrarda o direito a
arrematacao, uma vez dque o executado ndo é mais o
proprietario do imdével penhorado e dele ndo tem posse héa

mais de dezessete anos.

10. As fls. 507/408 da acdo de usucapido o proéprio
executado, por meio de seu curador, em 26.04.2022, informa
que alienou o imével hd mais de 15 anos (no caso ao pai da
agravante) e gque 0s novos proprietdrios ndo registraram a

compra e venda.

Tal assertiva prova que a agravante estd na posse da
propriedade, por si e seus antecessores, por mais de

dezessete anos. A usucapido é inevitavel.
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Tais afirmacgdes do executado corroboram as da terceira
interessada no que diz respeito ao exercicio da posse

mansa, ininterrupta e pacifica.

11. Apesar de todo o exposto, a r. decisdo agravada
(fls. 546) foil mantida pela r. decisédo de fls. 555, da qual

também se agrava.
DA REAVALIACAO
12. Por ser muito antiga a avaliacdo do imdbével pois
data de 29.10.2019, a reavaliacdo da mesma ¢é necesséaria,
até porque a correcdo monetaria da avaliacdo sequer de

resvalo aproxima a propriedade do preco de mercado atual.

Corrigindo-se o valor da avaliacdo pelo IPEA *Lei

14.905/2024), temos hoje o valor de RS$ 138.591,60, vejamos:

Resultado da Correcao pelo IPCA (IBGE)

Dados basicos da correcao pelo IPCA (IBGE)

Dados informados

Data inicial 10/2019
Data final 03/2025
Valor nominal R$ 100.000,00 ( REAL)

Dados calculados

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2025 as 17:27 , sob o nimero WJIMJ25409814479
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Indice de correcdo no periodo 1,38591600
Valor percentual correspondente 38,591600 %
Valor corrigido na data final R$ 138.591,60 ( REAL )

(Cdlculo feito pela calculadora do cidaddo - www.bcb.gov.br)
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A casa recentemente reformada pela agravante o que

eleva ainda mais o valor da mesma.

No 1link abaixo, vé-se casas a venda no mesmo bairro
onde se situa a casa penhorada pelo valor de RS$ RS
490.000,00; RS 450.000,00; RS 530.000,00; RS 500.000,00, o

que prova estar a avaliacdo totalmente desatualizada.

https://www.imovelweb.com.br/casas-venda-praia-das-
palmeiras.html?utm source=google&utm medium=cpc&utm campaig
n=Search Sale SP PMax EstadoSP&utm content=&utm term=.&gad

source=1

R$ 490.000
Pedro reginaldo da Costa

Praia das Palmeiras, Caraguatatuba
150 m? tot.2 quartos2 ban.3 vagas

Casa térrea nova no Jardim das Palmeiras em Caraguatatuba/sp. Com facil acesso a todos os

comércios da regido. Ideal para quem busca conforto e conveniéncia em um dos bairros mais

desejados da cidade. Excelente oportunidade para morar ou investirl O imével dispde de: -2

dormitérios sendo 01 suite. -01 Banheiro social. -Lavanderia coberta e fechada. -Ambiente

integrados de sala de estar, jantar e cozinha americana com bancada em granito verde ubatuba. -

Toda area privativa em piso porcelanato. -Ducha. -Quintal privativo. -03 vagas de garagem. Nao

perca tempo agende uma visita agora mesmo!! Documentacdo completa para financiamento

bancério.. Imével sequro sé com Corretor!!
Super destaque

11
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R$ 450.000
Endereco néo informado

Praia das Palmeiras, Caraguatatuba
175 m2 tot.2 quartos2 ban.3 vagas

Casa para Venda no bairro Praia das Palmeiras, localizado na cidade de Caraguatatuba / sp. Céd.

Ca0552 Excelente Casa com Piscina na Praia das Palmeiras. Imével possui 2 dormitérios, 1

banheiro social, sala, cozinha, area de servico, churrasqueira, mais 1 dormitério e 1 banheiro nos

fundos e garagem. Otima localizagdo. préximo dos principais comércios. Aproximadamente 400

metros da praia. Escritura Definitiva. Aceita Financiamento. Aceita veiculo de até 50 mil como

forma de pagamento e estuda permuta por chacara em Aruja ou Santa Isabel. Valor pode sofrer

alteracdo sem aviso prévio. Agende ja sua visita e conquiste seu imével na praia. Acesse o0 site

charleslitoral e confira todos os iméveis disponiveis para vocé e sua familia. Venha nos visitar

estamos localizados; Av. Kunio Nishi 210 - Sala 3 - Massaguacu - Caraguatatuba - sp. - Area de

Servico - Cozinha - Bares e Restaurantes - Escola - Farmécia - Shopping Center - Supermercado

Super destaque

R$ 530.000

R$ 150 Condominio

Enderecgo néo informado

Praia das Palmeiras, Caraguatatuba

100 m? tot.2 quartos3 ban.2 vagas

Sobrado em Condominio para Venda no bairro Praia das Palmeiras, localizado na cidade de

Caraguatatuba / sp. Co6d; s00237 Excelente sobrado mobiliado a 150 metros da Praia das
Palmeiras. Imével possui 2 suites, 1 lavabo, sala, cozinha, adega, area de servico e area de

churrasqueira_privativa coberta com vidro. Condominio dispde de piscina, churrasqueira, portdo

12
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automatico, cerca elétrica, aceita pets e 2 vagas de garagem. Escritura Definitiva. Aceita

Financiamento. Valor pode sofrer alteracdo sem aviso prévio. Agende ja sua visita e conquiste seu

imovel na praia. Acesse 0 site charleslitoral e confira todos iméveis disponiveis para vocé e sua

familia. Venha nos visitar, estamos localizados; Av. Kunio Nishi n210 - Sala 3 - Massaguacu -

Caraguatatuba - sp. - Garagem - Permito Animais - Vista Serra - Mdéveis Planejados - Portdo

Eletrénico - Sacada - Cozinha - Churrasqueira - Piscina - ubs - Hospital - Padaria - Praia - Bares e

Restaurantes - Escola - Farmacia - Shopping Center - Supermercado

Super destaque

R$ 500.000
Enderego néo informado

Praia das Palmeiras, Caraguatatuba
300 m? tot.2 quartos1 banheiro4 vagas

. Codigo Referencia: 2049. 2 Quartos 2 Suites 1 Banheiro 1 Sala 1 Cozinha 1 Aacute;rea de Servi

ccedil;o. veja gue excelente oportunidade A imobilidria cristina resende tem para vocé vendo casa

na praia das palmeiras - caraguatatuba - sdo paulo 02 dormitérios sendo 2 suites 01 cozinha 01

sala 01 banheiro drea de servico - 04 vaga de garagem * étima localizacdo préox A comércios *

valor: R 500. 000, 00 obs ; ndo aceita financiamento bancario. * excelente localizacéo prox A todos

os comércios do bairro * contato: cristina resende creci J Ver dados 012 Ver dados fixo 012 Ver

dados - tim whatsapp Forma de Pagamento: Valores, disponibilidade e condicées sujeito a

alteracdo sem aviso prévio. Cristina Resende Imdveis.

A
dRges
Cristina Resende _

Imsvels

Super destaque

Vé-se, portanto, com clara evidéncia que a avaliacédo
feita em 19 outubro de 2019 estd desatualizada, exige-se,
portanto, a reavaliacdo sob pena de a arrematacdo ser feita

por preco vil.
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O artigo 873, II, do CPC, determina que ¢é admitida
nova avaliacdo quando o Jjuiz tiver fundada duavida sobre o

valor atribuido ao bem na primeira avaliacéao.

No vaso vertente, ndo se tem duvida alguma de que o

imével penhorado precisa ser reavaliado.

O TJSP, ratificando dispositivo do CPC supra citado,
na decisdo proferida no Agravo de Instrumento n°® 2368013-
07.2024.8.26.0000, deu provimento para anular leildo feito
por preco vil citando obra de André Vasconcelos Roque cujo

trecho é abaixo transcrito

O valor da avaliacao deve ser atualizado para a data do leildo e, em caso de
necessidade, podera ser determinada nova avaliagdo (CPC/15, art. 873, inciso
I), especialmente se houver majoracao ou diminuicdo no valor de mercado do
bem.” (André Vasconcelos Roque, in Cédigo de Processo Civil Anotado, AASP-
OAB/PR, pag. 1378).

i:.c.mte: www.tjsp.jus.br em 28.04.2025.

No Agravo de Instrumento n°® 2013075-04.2025.8.26.0000
o TJSP decidiu que:

A realizacdo de nova avaliagdo se mostra necessaria para evitar a
alienagéo do bem por preco vil - Vedacgéo a alienacao por preco vil
decorre de lei e prevalece em razdo do tempo decorrido..."

Fonte: www.tjsp.jus.br em 28.04.2025.

Diante do exposto, as r. decisdes agravadas ndo se

sustentam pelo que ficam impugnadas e devem ser reformadas.

DO
FUMUS BONI IURIS
E
DO
PERICULUM IN MORA
14
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13. O fumus boni iuris da peticionaria ¢é o mais

evidente possivel pelos motivos acima expostos.

O periculum in mora também o é, porém é importante

ressaltar que:

a) a higidez da r. decisdo de fls. 521 impde o
sobrestamento do feito até o trédnsito em Jjulgado dos
embargos de terceiro, fato gque ndo acontece e nem héa
decis&o em sentido contréario.

b) ndo existe requerimento da exequente ©para o
cumprimento de sentenca provisdério e nem, muito menos, a
caugdo necessaria sendo, portanto, vedado ao MM. Juiz

impulsionar o processo de oficio;

c) a avaliacdo do 1imbvel foi feita por pessoa due
confessa a sua impericia, que fé-la pela aparéncia externa
e abaixo do preco de mercado para a época, conta com mais
de seis anos pelo gque se mostra desatualizada e a hasta
publica por valor tédo desatualizado certamente serd anulada

por preco vil.

Por tais motivos, o prejuizo da ora agravante & o mais

expressivo possivel, razdo pela qual emprestar liminarmente

a este Agravo de Instrumento o efeito suspensivo é de rigor

absoluto.

DO PEDIDO

13. Por todo o exposto, a agravante requer a este e.

Tribunal:

a) seja liminarmente emprestado a este Agravo de

Instrumento o efeito suspensivo;

15
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO
PODER JUDICIARIO

RECIBO DO PROTOCOLO
PETICIONAMENTO INICIAL - SEGUNDO GRAU

Dados Basicos
Secoes/Subsecoes:
Processo:

Classe do Processo:
Assunto principal:
Data/Hora:

Partes
Agravante:

Agravado:

Interessado (Terceiro):

Interessado (Terceiro):

Arquivos
Peticao:

Guia de Custas:

Tribunal de Justica
21285942720258260000
Agravo de Instrumento
Bancérios

29/04/2025 17:08:48

Silmara Teixeira
Banco Santander (Brasil) S/A

HDB Rolamentos e Pecas
Ltda

PAULO ROBERTO
CARDOSO FORONI

SILMARA TEIXEIRA x Banco
santander - A.l. - 26.04 - 1-
16.pdf

SILMARA TEIXEIRA x

Samtamder - DARE ALl -
29.04.2025 - 1-2.pdf
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL - 1728VARA CIVEL
Praca Jo&0 Mendes s/n° 8° andar, Salan® 821, Centro - CEP 01501-900, Fone:
11 3538-9389, Séo Paulo-SP - E-mail: upj16a20@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 1033576-07.2013.8.26.0100

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

Requerido: HDB Rolamentos e Pegas Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MARTINS DE CARVALHO

Vistos.
1. Fls. 558/575. Ciente da distribuicdo de Agravo de Instrumento n°
2128594-27.2025.8.26.0000, interposto pelaterceirainteressada Silmara Teixeira.

Mantenho a decisdo por seus proprios fundamentos.

2. Informe o agravante eventual concessao de efeito ativo/suspensivo, no prazo de
05 dias.

Intime-se.

Sa0 Paulo, 05 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1033576-07.2013.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e codigo OcjFHLXO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS DE CARVALHO, liberado nos autos em 05/05/2025 as 15:55 .
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TJ/ISP - COMARCA DE SAO PAULO Emitido em: 06/05/2025 03:29
Certidao - Processo 1033576-07.2013.8.26.0100 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0382/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP) D.J.E

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. Fls. 558/575: Ciente da distribuicho de Agravo de Instrumento n°
2128594-27.2025.8.26.0000, interposto pela terceira interessada Silmara Teixeira. Mantenho a decisédo por
seus proprios fundamentos. 2. Informe o agravante eventual concessao de efeito ativo/suspensivo, no prazo
de 05 dias. Intime-se."

Séo Paulo, 6 de maio de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/05/2025 as 03:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo V91YQO1ly.
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CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0382/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 07/05/2025. Considera-se a data de publicagdo em 08/05/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Liane do Espirito Santo (OAB 188513/SP)

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues (OAB 62166/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Fls. 558/575: Ciente da distribuicho de Agravo de Instrumento n°
2128594-27.2025.8.26.0000, interposto pela terceira interessada Silmara Teixeira. Mantenho a decisdo por
seus proprios fundamentos. 2. Informe o agravante eventual concessao de efeito ativo/suspensivo, no prazo
de 05 dias. Intime-se."

SAO PAULO, 7 de maio de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 07/05/2025 as 13:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo rNvYh8Qy.
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Sant'Ana

sociedade de advogados
1981

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues - OAB/SP 62.166
Edilicia Fatima Silvério de Lima Rodrigues - OAB/SP 110.560

Rua Euclides Miragaia, 394, 16° a., cj. 1610/1611, Centro, Sdo José dos Campos/SP - CEP 12245-820 - fone (12) 3921.7767 - fax (12) 3943.3366 - e-mail: santana7767 @gmail.com

MM. Juiz de Direito da 172 Vara Civel do Foro Central de

Sdo Paulo.

Processo n® 1033576-07.2013.8.26.0577

SILMARA TEIXEIRA, por seu advogado, vem a V. Ex., nos
autos da acdo de execugcdo gque o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A move contra HDB ROLAMENTOS E PECAS LTDA e PAULO ROBERTO
CARDOSO FORONI, em atencdo a r. decisdo de fls. 570,
informar que ndo foi deferido o efeito suspensivo ao agravo

de instrumento 2128594-27.2025.826.0000.

Termos em Jue
p. deferimento.

SJCampos, 12 de maio de 2025

Francisco Sant Ana de Lima Rodrigues

OAB-SP 62.166

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2025 as 17:37 , sob o nimero WJIMJ25410772962

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033576-07.2013.8.26.0100 e cddigo 3EIHYy3q.



