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SENTENCA
Processo Digital n°: 1066150-05.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Embargos de Terceiro Civel - Constri¢ao / Penhora / Avaliacio /
Indisponibilidade de Bens
Embargante: Silmara Teixeira
Embargado: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MARTINS DE CARVALHO

Vistos.

SILMARA TEIXEIRA promove EMBARGOS DE TERCEIRO contra
BANCO SANTANDER BRASIL S.A. alegando, em sintese, que ¢ filha de Rolando Teixeira e
que este, em 24.07.2006, comprou de Paulo Roberto Cardoso Foroni e sua mulher, o imével
matriculado sob n°® 28.302, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Caraguatatuba, pelo
valor de R$ 30.000,00; que o pagamento foi feito por meio de TED para a conta do vendedor
Paulo Roberto, ocasido em que ocorreu a transmissao definitiva da posse do bem; que seu pais
Rolando faleceu e os herdeiros ndo localizaram o contrato de compra e venda do imdvel em
comento, contudo tiveram acesso ao extrato bancario do falecido, que comprova de forma
inequivoca a transferéncia dos valores para pagamento do preco do imdvel; que os irmdos da
autora renunciaram ao direito de heranca sobre o imovel, razdo pela qual somente a ora autora
figura no polo ativo da agdo; que além do pagamento do preco, o comprador, seus herdeiros e
agora a autora, vém pagando o IPTU do imével desde o ano de 2007, conforme documentos em
anexo (fls. 11); que a caracteristica da posse e a efetivacdo da prescri¢do aquisitiva (usucapiao)
garantem a autora o direito a legitima defesa da posse a turbagdo decorrente da penhora realizada
em 11.06.2019; que a turbacdo estd em vias de se tornar esbulho diante da iminente alienagdo
judicial do imdvel; que a compra e venda realizada por seu pai ocorreu cinco anos antes da
contratacdo entre a exequente ¢ o executado, ou seja, quando da contratagdo do empréstimo, o bem
imovel ndo mais pertencia ao executado; que a penhora s6 foi averbada na matricula 13 anos apos

a venda. Requereu, liminarmente, a suspensdo da execucdo até o julgamento desses embargos e,
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ao final, a procedéncia da acdo para a decretagdo da turbagdo da posse da autora e manté-la na

posse do imovel. Juntou documentos (fls. 09/11).

Emenda a inicial (fls. 14/15 e 24/27).

Os Embargos foram recebidos com suspensdo da constri¢do sobre o imovel objeto

dos autos (fls. 28).

Citado, o embargado apresentou contestagdo (fls. 31/34) alegando, em sintese, que
diante da analise da documentagdo apresentada ndo € possivel apurar as alegagdes da embargante
acerca da aquisicdo do imdvel por seu genitor, tampouco que ela exerce a posse mansa e pacifica
do imédvel desde o periodo alegado; que o documento juntado de fls. 25 estd em nome do
executado e apenas comprova que nao ha débitos fiscais sobre o imovel; que os documentos de fls.
11 apenas demonstram que houve transferéncia de valores de Rolando Teixeira para o executado,
mas ndo ha prova da transmissdo do imével; que a embargante deixou de juntar copia da alegada
renuncia dos herdeiros, bem como a declaracdo do bem imovel perante a Receita Federal; que
também ndo juntou comprovantes de pagamentos de débitos do imével em seu nome (IPTU, CPFL
e faturas de dgua e energia elétrica). Requereu a improcedéncia dos embargos. Juntou documentos

(fls. 35/44).

A embargante ofertou réplica (fls. 47/57).

Instadas a especificarem provas (fls. 58), a embargante postulou pela producdo de

prova testemunhal e prova documental (fls. 60/61).

E o relatério.

DECIDO.

O processo comporta julgamento por prescindir da produgdo de outras provas, nos

termos do artigo 355, inciso I, do Codigo de Processo Civil.

Trata de Embargos de Terceiro promovidos pela filha de Rolando Teixeira, ora
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embargante, sob alegacdo de que seu pai, em 24.07.2006, adquiriu de Paulo Roberto Cardoso
Foroni e sua mulher, o imével matriculado sob n° 28.302, no Cartorio de Registro de Iméveis da
Comarca de Caraguatatuba, pelo valor de R$ 30.000,00; que o pagamento foi feito por meio de
TED para a conta do vendedor, Paulo Roberto, ora executado, ocasido em que ocorreu a
transmissdo definitiva da posse do bem para os compradores; que seu pai Rolando faleceu e os
herdeiros ndo localizaram o contrato de compra e venda do imével, contudo tiveram acesso ao
extrato bancario do falecido, que comprova a transferéncia do referido montante do preco do
imdvel para o vendedor; que os demais herdeiros, irmdos da embargante, renunciaram a heranga,

razdo pela qual ndo figuram no polo ativo desses Embargos.

Com efeito, a finalidade dos Embargos de Terceiro € a prote¢do da posse ou da
propriedade daquele que ndo ¢é parte no processo e tem um bem de que € proprietario ou possuidor
apreendido por ato judicial. O objeto dos Embargos de Terceiro, portanto, € a posse, direta ou

indireta (atributo do dominio) sobre o bem penhorado, que deve ser comprovada pelo embargante.

Portanto, o embargante deve ser senhor ou possuidor da coisa ou direito que tenha

sofrido constri¢do judicial, nos termos do artigo 1046, § 1°, do Cddigo de Processo Civil.

No presente caso, os documentos acostados a inicial ndo provam que a
embargante ¢ senhora ou possuidora do imovel objeto da penhora nos autos principais.

O tinico documento acostado a inicial trata de um extrato da conta corrente do seu
falecido pai, emitido em 29.03.2018, que prova uma transferéncia eletronica (TED) para Paulo

Roberto Cardoso Foroni, no valor de R$ 30.000,00, em 24.07.2006 (fls. 11).

Tal documento, por si s, ndo prova a venda e compra do imével ora penhorado,
uma vez que desprovido de outro documento que justifique a origem da transferéncia da
mencionada quantia, por seu pai, a €poca, em favor do ora executado. Outros elementos de prova
seriam necessarios para comprovar o pagamento do pre¢co do imoével como, por exemplo, um

Instrumento Particular de Compra e Venda ou, ao menos, um recibo firmado pelo vendedor.

Além da ndo comprovagdo da propriedade, nos termos do artigo 1046, § 1°, do

Codigo de Processo Civil, cabia a embargante a prova do exercicio da posse do imovel (direta ou
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indireta), mediante faturas de consumo (dgua, esgoto, energia elétrica, gas etc.), ou comprovante
de pagamento do IPTU, ou contrato de locagdo firmado com terceiro, entre outros. Diversamente
da pretensdo da embargante, a prova oral ndo bastaria para comprovar a suposta posse, porque

desamparada de prova documental.

Como se ndo bastasse, quanto ao polo ativo desses Embargos, como a embargante
admitiu na inicial que ndo é a tUnica herdeira do seu falecido pai, era indispensavel prova

documental da renuncia do direito de heranga por seus irmaos.

Portanto, a embargante ndo cumpriu com o 6nus da prova dos fatos constitutivos
de seu direito (artigo 373, inciso I, do CPC) sendo de rigor a improcedéncia desses Embargos de

Terceiro.

Isto posto, e pelo que mais dos autos consta, JULGO IMPROCEDENTE o
pedido inicial e, por conseguinte, julgo extinto esse processo, com resolucdo de mérito com

fulcro no artigo 487, inciso I, do Cddigo de Processo Civil.

A embargante arcard com as custas ¢ os honorarios advocaticios que fixo em 10%

sobre o valor corrigido da causa
Certifique-se a improcedéncia desses Embargos de Terceiro nos autos principais e
prossiga-se com a execugdo, como dispde a Sumula 317 e reiteradas decisdes do C. Superior

Tribunal de Justica (a exemplo da improcedéncia dos Embargos a Execugio).

P.1.C.

Sao Paulo, 06 de janeiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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