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Sant'Ana

sociedade de advogados - 1981

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues - OAB/SP 62.166
Edilucia Fatima Silvério de Lima Rodrigues - OAB/SP 110.560

Rua Euclides Miragaia, 394, 16 a., ¢j. 1610/161, Centro, Sio José dos Campos/SP - CEP 12245-go1 - fone (12) 39217767 - fax (12) 39433366 - e-mail: santana7767@gmail.com.br

MM JUIZ DE DIREITO 17® VARA CIVIL DA COMARCA DE SAO
PAULO - FORO CENTRAL - SP.

DISTRIBUICAO POR DEPENDENCIA AO PROCESSO N° 1033576-
07.2013.8.26.0100

SILMARA TEIXEIRA, brasileira, casada, portadora do RG

n® 30.921.120 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
277.515.958-33, residente e domiciliada na cidade de S&ao
José dos Campos - SP, a rua Marechal Rondon, 911, apto 903,
Monte Castelo, CEP 12.215-070, por seu advogado, vem a V.
Exa., nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial

que BANCO SANTANDER move contra PAULO ROBERTO FORONI,

propor EMBARGOS DE TERCEIROS, com fundamento no artigo 674
e seguintes do CPC, pelos fatos e fundamentos a seguir

expostos:

PRELIMINARMENTE

DA SUSPENSAO DO ANDAMENTO DA ACAO ATE DECISAO FINAL
DESTES EMBARGOS DE TERCEIRO POR RISCO DE LESAO IRREPARAVEL
EM BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DE TERCEIRO

=
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A autora é proprietdria do imével matriculado sob o n®°
28.302 junto ao cartdério de registro de imdéveis da comarca
de Caraguatatuba, por forca de sucessdo hereditaria. (docs.

Anexos)

O falecido pai da autora, Rolando Teixeira, adquiriu o
imével de Paulo Roberto Foroni e sua mulher em 24.06.2006,
ocasido em que tomaram a posse definitiva e direta do bem
e, assim, permanece até os dias de hoje, de forma pacifica

e ininterrupta.

Certo é, ainda que o falecido pai da requerente nunca
levou o contrato a registro, razdo pela qual o Dbem
permaneceu em nome do antigo proprietdrio, o que ensejou a
penhora que se deu 14/02/2019, sendo certo que a intimacédo
do executado somente ocorreu em 02/10/2020, sem a o

conhecimento da autora.

Referido imével foi penhorado para garantir pagamento
de titulo extrajudicial firmado entre o embargado Banco
Santander e Paulo Roberto Foroni datado de 23/08/2011,
ocasid&o em que o bem j& ndo mais pertencia ao executado que
ja o havia vendido em 24.06.2006, ou seja, cinco anos de

pactuar com o banco exequente.

Apesar da falta de registro, Jjunto ao competente
cartério de registro de imbveis, a venda do bem e tomada de
posse do bem s&o inequivocas, desta feita, perfeita a

aplicacdo ao caso da sumula 84 do STJ que dispde:

STJ - SUMULA N. 84:

E admissivel a oposigcdo de embargos de terceiro fundados
em alegagdo de posse advinda do compromisso de compra e
venda de imével, ainda que desprovido do registro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO SANT ANA DE LIMA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 15:03 , sob o nimero 10661500520218260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066150-05.2021.8.26.0100 e cédigo nZjCCaOU.



fls. 3

A constricdo do imbével e consequente venda em hasta
puiblica n&o pode seguir adiante, posto que o bem néo

pertence ao executado e sim a autora.

Sendo assim, em sede de preliminar, se requer O
sobrestamento do feito até final julgamento destes embargos
de terceiros, notadamente, os procedimentos para venda do

bem em hasta publica.

NO MERITO

1. A autora ¢é filha de Rolando Teixeira que em
24/07/2006 comprou de Paulo Roberto Cardoso Foroni e sua
mulher Ana Eliza do Nascimento Foroni, pelo valor de RS
30.000,00 (trinta mil reais), o imdével matriculado sob o n°
28.302 junto ao cartdério de registro de imdveis da comarca

de Caraguatatuba - SP.

O pagamento foi feito por meio de TED - Transferéncia
Eletrdnica, para a conta do vendedor Paulo Roberto,
conforme comprova o extrato bancdrio da conta corrente de
Rolando Teixeira, ocasido em que se deu a transmissdo

definitiva da posse do bem. (doc. Anexo)

2. Rolando Teixeira faleceu, e deixou trés herdeiros,

Silmara Teixeira, Cristiane Teixeira e Vander Teixeira.

3. 0Os herdeiros de Rolando Teixeira, ao fazerem o
inventario dos bens deixados pelo finado pai, deixaram o
imével em questdo para ser sobrepartilhado, haja vista que

ndo se encontrava registrado em nome do falecido.

Neste interim, por meio de contrato particular, os

herdeiros Cristiane e Vander Teixeira, renunciaram ao
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direito de heranca sobre o imével em comento, razdo pela

qual esta figura sozinha no polo ativo desta acédo.

4., Com o falecimento de seu pai, o0s herdeiros néao
localizaram o contrato de compra e venda do imbével em
comento, contudo, tiveram acesso ao extrato bancario do
falecido, que comprova de forma inequivoca a transferéncia

dos valores, em pagamento do preco do imdbvel.

Também é inequivoca a posse mansa e pacifica do imdével
adguirido de Paulo Roberto e sua mulher, praticada pelo

comprador e seus herdeiros, desde a data de 24/07/2006.

Além do pagamento do preco, o comprador, seus
herdeiros e agora a autora, vém pagando o IPTU do imdvel
desde o ano de 2007, conforme comprovam os documentos em

anexo.

DA POSSE E SUA TURBACAO

5. A posse exercida pela autora, por si e seus
antecessores ¢é irrefutdvel, sempre com &nimo de dona e,

ainda, sempre de forma mansa, pacifica e sem interrupcéo.

Nesse sentido, a caracteristica da posse, a efetivacéo
da prescricdo aquisitiva (usucapido), garantem a autora o
direito a legitima defesa da posse a turbacdo ocorrida,
qual seja, penhora realizada em 11/06/2019 e mais, a
turbacdo estd em vias de se tornar esbulho diante da

iminente alienac&o judicial do imével.

Referida turbagdo estd comprovada ndo apenas pelo auto

de penhora, mas, sobretudo, pela averbacdo na matricula do
imével, o que a legitima a promover a presente acdo para

manutencdo da posse que exerce sobre o imdével em comento.
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DA BOA-FE DA AUTORA

6. A acdo de execucdo foil proposta em 28/05/2013 e se
refere a titulo extrajudicial firmado entre a exequente e

Paulo Roberto Faroni em 23/08/2011.

A penhora do imdével em comento foi deferida em
11/06/2019, sendo certo que o executado se encontra
interditado e sua curadora foi intimada da penhora em

02/10/2020.

Repita-se: a venda do imével se deu em 24/07/2006,
portanto, cinco anos antes da contratagdo entre a exequente
e o executado, ou seja, quando da contratagdo do

empréstimo, o bem ja& ndo pertencia ao executado.

A boa-fé da autora é clara.

Ndo se pode, sequer, cogitar em venda com fraude a
execucdo, notadamente porque a penhora somente foi averbada
na matricula do imdével em 12/07/2019, conforme se afere da

Av.4/28.302- prenotacdo n° 192.341, ou seja, a penhora sb

foi averbada na matricula 13 anos apbds a venda.

7. Apesar da falta de registro junto ao competente
cartdério de registro de imbdbveis, a venda e a posse do bem
sdo inequivocas, desta feita, perfeita a aplicacdo ao caso

da stmula 84 do STJ que dispbe:

STJ - SUMULA N. 84:

E admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados
em alegagdo de posse advinda do compromisso de compra e
venda de imével, ainda que desprovido do registro.

8. A autora comprova a posse e a propriedade do bem,

razdo pela qual a penhora e a consequente venda em hasta
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publica tém que ser obstadas, sob pena de imenso prejuizo

para a autora.

DA IMPUGNACAO A AVALIACAO DO BEM

9. A carta precatdéria expedida para a comarca de
Caraguatatuba, para avaliacdo do bem, foi cumprida de forma

deficiente e temeréria.

Como se observa da certiddo do oficial de Jjustica
encarregado da avaliacdo, o imbével se encontrava fechado,
razdo pela qual o mesmo se valeu dos dados constantes do
titulo, qual seja, metragem do terreno e da construcdo para
fazer a avaliacdo, sem apresentar laudo de vistoria onde
conste, no minimo, as caracteristicas do bem e o estado em
que se encontra, em flagrante desrespeito ao artigo 872 do

CPC, com atribuicdo de valor incompativel ao bem.

DO FUMUS BONI IURIS E DO PERICULUM IN MORA

10. Como comprovado pelos documentos ora anexados, a
autora é parte legitima para a propositura da presente
acdo, assim como é legitimo seu interesse na defesa do bem
injustamente penhorado e que Jj& estd em vias de ser

colocado em hasta publica. (stmula 84 do STJ)

11. Legitimo também ¢é o interesse da autora na
impugnacdo a avaliacdo do imdével, realizada por oficial de
justica que admite nédo ter conseguido adentrar no imdbvel e
que sequer apresenta laudo com as caracteristicas e estado
do bem, em flagrante desrespeito ao artigo 872 do CPC, o
que causa atribuicdo de valor equivocado e incompativel com

o0 bem e sua situacéo.

o
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12. O perigo da demora, na tomada de uma decisdo esté
evidente, haja vista que o imével ja& foi avaliado e estd em
vias de ser colocado a venda em hasta publica, o dque
causard enorme prejuizo para a autora e desrespeito ao seu
direito de propriedade, previsto no artigo 5°, XXII da

Constituicdo Federal.

13. E evidente o direito da autora e o perigo iminente
da lesdo que lhe poderd ser causada caso o feito nédo seja
sobrestado, razdo pela qual se requer, desde Jja, o)
sobrestamento do feito, notadamente dos procedimentos para
venda do bem em hasta publica, até final decisdo destes

embargos de terceiros.

14. Diante da urgéncia do pedido, desde ja se requer
prazo de 15 (quinze) dias para juntada de documentos que
comprovem o falecimento de Rolando Teixeira e o contrato de
renincia a heranca dos demais herdeiros do falecido a

embargante.

DO PEDIDO
14. Isto posto se requer:
a) A concessdo do prazo de 15 dias para Jjuntada de

novos documentos;

b) O acatamento da preliminar para LIMINARMENTE,

suspender o andamento do feito até final julgamento
destes embargos de terceiros;

c) A intimacdo do embargado para responder aos termos
desta sob pena de revelia e confissédo;

d) A producdo de todos os meios de provas;

e) A procedéncia destes embargos de terceiros para:

I- decretar a turbagdo sobre a posse da autora;
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IT - manter a autora na posse do imdével, proibindo
o embargado de promover a venda do mesmo e de levar
eventuais interessados na compra para visitacéo;
I1T - baixar a penhora realizada no imoével
matriculado sob o n° 28.302, junto ao cartdrio de
registro de iméveis de Caraguatatuba, expedindo-se
o respectivo oficio;

f) A condenacdo do embargado, em caso de oposicdo a
estes embargos, ao pagamento das custas processuais

e honorérios advocaticios.

Dd-se a causa o valor de RS$ 100.000,00 (cem mil,

reais), valor da avaliacéo.

Termos em que,
p. deferimento.

S&o José dos Campos, 24 de junho de 2021.

Francisco Sant’Ana de Lima Rodrigues

OAB/SP 62.166
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