AVALIACAO IMOBILIARIA

Caracteristica — Imovel Residencial

Atendendo ao que foi solicitado pela parte interessada : CONDOMINIO EDIFICIO : CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDIM ENCANTADO — ROBERTA VIRTUOSO - situado na Avenida Doutor
Bernardino de Campos n2. 242 — apartamento n2 51 — Em Santos — Sdo Paulo - venho pelo
presente relatar o seguinte :

CARACTERISCA DO IMOVEL EM AVALIACAO : RESIDENCIAL - URBANO

Sendo sua drea util de 113,95 M2.

Com uma drea total de : 163,30 M2

imével descrito nos termos da matricula n2 16.705 ( 32 CRI — Santos /SP. ).

Com langcamento de inscri¢do imobilidria n.2 55.002.022.009

Valor Venal : R$ 274.102,50 - ( Para o exercicio de 2024 ).

Esta avaliacdo terd como referéncia para cdiculo sua drea util de 113,95 M2
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AVALIACAO

Data referéncia da avaliacdo : 24 de janeiro de 2024 .

VALOR DA AVALIACAO :R$ 580.000,00 ( Quinhentos e Oitenta Mil Reais )

Valor do Metro Quadrado : RS 5.090,00 ( Cinco Mil e Noventa Reais )

CONSIDERACOES EM RELACAO A AVALIACAO : Atuando na cidade de Santos — S3o Paulo, e,
com amplo relacionamento profissional com colegas corretores de imdveis — com isso ,
trocamos informacdes relevantes e assertivas em relacdo a avaliacbes de imodveis ,
considerando inclusive, as midias do seguimento e imdveis que estdo sendo ofertados na
regido e bairro do objeto em avaliagdo . Observando de forma cautelosa o desdgio em relacdo
aos antincios de ofertas .

MADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 18:35 , sob o nimero WSTS24700242990

Endereco : Avenida Marechal Floriano Peixoto n? . 235 — apartamento -1002 - B — Gonzaga -
Santos — Sdo Paulo, CEP.: 11060 - 303 .

Santos — Sdo Paulo, 29 de janeiro de 2024
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Varandas Imoéveis Lida.
CRECI J-9128

REF.: TERMO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

IMOVEL RESIDENCIAL

Atendendo ao pedido da parte interessada - Avaliagdo Imobilidria — sito a Avenida
Doutor Bernardino de Campos n? 242 - apartamento n2.:51 - na cidade de Santos -
Sao, CEP.:11065-002 — O imével em avaliagdo encontra — se registrado no 32 Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Santos — Sdo Paulo.

Inscrigdo imobilidria : N2.: 55.002.022.009 - junto a prefeitura de Santos — Sdo Paulo.

Valor Venal para o exercicio de 2024 : RS 274.102,50 .

CARACTERISTICA DO IMOVEL : RESIDENCIAL
AREA UTIL : 113,95 M2,

AREA TOTAL : 163,30 M2

A Metodologia aplica para este termo de avaliagdo imobilidria foi ;

( Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ), nos quais sdo comparados imdveis
com caracteristicas semelhantes ao objeto em avaliagdo .
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Varandas Imédveis ida.
AVALIACAQEC] J-9128

AVALIACAO : RS 595.000,00 - ( Quinhentos e Noventa e Cinco Mil Reais )

VALOR DE VENDA DO METRO QUADRADO : RS 5.221,00 ( Cinco Mil duzentos e Vinte Um
Reais ) .

CONDICOES DE PAGAMENTO : A COMBINAR

OUTRAS CONSIDERAGCOES : para conclusdo do valor e critérios acima , foram consideradas :
situacdo atual do mercado imobilidrio , estado de conservacdo e localizacdo do referido

localiza- se o imével .

Luiz Ernesto Allegretti D F:42\425 - CREA N2.: 69.409

Santos — Sdo Paulo - 23 de janeiro de 2024

2/2

(13) 3203-2110 | 3203-2019 imobiliariavarandas@superig.com.b
Av. Nossa Senhora de Fatima, 687 - Vila Sdo Jorge - Santos - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME SARNO AMADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 18:35 , sob 0 nimero WSTS24700242990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022430-23.2022.8.26.0562 e c6digo 1s7rwWliiX.



fls. 225

e

Expoente Assessoria N
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Vende ~ Aluga * Administra
CREC) J 2029

IMOVEL RESIDENCIAL - URBANO

Foto da fachada

Enderego: Avenida Doutor Bernardino de Campos n2 242 — apartamento - 51 - bloco
(A) - Santos — Sao Paulo - CEP.:11065 - 002

Solicitante : Condominio Edificio : Conjunto Residencial Jardim Encantado — Roberta
Virtuoso - CNPJ : 68.024.504/0001 - 85

Santos — S30 Paulo, 23 de janeiro de 2024 .
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Vende ~ Aluga * Administra
CRECI J 21 029

1 - Objeto da avaliagdo.

2 - Indice.

3 - Objetivo .

4 - Da competéncia ( Lei 6.530/78 ).

4.1 - Resolugdo — COFECI N2 1.066 .

5 — Abreviaturas .

6 — Vistoria .

7 - Descri¢do do imovel .

8 — Metodologia.

9 — Conclusao do Parecer.

10 - Documentos anexos ao parecer .

11 - Dados e curriculo do responsavel técnico .

2/7

fls. 226

Rua Pernambuco, 63 - Fone: (13) 3251.9977 - Cel.: 97408.5838 - Santos - SP - CEP 11065-050
www.expoenteimobiliaria.com.br - E-mail: expoente.ass@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME SARNO AMADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2024 as 18:35, sob o nimero WSTS24700242990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022430-23.2022.8.26.0562 e c6digo GzZ8Rm2Bp.



P

Expoente Assessoria 3 — Objetivo

Vende * Aluga * Administra

CRECIJ 21.02%

O objetivo desta avaliagdo tem como critério precificar o valor do imével no mercado
imobiliario do momento , atendendo ao que foi solicitado pela parte interessada,
avaliagao mercadoldgica .

Endereco do imdvel ( IA ) : Avenida Doutor Bernardino de Campos n? 242 -
apartamento — 51 — bloco (A ), na cidade de Santos/SP., CEP.: 11065 - 002 .

4 — Da competéncia : ( Lei 6.530/78 ) ;

Art. 12 - O exercicio da profissao de corretor de imdveis , no territorio nacional , é
regido pelo disposto na Lei 6.530/78 .

4.1 - Art. 32 compete ao corretor de imoveis exercer a intermedia¢do na compra,
venda , permuta e locagdao de iméveis , podendo ainda, “ opinar” quanto a
comercializacdo e ou locagdo imobilidria.

4.2 - NBR 14653 - 2 - Avaliagdo de bens — Parte 2 : Imdveis urbanos.

4.3 - ( Resolugdo — COFECI N2. 1.066/2007* );

Estabelece nova regulamentagdo para o funcionamento do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios , assim como elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica e da outras providencias*. Publicada no D.0.U. de 29/11/2007, secdo
1, pags. 191/192 , com Ato Normativo — COFECI N2. 001/2011.
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Expoente Assessoria
Vende * Aluga * Administra

CRECIJ 21 020 5 T ABREV'ATURAS

IA = Imovel Avaliando.

CRECISP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis .
CNAI - Cadastro Nacional de Corretores de iméveis .
COFEC! - Conselho Federal de Corretores de Imdveis.
ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

NBR — Normas Brasileiras.

M2, — Metro quadrado.

V.V.M?2, - Valor de venda do metro quadrado.

IPTU — Imposto Predial — Territorial Urbano .

6 - VISTORIA

Em 22 de janeiro de 2024 , atendendo ao que foi solicitado pela parte interessada,
avaliagio mercadolégica , visitamos o prédio com o objetivo de conhecer e
caracterizar o objeto em avaliagdo , resuitando em informacbes essenciais para
respectiva avaliac3o . Obs.: na impossibilidade de vistoriar o mesmo , utilizamos como
referéncia outro imével, no mesmo endereco com ( Planta Arquitetdnica semelhante

ao objeto (1A ).
4/7 ) : g
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Expoente Assessoria

Vende * Aluga * Administra

CRECHJ 21.029

7 ~ DESCRICAO DO IMOVEL

Imével : apartamento n2 51 situado no 52 andar ou 62 pavimento do bloco ( A) , do
Conjunto Residencial Jardim Encantado — Roberta Virtuoso — com entrada pela
Avenida Doutor Bernardino de Campos , n2. 242 - com &rea (til de 113,95 M?, - drea
comum de 49,35 M2, totalizando sua drea em 163,30 metros quadrados. Objeto
descrito nos termos da matricula numero : 16.705 - registrada no 32 cartério de
registro de imdveis da comarca de Santos — SP., com langamento de inscricdo
imobilidaria numero : 55.002.022.009 - junto a Prefeitura desta mesma cidade.

O valor venal do referido imoével , descrito neste parecer, para o exercicio de 2024 -
é de RS 274.102,50 ( Duzentos e setenta e quatro mil cento e dois reais e cinquenta
centavos ).

8 - METODOLOGIA E FONTE DE PESQUISAS REFERENCIAIS

A metodologia aplicada para esta avaliagdo imobilidria, mercadolégica, do referido
imovel descrito no item (7) , deste parecer , foi o “Método Comparativo direto de
dados de Mercado “, nos quais sdo comparados imoveis com caracteristicas
semelhantes ao objeto em avaliagdo , considerando inclusive o estado de conservagao
do imével . A pesquisa de mercado foi realizada com base em informac¢des de imdveis
que estdo sendo ofertados no setor imobilidrio da regido , midias do segmento ,
imobilidrias , consulta aos corretores de iméveis que atuam no municipio e bairro , e,
também com nossa experiéncia de cinco décadas em atividade no ramo.
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Expoente Assessoria 9 — CONCLUSAO DO PARECER
Vende » A_Iugi ;A;gmlnistra
V.V.: RS 600.000,00 ( Seiscentos mil reais )

V.V.M2.: R$5,310,00 ( Cinco mil trezentos e dez reais ).

Area Gtil : 113,95 M2,

Area total : 163,30 M2.

Forma de pagamento : A combinar.

A base de calculo foi efetuada com referéncia na metragem da drea atil do imovel
(113,95 m2.).

Os valores acima apresentados correspondem as circunstincias comerciais do
mercado imobilidario do momento , deve prever- se, uma possivel variagdo para esta
avalia¢do de ( - 5% a + 5% ) , diante do comportamento do préprio mercado , como
oferta e demanda ,para iméveis com caracteristicas semelhantes ,e, na mesma
localizagao do imével (1A ).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos , eu,
Leonildo Henrique Santana , Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 22. Regido sob
n2. 128800 -~ CNAI 15.305, assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo
com o art. 32 da Lei 6.530/78.

Santos — S3o Paulo, 24 de janeiro de 2024.
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Expoente Assessoria 10 - DOCUMENTOS ANEXOS AO PARECER.

Vende * Aluga * Administra
CRECIJ 21.029

Certiddo Negativa — Imobilidrio .
Certiddo de Valor Venal — Imobiliario.

Certiddo de matricula do imével — cépia .

Recibo de honordrio referente ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgico.
11 - Dados e curriculo do Corretor de Imoveis — Perito Avaliador .

Perito Avaliador formado na 542 Turma — PROECCI -SP., CNAI 15.305.

Perito Judicial - Certificado CRECISP.

Corretor de Imdveis — CRECISP : 128800.

Graduado em Letras pela Universidade Metropolitana de Santos ( UNIMES ).

Area de atuacdo : Perito Avaliador Imobiliirio — Corretor de iméveis — especialista em
documentagdo imobilidria = documentalista em reparti¢des publicas — Tribunal de
Justiga — Justica Federal — Receita Federal - servicos notariais e registro de imédveis.

Contato : (13) 99787-5311 - E-mail : expoente2020@bol.com.br

Endereco : Rua Pernambuco n2 63 — bairro Gonzaga - Santos -SP., CEP.: 11065-050.
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E.mzmmmm.mmmazr‘us Drasi—
leiros, cesadon mobh O regime da comunhiio do bens, antericr a Is 6.515/
T7» ele militax, ela 4dc laxr, BGa. 38-095 =) 83-3019 CFF 3”'“‘.“'/3‘ e
CECILIA MARLA SOUZA FAGUEIREDO K brasileira, viuve, tecaica o= contabili
dsde, RG, ne 9.788.342 ¢ OXI0 885, 371.108/68, tofos Somiciliados em San-
tos, & Av. Bornavrdino de Campos nf 242, apto. Sl—d. %m ® 03
*RA. BOIMA DO TITUIO: Instrumento partiocular de 10 de irc de 1.
conforga de esoritura pfblica, lavrada ne forme 40 art. 61 da Iei
ro 4.380/64, alterada s Jeoi S04G/66 : 20  De : 3
66. VALOR: O3 89,5730

O Oficial Maiow, T -

hv.6~ 16,705 = Bantos, OB de abril de 1,984, No instrumento particular
de 10 de Tevervire de 1.985, gue originou © B, 5, supra, conste que ten-

MARTA SCOUZA FIGUELREDC, viuva, adguirido dom devedldores FAUIO DOS SANTOS
CARINHA = susa mulbery NUBIA MARITNS CARINHA, © imovel objeto da Matriculs
votro, mssumiram & rOSpONsaAPilidade SObTe @ hipotsca que rmcae BObLre ©

mesmo objeto 4o R, 2, retro, astuslmeste 4o valor de OF 80,.619. 305,83 que
mordc pagos em 145 we-tmo‘soo mengsis, sendo @& iniociml do valor totml -~
as O 912.157 vencendo-se em 10.03.85, com Jjures anmualie a taxa pomdoni

de 10,04 & efetiva de 10,47% o an Gemias condigBes constantes do titulo

no gue ecta Ge scorde & Tegpectiva oredo bipotecaria SATRA S/A - CRE-
DITO IMOSILIARIC, gue sutoghzou a px s iy’ Matricula supza.
o escrovenie Labidltnds T o 29 . 00T 3 cial
Maior, 2 ole LD o

gral n® BR32, Serie 4, .n.i an m‘as.os.sa. om 2':: da SAFRA %‘m
TC INOSILIARIC averbtada scb o nf 4, Dupre, oons seu campo 9,01, &
18 reformulacgho de 11.02.85, em noms de FRANCISCO DOMINGOS B ScUuza,
i heroCECILIA MARIA SOUZA FPICUEINEDC, qualificsdos no R,5, supxrs, da

¢ .s. SRDTe . Lo 0
2 S Lk A . FLSS. O Oriciml

AV.08 - M. 16.705.- 7 i
DATA:~ 18 de junho de 1.999

Peio instrumento particular de 22 de abril de 1.999, passado em S3o Paulo - SP. & tendo sm vista

(constirsun ns Hichs 02)

|

‘[;}; &'; ndmero WSTS23704315575

@
, protocolado em 06/10/2023 &s 16:

dustivarde Estadedecsiy Pallior proteesiadelefir 20 /615624 48
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dovumento argyuivado neste OF
SAFRA S/A CREDITO IMOBIL AT

AVERBADO POR:- Bel. Thicgo Henrigue Vincenzi
éwsm\'wmwﬁ - oy . Sy o S g T Sy =

AV. 09 - M. 18708
DATA: 18 de junho de 2,005

Pelo instrumento particutar de 22 de abril de 1999, na propria Cé&dule Hipotechria Integral
passads em S&0 Pauio — SP..MMWBANCOSAFRASIA.,M o CANCELAMENTO
da hipoteca  registrads  sob (T Y e ~y soba'.wﬂmdom_

ﬁ"““%\wv\w-\-ﬂﬂﬁwﬂwww-

AV, 10 M, 16708 .-
DATA « 17 de fevereivo de 2.003

Frocedo eata averbagho para mm%mfuumnmmmmna
Profoitum Municipal de San s0b o n®, 55
AVERBADO POR:- A e o Bel. Marcia de Barros,

Escrevente A - -.qs-.sQuaxwausdn«wsasﬁ““%”qwssﬁ-sw-«
AV. 11 « M. 16.705.-
DATA- 17 de feventing de 2.003 -

Pela escriturs de 11 de dezembro de 2.002, lavinda no 4° Tebelifio de Notas de Santos - SP., Lv.
0585, fis. 279 e certidBo de casamento expedida em 27 de margo de 1.998, pelo Oficisl de
Registro Civil das Pessoss Noturais do 1%, Subdistrito da Comarca de Santos -~ SP. (Registro n®,
23017, Lv, B-079, fls. 005-F), procedo esta averbagdo para fcar constando gue CECILIA
MARIA SOUZA FIGUEIRED¢ umpdommd:oommommdsm“mdc
janciro de 1.988, com MAUR : & a assinar CRCILIA MARIA
SOUZA NOVOA.-

AVERBADO POR:-

Bel. Marcia de Barros,

A«qq‘.sq.-.m\-sws-.“-;-gnq.-\g&-\-'.«‘.

R, 12-M. 16.705.-
DATA:- 17 de fevereirg

Pela excritura referida na averbagiio n® 11, ummummmnommsosm
SOUZA ¢ sua multher SELMA SILVA SOUZA, inscrita no CPF. s0b n®. 257.109.798-99,
residentes ¢ domiciliados em Santos — SP., na Rua Carvalho de Mendongs, n® 335, apt®. 43,
antericrmente qualificados, FENDERAM 350% do imdvel desta matricula, peio préco de RS
50,000,080 - (Valor Venal RS 52 359.65), 8 CECILIA MARIA SOUZA NOVOA, portadors do
RG. % 9.788. 342-6-559/5? arterionments  qualifionda, da com MA

brasileiro, io comercial, ponador do RG, n* 3,502.722-8-SSP/SP., inscrito no CPF. sab
n% 614.326.288-87. Compareveram como anuentes, na qnaﬁdldodoﬁlhncmdo-mm

(contimun no verso)
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vendedores, Marta Maria de Sowss Domingues, brasileia, sutdnoma, purtadora do RG. o%
6.666.100.6-SSP/SP., insurita no CPF, sob o 971.157.628-72 ¢ acu marido Valdemar Lonrengn
Domingues, brasileiro, economista aposentado, portador do RG. o* 3.853.189-SSP/SP.. inxcrito
no CPF, sob n" 414332 #98-49, casados prelo regime da comunhlio universal de bens,
natesionments o Lei n®. 6.515/77, idemies ¢ domiciliados em Santos ~ SP., na Rua Carvatho de
Mendonga, n”, $45, apt”, 12, del cxiler ey o Som & presente ransachio, nada
tendo a recinmaseo presente

t

REGISTRADO POR:- o Bel. Marcia de Barros,
Escrevenitc A worlzodo:—':f-.[-. i ! -2‘.(. o g g g g g S i S Ty Sy S Sy

R. 13 —-M. 16.705.-
IDATA: - 26 de agosto def/2 005

Pelo instrumento particular de 11 de agosto de 2,003, passado em Osasco — SP, com forga de
escritura phblica, legalmente constituido na forms do anigo 23, combinado com o artigo 38,
ambes ds Let n®, 9.514, de 20 de novembro de 1.997, 05 proprictivios MAURO NOVOA & sua
mulher CECILIA MARIA SOUZA NOVOA, anteriormente quulificados, VENM o
imovel dests matriculi, pelo prego de RS 105.000,00 ~ (Valor Venal RS 121.562,10), & DJAIR
SIQUEIRA GUTIERRES, brasileiro, comercisnte, portador do RG. n®. 16.356.840-6-SSF/SF.,
inserito no CPF. sob n®. 134 .887.748-05 ¢ sua mulher ROSEMAR MENDES GUTIERRES,
brasileirs, dightadora, portadora do RG. n°. 12.915.716-SSP/SP., Inscrita no CPF. sob a
030.639.398-02, casados pelo regime da comunhdo parcial do bens, na vigdacls da Lei 5%
6.515/77. residentes ¢ domicllados en Suntos ~ SP., na Avedide Ana Costa, 0 440, apt®. 06.
Comparecen cotno tlervenionte, o BANCO BRADESCO §.A., com sede em Osasco — SP, na
Cidade de Deus, s/n®, Vila Yarn, inscrito no ONPI/MF, sob,{:s‘ ?7‘6&4%3&;&&%
que parte do pagamento da presente agquisigio, no vajer de 13.000,00, conta
vinculada do FGTS. O imposto & rangmBEwiade bons i s (YTBI), foi recolhido em 19 d¢
agosto de 2,005, no valor de RS 2.

Lucato de Sonzss, Qficial S ubSUIuto e

R, 14 — M. 16.708 .-
RDATA: - 26 de agesto de 2,005

Pelo insirumento particular referido no registro u’. 13, of adquircates DIAIR SIQUEIRA
GUTIERRES ¢ sua mullct ROSEMAR MENDES GUTIERRES, antetiormente qualificados,
atiewaram flduclariamente o imbvel desta matriculs, & BRADESCO CONSORCIOS LTDA
com sede em Osasco — SP,, na Gldade de Deus, s/n°., Vila Yars, inserito no CNPI/MF. sab o
S2 S68.221/0001-22, do percentusi que Ealta pora amortizar o sildo remanescente do Grupo n*,
17, dn Cota n® 332, corrcapondenic & 33,6235%, cujs divida nesta daia ¢ do RS 78.541,23,
correspondente & 65 parcelas, equivalendo cads uma delas ao percentusl de 0,8333%, exceto o
Gltima parcela, cujo percentual ¢ de 0,2108%, a parcels com vencimento em 10 dé agosto de
2.005, tem ¢ pereeniual de (,9148%, no valor de RS 1.332,83; o saldo devedor roemaEnescente serd
reajustado anualmente na forma prevista no Regulamento, pelo INCC (fodice Naclonal de Custo
da Construglo), da FGV (Fundagio Octdlio Vargas), sobre o qual também incidirsd a8 taxes
contratuais, inclusive mxa de administracdo. nio havendo 8 incldéncia de juros na stualizaclio do
respectiva saldo devedor, excelo 08 juras € muias no casa de inadimplementa dis puarcelns
vincedas contretualmente previstos; vencendo-3¢ & primeira parcela no dia 10 de agosto de 2.005
¢ a Gltime no dis 10 de dezombro 4o 2.010, saivo so tiverem ocorrido antecipacdes de parcelas: os

devedores flduciantes tomarmmese possuidores dirctos ¢ a flducidria possuidora indircta do

imoével; e, com xx demais condiodes constantes do IO~ mrmimmm e e

(eontinen un ficha 03%)

-— o — . —— — -
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REGISTRADO POR:- “A ‘ L. Thiago Henrigue Vincenzi
_MM’W.-.»«W —— -.. Ty, o o, o, 2 Iy Ty Y Ty T N

AV 15-M, 16.705.~
DATA: 05 de sctembro de 2,011

Peio requerimento de 15 de agosto de 2.011, passado em S8o Paulo - SP., e Certidio expedida
em 16 de agosto de 2011, subscrita ¢ assinada pelan Esacriva Dirctora do 3% Offcic Civel da
Comarca de Praia Grande - 5P, Keyla dos Santos, procedo esta averbaglio nos termos do artigo
659, pardgrafo 4%, da Lein”. 5869)‘73 alterado pela Lei n?. 11, 382/2006, para ficar coastundo a
existéneia da Nuo de Execuclio de Tiulo Extrajudicial (Processo n®. 477.01.2009.022754-9 -
Ordem n®. 2788/2009), distribuida cm 62 de dezembro de 2.009, requerida por BRASTERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no OCNPL  sob n®
$3.773.404/0001 -84, com sede em Cubatlio - SP., na Rua José Maria Ruivo, n®, S, contra
ESPACO MAIS MOVEIS E DECORACAO LTDA. ME., insctita o ONPJY, sob n°
04 609 243000140, com zede em Santos - SP., na Avenida Marechal Deodoro, #°. 44, loja
138, e, DJAIR SIQUEIRA cv'n:nm ¢ sua wmulher ROSEMAR MENDES
of, Valor da Causa: RS 511,724,00.-

Bel. Thiago Henrigue
m . ﬁss%MM\ﬁgswﬁ;\as&ws-

AVERBADO POR:-
Wincenzl L acaic

AV, 16 - M., 16.705.~
DATA: 01 dé novembeo de 2,012

Pela Certidiio expedida om 30 de-outubro de 2.012 s 09:28:58, pela Assistente de Diretor dg 7%,
Varas do Trabalho de Santos - SP., Carla de Souza Crez, extraida dos sutos da aglo de
EXECUCAO TRABALHISTA (Ptomw «". D0OQ1SSSTI20125020447), tendo como
exequente. GRECILDA MIRANDA, inscrita no CPF. sob n® 19927320814 e como
execcutads: ROSEMAR MENDES GUTIERRES, casads com DJAIR SIQUEIRA
GUTIERRES, antcrionmente quslificados, procedo cata averbaglio para ficar constando que o
imével desta mustricula, FOI PENHORADO om 17 de cutubro do 2.012. pelo valar de RS
4.658,62. Sendo nomcads como depositicia ROSEMAR MENDES GUTIERRES, cosada,
anteriortnente qualificads -

A0}
/4

.

POR
0

AVERBADO POR:-

Vincenzl Lucato Souts . SEITY D, <= "m_ oy oy oy ey g o L T W ey

-

AV. 17 -M. 16,705 .-
PATA - 1] de janeiro de 2.013

Pela Centidio oxpedida em 09 de janciro de 7 013 as 15:35:37, pelo MM. Juie Foderal da 4%
Vara do Trabalho de Santos - SP., Dr. Persie Luis Telxolra de Carvalho, extruida dos sutos
da nglio de Execucio Trabathista (Processo n®, 1193/]12), tendo como exaguente EINTE DE
JESUS MOURA, inscrita no CPF, sob n® -217.230,278-39, ¢ como executada m
MENDES GUTIERRES, ema cam DJAIR SIQUIJRA Glﬂ'!m

qualificedos, procedo esta averbag = )

PENFHORADO c¢m 15 de outubro ¢
depositirio DJAIR SIQUEIRA G

AVERBADO POR:-

L
16.705
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AV, 18 - M. 16.705.-
DATA:>- 22 de sbril de 2.013

Pelo Mandado n®. 308/2013 expedido em 10 de abril de 2.013, pela Difetora de Secretasia da 7.
Vara do Tmbalbo de Santos ~ SP., Melissa Lossa da Silva, expedido dos autos da aglo de
Execugdo Trabalhista (Processo n®. 00015557 EDA MIRANDA,

AVERBADO POR~ b = ' 4 o, Marcia de Barros,
Excrevente Auta 7o

AV, 19 - M. 16,705
DATA: 30 de sctembro do 2.013

Pelo Mandado n® 011022013 expedido em 12 de setombro de 2.013, pela Dirctom
Secretaria da 4°. Vara do Trabalho de Santos — SP., Nédia Crist 2

ordem da MM® fuiza do Trabalho, expedido dos sutos da Aglo de Exceuclio Trabalhista
(Processo n. 00011938020125020444), que EDITE DE JESUS MOURA move contra
ROSEMAR MENDES GUTIERRES casads com DIAIR SIQUEIRA G S, todos
anteriormente qualificados, procedo ¢ CANCELAMENTO da penhora averbada sob n®. 17
desta matricula, tudo Bos termios da sentenca proferida em 08 de maio de 2.013, pela MM,
lu!z&daTnhnlhndn?‘.thdoTnbalbodoPrnhm-SF. Dr*. Lucimara Schmidt
Delgado Celll-

AVERBADO POR:- : Bel. Thiage Henrigue
Vincensi Lucato dé Souza, Ofictal Substiuto -~

AV, 20 - M. 16,705~
DATA:- 25 de feverciro de 2.014

E
|
§,

0 Ty W W B, T, W T T T Ty Ty g W

Palo Mondado n® 101/2014, expedido em 14 de feverciro de 2.014, subscrito © assinado pela
Diretora de Secretaria da 7% Vara do Trabalho d¢ Santos - SP., Melissa Losso da Silva, por
ordem do MM, Jukz do Teabalho, extrsido dos sutos' da Acdo Trobalbivia (Processo o
010600892007 502044 7+ 010682007 44702006), € Auto de Penhora ¢ Avaliaglio, expedido em
14 de dezembeo de 2010, gue FABIO TELES DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior,
vendedat, portador do RG. n“ 19.292.555, ¢ inscrito no CPE. sob n” 062, 197.248-79, residente
¢ domiciliado na Preiz Grande - SP, na Rué Saydo, n* 108, move contmm ESPACO MAIS
MOVEIS E DECORACOES LTDA. - ME., com sede em Santos - SP, na Rus Amador
Bueno, v, 216; ¢ DJAIR SIQUEIRA GUTIERRES ¢ sua mulher ROSEMAR MENDES

GUTIERRES, residentes ¢ domiciliados em Santos - SP, na Avenids Dr. Bemardino de

Campos n® 242, apr®. S1-A, anterlorments guelificados, procedo esta averbaclio para fOoar
constando que © imével desta matriculs, FOS PENTORADO pelo valor de RS 87.950,00 (em
28/172010). Sendo nomeado como ficl depasitirio DIJAIR SIQUEIRA GUTIERRES,

AV. 21 - M, 16,705 - DATA:- 01 de setemmbro de 2.016
Ref. Prenotagdio n® 201.942, de 25 d¢ agosto de 2.016..
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Pela Certidlio expedida em 25/08/2.016 4s 16:19:43, pelo Juizo de Direito do 3% Oficio Civel
da Comarca da Praia Grande - SP., extraido dos autos da agio de Execugdo Civif (Processa n®.
(0227544 820098260477), tendo como exequenic: BRASTERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF. sob n® 53.773.404/0001-84, ¢ como
cxcoutados: ROSEMAR MENDES GUTIERRES, inscrite no CPF, sob n" 030,639,358-03;
ESPACO MAIS MOVEIS E DECORACOES LTDA., inscrito mo CONPJ, sob n®
04.609.843/0001-40; e, DJAIR SIQUEIRA GUTIERRES, inscrito no CPF. sob n°
134.887.748.05, procedo esta uverbaglo para ficar constando que, os direltos ¢ obrigagdes
decorrentcs da propricdade sob condi¢lo suspensiva ¢ a posse direta de que 0s executados Dijair
Siqueinn Guticires ¢ soa mulher Rosemar Mendes Gutierres, antesiormante qualificados, sito
titulares conforme registro n° 14 desta malricuh. FORAM PENHORADOS em 1910472016,
pela valor de RS 511.724,00. pslo. - posaepd depositirio, DIAIR SIQUEIRA
GUTIERRES - : -

AVERBADO POR:~ _ i i Bel. Thioge Henrique

Vincenzi Lucato de SO“!MSH%\W%%‘.& O ‘\--»-\1-»-\-\\-.\-\“!.“-\“-;\-;-\.-.-
AV, 22 - M, 16.705 ~ DATA:- 06 de setembro de 2.017 25

Ref. Prenotsglo n®. 208809 de 04 de setembro d& 7 —

Pela Certidiio expedida em 03/:09/2.017 as 12:47:38, pela Central de Mandados de Santos -
Tribunal Regional do Trabatho da 2*. Regifio da Comarca de Santos - SP., ¢extraida dos antos da
aglo de Execugdo Trabalhista (Processo n® 01387006520075020442), tendo como exequente:
BETANIA TEIXEIRA DA SILVA, inscrita no CPF. sob n® 189.856.878-24, ¢ como
executada: DIJATR SIQUEIRA CGUTIERRES, inscrito no CPF. sob n*. 134.887.748.05,
ptocedomwerbqaomﬁwmmdoqae as dircitos ¢ obrigacdes decorventes da
propriedade sob condigio suspensiva e & posse direta de que o executado ¢ sua mulher Rosemar
Mendes Guticrres, slio titulares conforme registro o

PENHORADOS em 01/09%/2.017, RS &

AVERRADO POR:-
Escrevente Autorizada. -~

Bel. Marcia de Barros,

AV. 23 - M. 16.705 — DATA:
Ref. Prenowclo n®, 220554,

Pelo Mandado n® 0013102019, expedido em 23 de abril d¢ 2.019, pelo Juizo da 2. Vara do
Trabaiho de Santos — SP., m&fdodosaumsdaac&ode iecugdo Trabathista (Processo n®
01387006520075020442 ~ 136 BETANIA TEIXEIRA DA
SILVA, & como executados: E 4 E m;coucbns LTDA - ME.
(+2), procedo o CANCELAME sob n® 22, desta matrfcula.-

Bel. Marcia de Barros,

o
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CERTIFICO e dou fé que, a presente certidio é reprcducao auténtica da ficha a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, nos termos do art.19, §§ 12 e 52,
na Lei n® 6015/73, mediante processo de certificagio digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, possuindo validade e fé
publica em todo o territério nacional,mesmo quando impressa em papel comum pelo
usuario, nos termo do art.19, §§ 5° e 79, da Lei 6.015/73.Com relaga@o ao imovel objeto da
matricula 16705 , nada mais consta com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, ALEM DO QUE JA FOI
RELATADO NA PRESENTE CERTIDAO, expedida em forma reprografica, nos termos do

artigo 19 paragrafo 1° da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1.973 . Santos-SP, 06 de outubro
de 2023 Certidao emitida as: 11:27:08.

ESTE DOCUMENTO ELETRONICO FOI ASSINADO DIGITALMENTE POR
Bel. Alison Rodrigues Inaclo
Escrevents Autorizado
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;Ei SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Administracdo Tributaria
Santos

Certiddo de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o Imével situado a Avenida Doutor Bernardino de Campos n? 242
Apto/Sala 0051 , sob a inscricdo imobilidria n® 55.002.022.009 , o valor venal para o exercicio de 2024 ,
de acordo com o(a) Lei Complementa 00814/2013 ¢ de R$ 274.102,50 (Duzentos e Setenta e Quatro
Mil Cento e Dois Reais e Cinquenta centavos) , sendo R$ 205.034,50 (Duzentos e Cinco Mil Trinta
e Quatro Reais e Cinquenta centavos) de valor venal de construcdo ¢ RS 69.068,00 (Sessenta e

Nove Mil Sessenta e Oito Reals) de valor venal de terrenp, ***eeeterssssnsssasis

A R s

AforME 6 hro e8486°1622"

Certiddo emitida no dia: 17/01/2024
Numero da certiddo: 4794/2024

Cadigo de Confrole: D24D.A77S.G88P.H42M

Término das informacoes referentes a esta certidao.

Observacoes: A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site
http://www.santos.sp.gov.br ou QRCODE.
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CONTRIBUINTE: DJAIR SIQUEIRA GUTIERRES E SUA CONJUGE )
I 28
| (n Q-
! &“u ;50 » VO‘OI' VIIO ’a'to ﬁ g
+| DA Vara | Tribute | Aviso | AN | Exercicio M poscrosioaiod| R
| st Base | origem Situacdio | Custas | Honordrios | atualizado até § CD:
| (RS) (RS) Janeiro o
| 3| 368172007 051013&8- S Dm
ssmTa | 2 PTU | 51792 | 2006 2006 Quitada S3
- m : J
5}
) 0502483 =t
# | 2798/
| D04 b aanes | 2 IPTU | 52403 | 2007 2007 Paga °Q
| o n
L 2% | o 0503691~ :
W | 3168/2010 | o oadsosea| 2 PTU | 53389 | 2000 2009 Paga §
0510587~ §
£3 | 100482011 ot ssose| 2 IPTU 53978 | 2010 2010 Quitada 2:
: =
18097/2014 B 55534
@ & 33.2016826.0562 | 1 iPTU 2013 2013 Quitada %
©
O | 54182018 1510437- G ‘Um
332016826.0562 | 1 IPTU [ 57932 | 2015 | 2015 | Devedora 1.802.76 0
1516910 aé;
& | 12542017 siiTasaese] 2 PTU | s004s | 2016 2016 Devedors 1.08145 %
& | 1052172018 1530817 U
09.2018.8 2 IPTU 61871 2017 S
26,0562 2017 | Devedors 2541, @@’
€ | s4sap019 1524998-
g et | 2 PTU | 63081 | 2018 | 2018 Devedors | 26,00 354,05 354049 @é
oo 1508188-
+] 2020 | 1o aposzeeses| 1 IPTU | 63801 | 2019 2019 Devedora | 26,00 478,93 4.789,39 @é
. 1506845
@ | s008/2021 $0.2021826.0562 | 2 PTU 64166 | 2020 2020 Devedora | 26,00 532,84 532848 O
€ | 422002022 1520785
1 I
P ki PTU [ 64978 | 2021 [ 2021 | Devedors 438,03 488038 @a;‘
a 14028/2023 c
PTU 66220 | 2022 2022 Devedora <
443051 G\gﬁ
TOTAL(RS) | 78,00 1.853,88 28.405,50 S
TOTAL GERAL (RS) 30.337,35
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