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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DO GUARUIJA - SP.

AUTOS N° 0021958-38.2012.8.26.0223

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS
CONDOMINAIS, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO PLAJAM III,
em face de ROSELEI DE FATIMA GUEDES ORLANDELLI, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vém apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO PERICIAL DE AVALIAGAO

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 19 de julho de 2023.

Mo ¥ Awah Anadeth
MAiRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950
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RESUMO

Imdvel situado na Avenida Venezuela, 517, apartamento 24
— Balneario Cidade Atlantica - Guaruja - SP.

VALOR DE MERCADO
R$ 309.000,00
(Trezentos e nove mil reais)
julho/ 2.023

G

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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I. OBSERVAGOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a um CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
DESPESAS CONDOMINAIS, requerido por CONDOMINIO EDIFiCIO
PLAJAM III, em face de ROSELEI DE FATIMA GUEDES ORLANDELLI,
em curso na 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DO GUARUJA -
SP, AUTOS N°: 0021958-38.2012.8.26.0223.

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

Avenida Venezuela, n° 517, Apartamento 24, 2° Andar, Edificio
Plajam III, Balneario Cidade Atlantica, Guaruja - SP, matriculado
sob n° 38.164, no Cartério de Registro de Imoveis de Guaruja -
SP.

II - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Cddigo de
Processo Civil de marco de 2015, as partes foram comunicadas sobre o dia

e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no dia 08/05/2023 as 11:00hrs, e teve por

objetivo inspecionar as dependéncias do imdvel envolvido na agao.

Tendo em vista as questOes levantadas nos Autos, a signataria
diligenciou no local obtendo fotografias, as quais serao apresentadas na
sequéncia, todas acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas
enfocados. Lembrando que as referidas fotos retratam tao somente a atual

situacao do local.
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I1.1 - LOCAL
O imodvel, objeto da presente acdo, situa-se na Avenida Venezuela,

n® 517, apartamento 24 - Balneario Cidade Atlantica — Guaruja - SP.

II.2 - ZONEAMENTO

“Praia da Enseada

De acordo com a Planta de Zoneamento publicada pela Prefeitura
Municipal, o imdvel esta localizado em Zona de Orla Alta Densidade I -
ZOAD 1.
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A reproducao do Mapa Oficial da Cidade, utilizando o Google Maps em

camada estilo mapa, ilustra a localizagao do imovel.

CIDADE 3
ATLANTICA . 2
2

endnifl '}

Jee Y
6 WHES

I\
gy u

Tepisco-Melhor &
Bar do Guaruja

; winuel Y:')‘A‘-‘m)
Mipy

.

Praia da@
Enseada

¢ Joan Bayl
- prof

eonuey o

] prof. Mal

JARDIM
CENTENARIO

Ta7a
o M
A paul

o
ruaPro

@Howl Doral Guary

A foto aérea capturada através do Google Maps em camada estilo
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I1.2.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido por todos os melhoramentos urbanos existentes,
como: agua, energia elétrica, iluminacao publica, rede coletora de esgoto,

coleta de lixo, linhas de transporte urbano etc.

I1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial.

A ocupacao residencial é caracterizada por edificios e casas, de
padrao construtivo médio no seu limite médio, segundo classificacdo
extraida do estudo “Valores de Edificacbes de Imédveis Urbanos - Santos
2006 (IBAPE-SP).

I1.4 - DO IMOVEL:

O imdvel avaliando é constituido por um apartamento com 79,88 m?2
de area privativa, localizado no segundo andar, uma vaga de garagem
indeterminada e fragao ideal de 4,86%.

As caracteristicas construtivas e de acabamento do imdvel objeto da
lide, bem como as caracteristicas da regidao onde se encontra o imdvel, sao
bem observadas nos croquis e na documentacdo fotografica que segue:
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|[FOTO 1. FACHADA|

Vista geral da fachada do edificio.
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|[FOTO 2. AREA COMUM|
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ista geral da drea comum do condominio.
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|FOTO 3. GARAGEM|

ista geral da garagem do condominio.
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|FOTO 4. CHURRASQUEIRA |

Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 16:30 , sob o nimero WGJA23701249628

Vista geral da churrasqueira do condominio.
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|[FOTO 5. HALL DE ENTRADA|
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Vista geral do hall de entrada do condom
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Vista geral da porta de entrada do apartamento.

|[FOTO 6. ENTRADA DA UNIDADE|
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|FOTO 7. SALA|

Vista geral da sala do imdvel.
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Vista geral do banheiro social 01 do imével.

|[FOTO 12. BANHEIRO SOCIAL 01|
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|FOTO 14. DORMITORIO 02|
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|FOTO 15. SUITE]|

Vista geral da suite do imdvel.
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|[FOTO 16. BANHEIRO DA SUITE|
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Vista geral do banheiro da suite do imovel.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacao de Imodveis Urbanos" que é de uso
obrigatorio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis
urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servicos técnicos de avaliacdao de imdveis urbanos, bem como a
"Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e “Normas - 2019
do CAJUFA - Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica da

Capital”.

No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia:

II1.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO

O método comparativo direto de dados de mercado (para
determinacao do valor unitario) “identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1:2019).

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagcdao do valor
unitario basico de area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regido avaliando (Guaruja), pesquisaram-se junto as diversas fontes os
valores ofertados para venda de lotes na mesma regidao geoecondmica, bem

como negodcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do calculo do valor unitario, foram obtidos 06
(seis) elementos comparativos e fizeram-se os calculos estatisticos,
obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca, compreendidos

no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média.
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As particularidades dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos foram ajustadas através de Tratamento por
Fatores. Para a perfeita aplicacdao deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanca, basicamente estao relacionadas com os seguintes
aspectos:

- Localizagao;

- Idade;

- Dimensoes;

- Oferta;

- Padrao construtivo.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado procurado estara

ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada.

Para a aplicacao do Método Comparativo, sera adotado o processo de
homogeneizacdao dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes prévias e, a
partir delas, se ajustam os valores comparativos, para adequa-los as

condicdes do avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizagao,

obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducao de 10% no preco das ofertas para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos
negodcios). No caso de transcricao, ndao havera o referido desconto.

B) ATUALIZAGAO: N3o serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo contemporaneos a
data base do laudo.
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C)- LOCALIZACI\O: Tendo em vista que os imdveis que serviram de
amostras estao localizados no Municipio de Valinhos/SP e em mesma
localidade, a signataria desconsiderou o fator de localizagao.

D) - PADRAO CONSTRUTIVO: O Valor da participacdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado através
de parametros recomendados no Estudo realizado pelo Instituto Brasileiro
de Avaliacao e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Conforme referido estudo, o imdvel em questao enquadra-se no item “1.1.2
- APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE MEDIO (COM ELEVADOR) ”,

adotando-se o indice unitario médio igual a 1,08.
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Acima temos as caracteristicas para a 2* zona, de acordo com o IBAPE/2006 — Santos.
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO: Para
o calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregada a adequacao do
Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que combina as
consideracoes da idade da edificagao, com o tipo da construcao e com o
estado de conservacdo, através da seguinte formula:

foc = R + K (1 - R), sendo:

foc = fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao;

R = coeficiente residual correspondente ao padrao;

K = coeficiente de Ross — Heidecke

O estado de conservacao da edificacdo sera classificado segundo a
graduagao que consta do quadro a seguir:
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Ref.

Estado da
edificacao

Depreciagao
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com
reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada no sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdao e com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente.
Eventualmente possa ser necessdria a substituicdo dos
revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
comodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituicdo de
telhas da cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperac¢do de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagao ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes
a edificagdao sem
valor

72,20

Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
estabilizacdo e/ou recuperagdo do sistema estrutural,
substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas. Substituicdo das instalagGes hidraulicas e
elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.

Substituicdo da impermeabilizagao ou no telhado. ;

Sem Valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

Acima temos a tabela Estado de Conservagao - Valores de edificacdes de imdveis urbanos.
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde:

- Na linha entra-se com o nUmero da relagcao percentual entre a idade
da edificacdo na época de sua avaliacao (Ie), e a vida referencial (Ir)
relativo ao padrao dessa construcao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificagao, fixado segundo as faixas especificadas no
quadro anterior.

O estado de conservacao da edificagao sera fixado em funcao das
constatagbes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se
encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para
uma eventual recuperagao.
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Idade em % da Estado de conservacao é
. E
vida . a b c d e f g h o
referencial 3
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,069 0,245 2]
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 Q
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 G
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237 2
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 Q
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 §
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228 S
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 —
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222 5
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 r86
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 El
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211 e
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 s
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 s
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 S
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 o)
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 @
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 °
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 ks
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 @
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 8
a4 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 3
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 [
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 P
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 %
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150 E
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 =
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140 L
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134 E
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129 Q
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123 Q
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118 «
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112 <
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106 o
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100 5
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094 o
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088 é
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082 g
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,078 5
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069 ;
82 0,254 0,235 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063 5
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,188 0,152 0,108 0,056 %
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050 S
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043 °
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036 §
92 0,117 0,118 0,114 0,104 0,096 0,078 0,055 0,029 7
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022 <
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015 I
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007 C‘Og
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 ore

Acima temos a tabela de coeficiente de Ross - Heideck - Valores de edificagdes de imdveis
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BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo Valores de
Edificagcdes de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP.

F) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado através
dos parametros recomendados no Estudo realizado pelo Instituto Brasileiro

de Avaliacao e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP.

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores
relativos aos padrdes construtivos, estao vinculados ao valor do RsN do
SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

Intervalo de valores

Classe Grupo Padrao Minimo ‘ Médio ‘ Maximo
1.1.1- Padrao Econbémico Abaixo de 0,55
1.1.2- Padrao Simples 0,56 0,65 0,74
1- Casa 1.1.3- Padrao Médio 0,75 0,93 1,11
1.1.4- Padrao Superior 1,12 1,13 1,14
1.1.5- Padrao Fino 1,15 1,47 1,79
1.1.6- Padrdo Luxo Acima de 1,80
1.2.1- Padrao Médio 0,88 0,98 1,08
2- Sobreposta | 1.2.2- Padrdo Superior 1,09 1,32 1,55
1- Residencial 1.2.3- Padrao Fino Acima de 1,56
1.3.1- Padrao Econdmico Ab‘aixo de 0‘,64
. Sem elevador 0,65 0,69 0,73
1.3.2- Padrdo Simples Com elevador Abaixo de 0,90
3- ~ , .. |1Sem elevador Acima de 0,74
Apartamento 1.3.3- Padrdo Medio ‘Com elevador ‘ 0,91 ‘ 1,08 ‘ 1,25
1.3.4- Padrao Superior 1,26 1,28 1,30
1.3.5- Padrao Fino 1,31 1,66 2,01
1.3.6- Padrao Luxo Acima de 2,02
2.1.1- Padrdo Econ6mico Acima de 0,59
. 2.1.2- Padrio Simples | elevador | 0,60 | 0,66 | 0,72
2- Comercial - Com elevador Abaixo de 0,98
Servigo - 1- Escritorio . - Sem elevador Acima de 0,73
Industrial 2.1.3-Padrdo Medio el vador | 0,09 | 1,09 | 1,19
2.1.4- Padrio Superior 1,20 | 1,21 | 1,22 |
2.1.5- Padrdo Fino Acima de 1,23
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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2- Comercial -
Servigo -
Industrial

2- Galpao

2.2.1- Padrdo Econ6mico Abaixo de 0,37
2.2.2- Padrdo Simples 0,38 0,43 0,48
2.2.3- Padrao Médio 0,49 0,88 1,27

2.2.4- Padrao Superior

Acima de 1,28

Acima temos a tabela de valores unitdrios de acordo com o padrao construtivo.

Vida Valor
Classe Tipo Padrao Referencia | Residual
“Ir" (anos) | "R" (%)
Econbmico 70 20
Simples 70 20
Casa Médio 70 20
Superior 70 20
Fino 60 20
Luxo 60 20
Médio 70 20
Residencial | Sobreposta Superior 70 20
Fino 60 20
Econbémico 60 20
Simples 60 20
Apartamento Médio 60 20
Superior 60 20
Fino 50 20
Luxo 50 20
Econbémico 70 20
Simples 70 20
Escritorio Médio 60 20
Superior 60 20
Comercial Fino 50 20
Rustico 60 20
. Simples 60 20
GalpGes Médio 80 20
Superior 80 20

Acima temos a tabela de vida referencial (Ir) e o valor residual (r) para as tipologias deste estudo

- Valores de edificacdes de imdveis urbanos.
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IV — CALCULOS AVALIATORIOS

IV.1 - VALOR DE MERCADO

Para a coleta de dados de mercado para a determinacdao do valor
unitario basico da area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regidao avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, os
valores ofertados para venda de terrenos na mesma regidao geoeconémica
e negocios efetivamente realizados. Desta busca, resultou-se em 06
amostras.

Obtidos os 06 (seis) elementos utilizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja
média final homogeneizada para valor do metro quadrado do terreno

resultou em:

Vu = R$ 3.918,36

(Trés mil, novecentos e dezoitos reais e trinta e seis centavos)

Valido para julho de 2023.

Portanto, para o valor do terreno do imdvel avaliando, temos:
Vt = Vu x Ac
Vt = R$ 3.918,36 / m2 x 78,88 m?2
Vt = R$ 309.080,23
Ou em numeros redondos:

R$ 309.000,00
(Trezentos e nove mil reais)

Valido para julho de 2023

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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V - AMOSTRAS
AMOSTRA 01

R

—
zap Gomproc Aluger Lancomentos v Descobdie FinanciamentoGeataldesjuda & e
T & -
> J n

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarujd / Balnedrio Cidade Atldntica / Rua José Ferreira Canaes Filho
Apartamento com 3 Quartos a venda, 76m? - Balneario Cidade...

apartamento para comprar em

Rua José Ferreira Canaes Filho - Balnedrio Cidade Atléntica , Guarujé - SP @ Envie uma mensagem
Nome
R$ 320.000
condominio RS 980 « IPTU RS 380 £
Telefone
© a a * @ Email
76 m? 3 quartos 1vaga 2 banheiros 4° andar

Olé Casiaia do s soio gz ooy

Figura 10: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

01.
=
. <,
@ 8 o E 'ﬁ' do x P: ~ Y{ Restaurantes : & Café 'E Supermercados | [8] Cq
Melhor 4 min 4 min 7 min 3 min | rreresarta@ Maregs— 0P m v
o} ‘ R. José Ferreira Canaes Filho - Guarujé, ¢ ‘ Rede Duque@
: S Y @Tﬁ NEEEE
& ’ S ¢ Kell Pescados , :
(0] ‘ Av. Venezuela, 517 - Balneario Cidade At ‘ Fetmm Rua Jose Ferreira Panificadora Styllus
\ . Canaes Filho (Balneario Guarlja)
i 2 t1zaria e @ CRASEnseada Cobertura Com Piscina
@ Adicionar destino _abrlelle EBooking. com - Hotel
Pizza -4 Eda
Opcies
Queljaria e Hamburgueria
Esmeralda @ Delicias do Minelro
=
-a Enviar rotas para seu smartphone ..PapiTO’s_';@arden Q ";
Leja dBartigos para paisagismo =
(8] — e
# 7 min L@ ' & 7min | =
%  viaR.José Ferreira Canaes Filho, 7 min seim ° o g
i * (e} S Pousada Hol
® Backpacke
Ay, Dom Pedro | & Av. Venszusla 550 m ® o dados Coraisq P
Q R Abdas 5E |
Detalhes ]
iz Condominio Edificio
3 ; : y y q Lico Residencell
'ﬁ\ via R. Josg Ferreira Canasgs Filho 7 min 9
ssom F Condominio
imac Dicico - Edificio Torales
ruja Enseada @
Figura 11: No mapa acima, podemos notar a distancia entre o elemento comparativo e o objeto da
pericia.
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ELEMENTO 01

Enderego: Rua José Ferreira Canaes Filho

Ofertante: Corretor Tipo: Oferta

Cidade: Guaruja

Informante: Leardi Butatd Data: junho/2023

Bairro: Balnedrio Cidade Atlantica

Telefone: (11) 2372-9551

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area atil (m?): 76 m?

Segurancga: 2

Quantidade de quartos: 3 quartos

Uso Predominante na regido: Zona Urbana

Andar: 42 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

Site: ...

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: 550 m

BENFEITORIAS

Padrao: Médio

Area: 76 m?

Idade: 25

Classe de Conservagao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 320.000,00 (trezentos e vinte reais
mil reais)

19 98111-5178
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@ fotos(17)

B

apartamento para comprar em
Balnedrio Cidade Atléntica , Guaruja - SP ©

R$ 298.000

condominio RS 600 « IPTURS 247

(=] a a [

70 m? 2 quartos 1vaga 2 banheiros

Apartamentos & Yenda / SP / Apartamenios a venda em Guaruja / Balnedrio Cidade Atlantica

Apartamento com 2 Quartos a venda, 70m? - Balneario Cidade...

Envie uma mensagem

Figura 122: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

02.

ELEMENTO 02

Enderego: Balnedrio Cidade Atlantica

Ofertante: Corretor Tipo: Oferta

Cidade: Guaruja

Informante: Arbo Imodveis
Data: junho/2023

Bairro: Balnedrio Cidade Atlantica

Telefone: (11) 99929-3012

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area atil (m3): 70 m?

Seguranga: 2

Quantidade de quartos: 2 quartos

Uso Predominante na regiao: Zona Urbana

Andar: 32 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

.
Y | P

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: Mesmo Bairro

BENFEITORIAS

Padrao: Médio

Area: 70 m2

Idade: 30

Classe de Conservacgao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 298.000,00 (duzentos e noventa e
oito mil reais)
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Apartamentos & Venda /

SP / Apartamentos a venda em Guarujé / Balneério Cidade Atléntica

Apartamento com 3 Quartos a venda, 85m? - Balneario Cidade...

apartamento para comprar em
Balneério Cidade Atlantica , Guarujé - SP @

R$ 360.000

condominio R$ 590« IPTU néo informado

=] a =] [

85 m? 3 quartos 1vaga 2 banheiros

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

E-mail

DA T RO DIOODE PO

N\ o , = !

Figura 13: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

03.

ELEMENTO 03

Enderego: Avenida Venezuela, 517

Ofertante: Corretor Tipo: Oferta

Cidade: Guaruja

Informante: Arbo Imodveis
Data: junho/2023

Bairro: Balneario Cidade Atlantica

Telefone: (11) 99929-3012

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area atil (m?): 85 m?

Segurancga: 2

Quantidade de quartos: 3 quartos

Uso Predominante na regiao: Zona Urbana

Andar: 12 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

.
Y| R

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: Mesmo Edificio

BENFEITORIAS

Padrido: Médio

Area: 85 m?2

Idade: 30

Classe de Conservagao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta
mil reais)
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2ap Comprar  Alugar Langamentos ~  Descobrir

Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarujé / Balnedrio Cidade Atléntica / Rua Francisco Rebolo

Apartamento com 3 Quartos a venda, 72m? - Balneario Cidade...

apartamento para comprar em

Rua Francisco Rebolo - Balnedrio Cidade Atléntica , Guaruja -SP © Envie uma mensagem
Nome
R$ 310.000
condominio RS 550 « IPTURS 250 Telefone
o a8 a * E-mail
72 m* 3 quartos 1vaga 2 banheiros

Ola Gostaria de ter mais informacdes para

Figura 14: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

04.

Ll TIMC TACTUCTTTe o)

=n|er" g
@ )] =) @ ﬂ" 01% X Pt b | Restaurantes & Café E Supermercados
Malh 5 mi 4mi 7mi ami
ginar min min min min mercado = AUTO escolao e |
s ‘- mercearia marcos  Capra Enseada
0] I R. Francisco Rebolo - Balneario Cidade 2 ‘
;o - N Rua Francisco Rebolo
o o 9
0] l.A\-'_ Venezuela, 517 - Balneario Cidade At ‘ Kell Pescadios @
Fenans Panificaclord
(®  Adicionar destino @ 4 (Balnesrio
Pizzariae @CRAS Enseada & z
3 Gabrielle Q* <
Fizza « & C;\r\\ 2
Opgbes N 5
Pousada kepha
Booking.com -Hotelﬂ
. Queijaria & Hamburgue)
-a Enviar rotas para seu smartphone cio Esmeralda Delicias do Mineg|
o's GBarden Q q
H . . . Loja de/ariges para paigagismao
'ﬁ- wvia R. Franzisco Rebolo, Av. Dom 7 min g Royal Car Mecnica
Pedro | 2 Av. Venezuela 550 m Automotiva p
- 5|
Detalhes K‘ & min .
50 m
: DIASu ermercat apat® LU=
'ﬁ- via R. José Ferreira Canaes Filho 7 min 8 r A Condominio Edific
/ Lico Residence
550m
Condominio
0d|mac Dicico-  Edificio Torales
%  via Av. Dom Pedro | gmin ‘UarujaEnseada = @
Bja de motariais de conatrgho Candominio oyites
550 m Edificio Giuliana
1d. Cote Diazur Ay, 40 paloue 9 o

Chénda F-:Tr:ﬁn%v “

Figura 15: No mapa acima, podemos notar a distdncia entre o elemento comparativo e o objeto da

pericia.

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

WGJA23701249628

umero

16:30, sob o nu

as

1Tiginal, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021958-38.2012.8.26.0223 e cddigo gMrsP16L.

%géab?aﬂ%

Este documem]g



VM Técnica

Engenharia Diagndstica

ELEMENTO 04

Endereco: R. Francisco Rebolo

Ofertante: Corretor
Oferta

Tipo:

Cidade: Guaruja

Informante: Mediar Negdcios Imobilidrios
Data: abril/2023

Bairro: Balneario Cidade Atlantica

Telefone: (13) 3349-9009

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area util (m?): 72 m?

Segurancga: 2

Quantidade de quartos: 3 quartos

Uso Predominante na regido: Zona Urbana

Andar: 12 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

Site: I

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: 550m

BENFEITORIAS

Padrdo: Médio

Area: 72 m?

Idade: 30

Classe de Conservagao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil
reais)
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Apartamentos 3 Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarujd / Balnedrio Cidade Atldntica / Rua Doutor Fernando Nascimento

Apartamento com 3 Quartos a venda, 80m? - Balneario Cidade...

apartamento para comprar em

Rua Doutor Fernando Nascimento, 304 - Balneario Cidade Atlantica , Guarujs - SP © Envie uma mensagem
Nome
R$ 290.000
condominio R$ 700 « IPTURS 350 Telefone
o ==} (=] [ E-mail

80 m? 3 quartos 1vaga 2 banheiros
Ol4, Gostaria de ter mais informagSes para

as

Figura 16: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

05.
o ST I
<'> 8 % E ﬂ‘ Cﬁ:) X Pe Wi Restaurantes & Café E Supermercados  [8) Coisas leg:
Melhar  Tmin 1 min 1min 1 min Farmeaconoe e Y
(@] [ R. Dr. Fernando Mascimento, 304 - Balne ‘ tel Q
s X S T Horti Frut]
. r i v Betel Guaruja 1
0] [ Av. Venezuela, 517 -Balneario Cidade At ‘
@ Adicionar destino d. Ll
Enseadadas Palmas Ed. Liliane
. 9 DA supermercado
Opcdes  aiia llha ® 9
pa"dejarnais . [} .
! — ® Condomi
_sndala DS Edificio H
-a Erviar rotas para seu smartphone R. A2 e (o] 8Av:nida A TEENIE,
517 - Balnearic Cidade...
'ﬁ'- via R. Abdala Daige e Av. Venezuela 1 min
i20m  i=Digico- -
Detalhes i Enseada Condominio
atariais de condtrugic Edificio Curuga

SEEEEEERSEE=E e

Figura 17: No mapa acima, podemos notar a distancia entre o elemento comparativo e o objeto da
pericia.
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ELEMENTO 05

Endereco: R. Dr. Fernando
Nascimento, 304

Ofertante: Corretor Tipo: Oferta

Cidade: Guaruja

Informante: Factual Negdcios Imobiliarios
Enseada
Data: junho/2023

Bairro: Balneario Cidade Atlantica

Telefone: (13) 2191-1800

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area atil (m?): 80 m?

Seguranga: 2

Quantidade de quartos: 3 quartos

Uso Predominante na regiao: Zona Urbana

Andar: 22 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

Site:

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: 120 m

BENFEITORIAS

Padrao: Médio

Area: 80 m?

Idade: 25

Classe de Conservagao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil
reais)
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AMOSTRA 06
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Comprar  Alugar  Langamentos v Descobrir  Financiamento  Central de ajuda

Apartamentos 4 Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarujd / Balnedrio Cidade Atlantica / Rua Francisco Rebolo

Apartamento com 3 Quartos a venda, 75m? - Balneario Cidade...

apartamento para comprar em
Rua Francisco Rebolo - Balneério Cidade Atléntica , Guarujé - SP @ Envie uma mensagem

RS 327.000

condominio R$ 560« IPTU RS 280

Nome

Telefone

(] a8 =] b4 E-mail

75m? 3 quartos 1vaga 2 banheiros 19 andar

Ol4, Gostaria de ter mais informacgdes para

—
Anunciar
5

£

16:30,sobon

as

Figura 18: Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo

06.
i e - S nmente: A |
@ [ ) @ 'ﬂ" 0‘%) x Ps |~ Y4 Restaurantes & Café  H Supermercados
Melh 5 mi 4mi 7mi ami ”
einar min min min min mercadge Au-to esc?jlao L |
I ' mercearia marcos  CapraEnseada
0] I R. Francisco Rebolo - Balneario Cidade £ ‘
;= - N Rua Francisco Rebole
0] lA\-’. Venezuela, 517 - Balneario Cidade At ‘ Kell Pescadios @
‘ - Pl Paniﬁqat_:lor
G—) Adicionar destino @ 4 (Balneario
Pizzaria e @CRAS Enseada 8 z
i Gabrielle ¢ s
Pizza « & d\g\ -;:
Opgdes &9 2
Pousada kepha
Booking.com -HoteIE
. Queijaria e Hamburgue)
-a Enviar rotas para seu smartphone Cio Esmeralda Delicias do Minel

wvia R. Franzisco Rebolo, Av. Dom 7 min
Pedro | & Av. Venezuela 550m

Detalhes

via R. José Ferreira Canaes Filho 7 min

Roval Car Mecnica
Automotiva

Condominio Edific
Lico Residence

d

m
—

550m :
@ Condomihio
‘odimacDicico-  Edificio Torales
%  via Av. Dom Pedro | 8 min luaruaEnseada = @
Bje de motariais de conatrghs Candominio oyites
650 m Edificio Giuliana
1d. Cote Diazur Ay, 40 paioue 9 o o
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Figura 19: No mapa acima, podemos notar a distdncia entre o elemento comparativo e o objeto da

pericia.
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ELEMENTO 06

Enderego: Rua Francisco Rebolo

Ofertante: Corretor

Tipo: Oferta

Cidade: Guaruja

Informante: Dirce Zatorski

Data: junho/2023

Bairro: Balnedrio Cidade Atlantica

Telefone: (13) 99147-9587

DADOS DO ELEMENTO

DADOS DA REGIAO

Area atil (m?): 75 m?

Seguranga: 2

Quantidade de quartos: 3 quartos

Uso Predominante na regiao: Zona Urbana

Andar: 12 andar

Sistema de lazer: 1

Quantidade de banheiros: 2 banheiros

Site: ...

Quantidade de vagas: 1 vaga

Distancia imével avaliando/comparativo: Mesmo Bairro

BENFEITORIAS

Padrao: Médio

Area: 75 m?

Idade: 30

Classe de Conservagao: d

Termo: Médio

Valor de Oferta do Elemento Comparativo: R$ 327.000,00 (trezentos e vinte e sete

mil reais)

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

Este documenlg%%?)?aﬂ;)@iginal, assinado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTT!I e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/07/2023 as 16:30 , sob o numero WGJA23701249628

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0021958-38.2012.8.26.0223 e codigo qMrsP16L.



» . fls. 858
VTecnica

Engenharia Diagndstica

Amostras Valor Ar?amflriv. RS / m? Tipologia Co:‘tj:jtci,vo Col:lzfc’:fzvo
1 RS 320.000,00 76,00 RS$ 4.210,53 |Apartamento médio 1,080
2 RS 298.000,00 70,00 RS 4.257,14 | Apartamento médio 1,080
3 RS 360.000,00 85,00 RS 4.235,29 | Apartamento médio 1,080
4 RS$ 310.000,00 72,00 RS 4.305,56 | Apartamento médio 1,080
5 R$ 290.000,00 80,00 RS 3.625,00 |Apartamento médio 1,080
6 RS$ 327.000,00 75,00 RS 4.360,00 |Apartamento médio 1,080

VI - DADOS DAS AMOSTRAS

Idade . Idade Valor
Amostras Estado de Conservacao . .
Aparente Referencial | Referencial
1 25 Regulara 15 0809 | 60 20%
reparos simples
2 30 Regulara 1 509 60 20%
reparos simples
3 30 Regulara 1 509 60 20%
reparos simples
4 30 Regulara | 4509 60 20%
reparos simples
5 20 Regulara | 1509 60 20%
reparos simples
6 30 Regulara 1 1509 60 20%
reparos simples
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VII - FATOR DE PONDERACAO

Amostras Foc Pex Homogeneizado
Foc

1 0,616 0,665 RS 4.063,16

2 0,574 0,620 RS 4.108,14

3 0,574 0,620 RS 3.811,76

4 0,574 0,620 RS 3.875,00

5 0,664 0,717 RS 3.262,50

6 0,574 0,620 RS 4.534,40
Média RS 3.918,36
Média+30% RS 5.093,87
Meédia-30% RS 2.742,85

VIII - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO

MODELO

O valor wunitario corrigido foi

homogeneizado pelos fatores

especificados anteriormente, para a entdao obtencdo dos parametros que

definem o grau de precisao e fundamentacao do modelo, detendo:
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TABELA DE FUNDAMENTAGAO
Tratamento por Fatores
ITEM Descrigao m G:TAU | Pontuagéo Obtida
. Completa quanto Completa quanto aos x
1 ?;?:;TZ\ZIZE:E d(io a todos os fatores fatores utlizados no SiMaAg::ga;: dei ma 3
analisados tratamento gaop 9
Quantdade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3 2
efetvamente
utilizados
Aplresenfa(;-a ° Apresentagéo
de informagdes ) -
) ~ de informagdes
relativas a todas as Apresentagéo .
iy ) - relativas a todas
T caracteristicas dos de informagdes -
Identificagdo dos ) A as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as 2
dados de mercado iy dos dados
com foto e caracteristicas dos
i . correspondentes
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
observadas pelo uilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0,80a1,25 0,50a2,00 0,40a2,50 2
o conjunto de fatores
SOMA 9
GRAU
Graus m i 1
Pantos minimos 10 5] 4
kenz 2 edno GRaUDE
Irenz 2edno E‘Trau MII. minima o FUMDAMENTACED 1l
. com o= demaiz no todosz, no minima no
Ikenz Obrigatdrios . noGraulle oz
minime . Graul
demaiz
no Graull .
nominimao no Grau |

Abaixo sera apresentado o calculo do intervalo de confianca de 80%

fls. 860

conforme exigéncia da NBR 14653, para avaliagdes. Deste calculo obtém-
se 0 Grau de Precisao do trabalho, e podemos afirmar com 80% de
certeza que o Valor encontrado para o imdvel segue os padroes estruturais
do Mercado e, portanto, pertence ao esperado no momento da sua

comercializagao.

Para o calculo, utiliza-se o conceito de Intervalo, ou seja, todo valor
estimado tem uma parcela de erro, e este erro, é exatamente a parte que
acrescida e subtraida do valor pontual estabelecendo os limites do intervalo,

ou seja:
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Intervalo: X—E < y <

X+E

X+Erro=limite

superior

X—Erro=limite inferior

X =média aritmética (ou valor estiamdo pontual)

Desta forma temos que:

Erro =

Sendo:

(intervalo critico * desvio padrao)

Vtamanho da amostra

fls. 861

- Intervalo critico = obtido pelo grau de liberdade (amostra - 1) no

eixo x da tabela de student, e eixo y respectivo ao intervalo de confianga

de 80 %, ou seja, 0,80.

Sendo assim, cruzando os dados na tabela de referéncia, o valor

obtido para o intervalo critico é de 1,476, conforme identificado abaixo:

Nivel de J

conﬁaﬂ_ql. c 0.50 0.90 0,90 0.95 0.98 0,99
:\lrnnocau(lal. o 0.25 0. i' 0.05 0,025 0,01 0,005

gl Bicaudal, o 0.50 0.4o 0,10 0,05 0.02 0.01
1 1.000 3.(078 12,706 31,821 63.657
2 (0.816 g 4,303 6,965 9925
3 0.765 3,182 4,541 5.841
4 gm 1 2776 3747 4.604
. 727 2,571 3.365 4.032
6 0.718 2.447)° 3143 3,707
7 0711 2,365 2008  3.490
8 0,706 2,306  2.896 3355
9 0,703 2.262 2.821 3,250
10 0.700 2.228 2,764 3.169
11 0.697 2,201 2.718 3.106
12 0,695 SO 6% 3.055
13 0,694 2,160 2.650 3,012
14 0.692 2.145 2624 2,977
15 0.691 2,131 2.602 2,947
16 0.690 HSEA] PR T (L AT
17 0,689 ] 2,110  2.567 2,898
18 0,688 34 2.101 2E5I D878
19 0,688 729 2.093 2,539 2.861
20 0.687 1.725 >,086 2,528  2.845
21 0,686 1,721 2.080 2,518 2.831
22 0.686 1717 2,074 2,508 2.819
23 0.685 1,714 2.069 2.500 2.807
24 0.685 1,711 2,064 2492 2797
25 0.684 1,708 2.060 2,485 2,787
26 0.684 1,706 2105670 247902379
27 0.684 1.703 2.052 2.473 2771
28 0,683 1.701 2.048 2.467 2.763

- Desvio padrao =calculado nas amostras contidas na matriz de

dados. Deste modo, desvio padrao = 382,94;
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- Tamanho da amostra = 06 dados.

(1,476 * 382,94)
Erro = = 230,74
V6

Com o erro, adotamos os valores maximos e minimos da

amostra, sendo:

Valor Maximo = Média amostral saneada + erro:
Valor maximo = R$ 3.918,36+ R$ 230,74 = R$ 4.419,10

Valor Minimo = Média amostral saneada + erro:
Valor minimo = R$ 3.918,36- R$ 230,74 = R$ 3.687,62

Apds a realizacao dos calculos supracitados, podemos obter o grau de
precisao do modelo amostral, sendo obtido através da seguinte expressao:
(valor maximo — valor minimo)

Precisao = — * 100
média

procisag = (AH910-368762) c6
= * =
recisao 3918,36 ) 0

Sendo assim, conforme Tabela 5 da NBR 14.653-2 podemos

identificar a precisao do modelo, sendo:

Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizacao de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

w Grau
Descricao
] Il |

li i fi %
Amplitude do mtgrva]o de con ianca de 80 % <30% <40°% <50 %
em torno da estimativa de tendéncia central \ J

Precisao = III, pois 18,66 % < 30%
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IX - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteddo do presente
laudo, o valor do imovel localizado na Avenida Venezuela, 517,
apartamento 24 - Balneario Cidade Atlantica - Guaruja — SP, objeto
de avaliacdo de venda em CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS
CONDOMINAIS, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO PLAJAM III,
em face de ROSELEI DE FATIMA GUEDES ORLANDELLI, em curso na
23 VARA CIVEL DO FORO DO GUARUIJA - SP, AUTOS N°: 0021958-
38.2012.8.26.0223, ¢é de:

VALOR DE MERCADO
R$ 309.000,00
(Trezentos e nove mil reais)
Julho/ 2.023
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X - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o
presente LAUDO, que se comp0de de 53 (cinquenta e trés) folhas digitadas,

vindo esta datada e assinada pela Perita Judicial.

Em atencgao ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicao das
partes, respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: "curriculum vitae", carteira de habilitagao (CREA), diplomas de Engenharia

Civil e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 19 de julho de 2023.

vare ¥ Sodes Anadet

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA 5.063.173.950
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