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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL IIT- JABAQUARA - SP.

1095401-15.2014.8.26.0100

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civil CREA
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO, tendo como Requerente
MALIBU BAR E CAFE LTDA e Requerido MARIO
MIGUEL ROGERIO CARVALHO (ESPOLIO), tendo
completado todos os Estudos diligencias e Vistoria vem mui
respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia apresentar
suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICODE AVALIACAO

Rua Tagipurt n°235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente trabalho tem por objetivo Vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado para
Venda do Imével objeto da presente.

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Cabe consignar que o imével em questdo foi avaliado considerando sua condicio como
livre e desembaracado de quaisquer Onus, encargos e gravames de qualquer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios € nomenclaturas utilizadas neste laudo
de avaliacdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas
de avaliagdes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma data
de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negdécio, com
conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
area ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou dificultem sua
utilizagao.

Depreciacio Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragdo ou mutilagao.
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Estado _de Conservacio: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que foi
submetido.

Idade Estimada: Aproximacao da idade real do imdvel, levando em consideracio as suas
caracteristicas construtivas, arquitetonicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em fun¢do das especificagdes de projetos,
materiais, execucao e mao de obra efetivamente utilizados na construgao.

3. DESCRICAO DO IMOVEL OBTIDO DA MATRICULA N° 56.274 DO 1°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP (doc. s fls.
132/136 dos Autos).

Foi avaliado o imével com a seguinte descri¢io: UM PREDIO E SEU TERRENO, na Rua
Alvaro Neto, n° 259, no 9° subdistrito — VILA MARIANA, contribuinte 039.043.0090-3,
medindo 5,00m de frente para a referida rua, por 32,00m mais ou menos do lado esquerdo
de quem do terreno olha para a rua, 31,50m do lado direito, e 5,00m nos fundos, encerrando
a area de 158,75m2, confrontando do lado esquerdo, de quem da rua olha o imdvel, com o
prédio n° 255 e 257-fundos, do lado direito, com o prédio n° 267 e nos fundos com o lote n°
14 da quadra “p” da Rua Luis Carlos Cardim Sangirardi.

Contribuinte: 039.043.0090-3.

4. VISTORIA

A vistoria foi realizada por este vistor, no dia 19 de Setembro de 2016 as 10:00 horas,
acompanhado pela Sra. Narrinan.

4.1. LOCALIZACAO

O Imével objeto da presente Acdo localiza-se na Rua Alvaro Neto, n° 259, Vila Mariana,
Sédo Paulo, SP.
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Alvaro Neto,

- Vila Mariana

4.2. TOPOGRAFIA

O terreno tem topografia em declive para quem olha da rua.

4.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contem o Imdvel avaliando é dotada de todos os principais Melhoramentos e
Servigos Publicos como: guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica, redes de 4gua, telefone,
energia elétrica publica e domiciliar, com linhas de dnibus préximo ao local.
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4.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica mista, residencial, comercial e de servico, com
predominancia da residencial.

4.5. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Municipal n° 13.885 de 25/08/2004, o imével estd situado em Zona
ZM-3a — Zona Mista de Alta Densidade — a.

4.6. DO IMOVEL

Rua Tagipurd n°235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822

Este documento é cdpia dio aniigjime|, assiratin digiitdnestepoo TRIOSZOIAERRER AN € A riineraddenbsstiotodcebrs (10 Qe Bldb a3 Protocolado em 18/08/2022 as 17:35 , sob o nimero WIMJ22414428562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0096200-96.2024.8.26.0100 e codigo RH4ABTH..



fls. 198
6

Luiz Filipe Santiago
Engenheiro Civil
CREA n?506.209.0430-D

4.6.1. TERRENO

O imével situado na Rua Alvaro Neto, n° 259, Vila Mariana, Sao Paulo, SP, possui 5,00 m
de frente para a referida rua, 32,00 m mais ou menos do lado esquerdo de quem do terreno
olha para a rua, 31,50 m do lado direito e 5,00 m nos fundos, contendo uma darea total de
158,75 m2.

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2

[CONSTRUIDA % [CONSTRUCAD x [PEo=*
| 1.554,00 | 0,3500

ESPECIAL
184 100.078,00 | 2 |1__oooooo
[TERRENO INCORP ERRENO FROFUND ITIPO TERR [CONDOMIN FWD IDEAL TERR INCORPORADO ESPECIAL
|" 1.812,00 I X1 10000 IXI x| I= le

BASE DE CALCULO

FATORES FATOR
- |oo~:wu<;w

=(A)

X =(B)

159 1,0000 1,0000 1,0000 288.108,00 1,000000

|1'ERR8~JDWNCCRP | IT_ERREm | l:ROFLND | |nn:>‘rER=a | |couoonu~ | |w%ma¢ | |TERRRO|~:0Rao=uDo
X X X X X =

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):

BASE DE CALCULO
{A) +(B) - DESCONTO

| 388.186.00

[ESPECIAL
X =(C)

DEDUCOES/ACRESCIMOS
0,00 | =1

DESCONTO/ACRESCIMO
0,00 | =1

ALlQUOTA
[*[C0.000 ]+

IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC
| x| 0.000000 |*|

IMPOSTO A PAGAR
0,00

| =@

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULO (C) _ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO  IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS
[x] [+ | - | | x| |-

IMPOSTO A PAGAR
0,00

| =®

VALOR A PAGAR (R$):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E)

DATA DE VENCIMENTO
DA 1* PRESTAGAO

VALOR COMPENSADO E/OU

ATUALIZACAO MONETARIA
CREDITO DA NF ELETRONICA

TOTAL A PAGAR

0,00

0,00

0.00

NADA DEVE PAGAR

Nao ha

Data de Emissdo:
Nimero do Documento:
Solicitante:

05/08/2016
1.2016.001179129-3

LUIZ FILIPE SANTIAGO (CPF 306.921.708-71)

A autenticidade desta notificac3o podera ser confirmada, até o dia 03/11/2016, em www.prefeitura.sp.gov.br

4.6.2. BENFEITORIA

Sobre o terreno da Rua Alvaro Neto, n° 259, Vila Mariana, Sao Paulo, SP, encontra-se
edificado um sobrado, afastado do alinhamento do passeio publico, junto das laterais
esquerda e direita, edificado em estrutura de concreto armado, fechamento lateral em
alvenaria, revestida interna e externamente € cobertura em telhas cerdmicas sobre estrutura
de madeira. No recuo frontal possui garagem coberta com telhas calhetdo sobre estrutura de
madeira para 02 automdveis de passeio.

As fachadas sdo revestidas parte em pintura em latex e parte em pedra.
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De acordo com Certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo —
IPTU, o imével possui 184,00 m? de drea construida.

O térreo possui sala de estar, cozinha, sala de jantar, lavabo, escada de acesso ao piso
superior e escada de acesso ao piso inferior.

O piso superior possui: escada de acesso, 03 dormitérios e 01 banheiro.

O piso inferior possui: escada de acesso, drea de servigo, quarto de empregada, banheiro de
empregada e drea descoberta nos fundos.

4.6.2.1. TIPO DE ACABAMENTO DA CONSTRUCAO

Os tipos de acabamento da construg¢do nas dependéncias s@o os seguintes:
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Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Piso Térreo
Sala de Estar / Jantar 01 Madeira Pintura em Latex Pintura em Latex
Cozinha 01 Ceramico Azulejo Pintura em Latex
Sala de Jantar 02 Madeira Pintura em Latex Pintura em Latex
Lavabo 01 Ceramico Azulejo Pintura em Latex
Escada de acesso ao piso Concrfe to . .
. 01 revestido Pintura em Latex Pintura em Létex
superior o
com granilite
Escada d'e acesso a0 piso 01 Concreto | Sem revestimento |  -----
inferior
Caco . Telha Tipo Calhetdo
Garagem 01 . Pintura em Latex sobre Estrutura de
ceramico .
Madeira
Piso Superior
Dormitério 03 Madeira Pintura em Latex Pintura em Latex
Parte azulejo/
Banheiro 01 Ceramico Parte pintura em Pintura em Latex
Latex
Piso Inferior
Parte azulejo/
Area de servigo 01 Ceramico Parte pinturaem | = --—-
Latex
Dormitério de empregada | 01 Madeira Pintura em Latex Pintura em Latex
Banheiro de empregada 01 Ceramico Azulejo Pintura em Latex
Area descoberta fundos 01 Concreto | Sem revestimento |  -----

4.7. TIPOS DE ACABAMENTOS DAS FACHADAS

As fachadas sdo revestidas parte com pintura em latex e parte em pedra.

4.8. IDADE DA CONSTRUCAO

Para fins de avaliac@o o prédio foi considerado com idade estimada de 50 anos em regular

estado de conservagao.
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4.9. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Via de acesso — Rua Alvaro Neto, Vila Mariana — SP.
Rua Tagipurd n°235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822

4.9.1. VIAS DE ACESSO
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Via de acesso — Rua Alvaro Neto, Vila Mariana — SP.

4.9.2. FACHADAS

Fachada Principal.
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Cozinha.
Sala de jantar.
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4.9.3.2. PISO SUPERIOR

Dormitério 1.
Dormitério 2.
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4.9.3.3. PISO INFERIOR
Area descoberta fundos.

Area de servigo.

rd

rd
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Dormitério de empregada.
Banheiro de empregada.
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5. AVALIACAO

5.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-14.653-2 —
“Avalia¢ao de Imoveis Urbanos” que ¢ de uso obrigatorio em qualquer manifestagdo escrita
sobre avaliacdo de imoéveis urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem como
a “Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE:2011 e Valores de Edifica¢do de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP.

Na presente avalia¢do, adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com o objetivo de
encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A homogeneizagdo das caracteristicas dos
dados deve ser efetuada com o uso de procedimentos, dentre os quais se destacam o
tratamento por fatores e a inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver semelhancga,
basicamente estio relacionadas com os seguintes aspectos:
- Localizagao;
- Tipo de Imével;
- Dimensoes;
- Padrio Construtivo;
- Idade;
- Data da Oferta;

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado procurado estard ajustado a realidade
dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, serd adotado o processo de homogeneizacdo, no qual sdo feitas

racionalizacdes prévias e, a partir delas se ajustam os valores comparativos, para adequé-los
as condi¢des do imdvel avaliando, obedecendo os seguintes fatores:
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a- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera
ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinagdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,90 (desconto
de 10% sobre o prego original pedido).

b- Fator Localizacido: Para a transposi¢cdo da parcela referente ao terreno de um local para
outro, poderd ser empregada a relacdo entre os valores dos langcamentos fiscais, obtido na
Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos
mesmos.

c- Idade das Benfeitorias: A depreciacio deve levar em conta os aspectos fisicos e
funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos
fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke, pela idade da
edificacdo, real ou estimada, mas nio a aparente.

d- Padrao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem ser
ponderadas pela relacdo entre os respectivos valores de benfeitoria que melhor se
aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomenda-se a utilizagdo do estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos” do Ibape.

5.2. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos”, estudo procedido
pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — Ibape/SP, o
imével avaliando sera classificado como sendo do tipo “Casa Padrao Médio” item 1.2.5.

Rua Tagipurt n°235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822
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Intervalo de valores

Classe Grupo/Tipo| Padrao Construtivo Y=Mé Y=L
Y=LI .
dia S

Grupo 1.1 - 1.1.1.Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120

Galpdes/Barracdes 1.1.2. Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180

1.2.1. Padrdo Rustico 0,360 0,420 0,480

1.2.2. Padrdo Proletario 0,492 0,576 0,660

1.2.3.Padrdo Econdmico 0,672 0,786 0,900

Grupo 1.2 - 1.2.4.Padrdo Simples 0,912 1,056 1,200

Casas 1.2.5.Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560

1.2.6.Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980

1-Residencial 1.2.7. Padr~éo Fino 1,992 . 2,436 2,880
1.2.8.Padrdo Luxo Acima de 2,89

1.3.1Padrdo Econdmico 0,600 0,810 1,020

1.3.2.Padrdo Simples s/elev. 1,032 1,266 1,500

1.3.2.Padrao Simples c/elev. 1,260 1,470 1,680

Grupo 1.3 - 1.3.3.Padrdo Médio s/elev. 1,512 1,746 1,980

Apartamentos 1.3.3.Padrdo Médio c/elev. 1,692 1,926 2,160

1.3.4.Padrdo Superior s/ elev. 1,992 2,226 2,460

1.3.5.Padrdo Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6.Padrdo Luxo Acima de 3,49

2.1.1.Padrdo Econbmico 0,600 0,780 0,960

2.1.2.Padrdo Simples s/elev. 0,972 1,206 1,440

2.1.2.Padrao Simples c/elev. 1,200 1,410 1,620

Grupo 2.1 - 2.1.3.Padr§o Médio s/elev. 1,452 1,656 1,860

Escritc')ri'os 2.1.3.Padrao Médio c/elev. 1,632 1,836 2,040

2-Comercial 2.1.4.Padrdo Superior s/elev. 1,872 2,046 2,220

Servigos 2.1.4.Padrdo Superior ¢/ elev. 2,052 2,286 2,520

Industrial 2.1.5.Padrdo Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6.Padrdao Luxo Acima de 3,61

2.2.1. Padrdo Econbmico 0,240 0,360 0,480

Grupo 2.2 - Galpdo 2.2.2.Padr59 Sin”!ples 0,492 0,726 0,960

2.2.3.Padrao Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4.Padrdo Superior Acima de 1,69

Grupo 3.1 - 3.1.1.Padréc3 Simlples 0,060 0,120 0,180

3- Especial Cobe rtu.ra 3.1.2. Padrao Médio 0,192 0,246 0,300

3.1.3.Padrdo Superior 0,312 0,456 0,600

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio basico de drea
construida que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-
se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na

mesma regido geo-econdmica e negdcios efetivamente realizados.

O valor médio das ofertas devidamente Homogeneizadas € igual a R$ 3.736,22 /m?2 (Trés
mil, setecentos e trinta e seis reais e vinte e dois centavos), o metro quadrado de construgao

util para a venda.

Com esse Valor Basico Unitdrio, teremos o valor do Imével objeto da presente Acao.

Rua Tagipuru n°235 —
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5.3. VALOR DO IMOVEL

5.3.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PARA A VENDA

O valor do Imovel serd dado pela seguinte formula:

Vi = Auc x Vuonde

Vi Valor do Imoével

Auc = Area itil de construgio = 184,00 m?

Vu = Valor Basico Unitario = R$ 3.736,22 /m?

O Estado de conservacao do Imdvel foi considerado regular.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Substituindo em teremos:

Via = 184,00 m? x R$ 3.736,22/m?

Via = R$ 690.000,00 (Seiscentos e noventa mil reais).

Rua Tagipurd n°235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP - (Oxx11) 3661-3822
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6. CONCLUSAO

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em capitulo
especifico, o Valor de mercado do imével atinge o montante de R$ 690.000,00 (Seiscentos e
noventa mil reais), para a data-base de Setembro de 2016.

Valor de Mercado = R$ 690.000,00 (Seiscentos e noventa mil reais).

7. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho mandou digitar o presente Laudo que se compde de
22 (vinte e duas) folhas escritas de um sé lado, Anexos com pesquisa de Elementos e Croqui
de Localizagdo, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 02 de Outubro de 2016.

LUIZ FILIPE SANTIAGO
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CROQUIDELOCALIZACAO

Dr. Karina
Nogueira

Condominic
Editicio Villa
. ( Perugs
Condominio VP ES imoveis (e @
dificio Ville
de Sevres

Bar Floripa ¥

Condominio
Edifico Manaus

3D flf|f“‘1
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ANEXO1II
PESQUISA DE PRECO UNITARIO
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IO Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

é
WJIMJ22414428562

DADOS DO AVAIIANDO g
Tipo : Construgcao Iocal:Rua Alvamw Neto 259 Via Marana SAO PAULO - SP Data : 20/09/2016%_

Cliente : Iniz Hlipe Santiago g

Area terreno m? : 158,75 Edificagido m2: 184,00 Modalidade : Venda 2

Distribuic a0 espacial %

~

—

as

tiododceRs (/0 @e Bl datlo3protocolado em 18/08/2022
umento.do, informe o processo 01096200-96.2024.8.26.0100 e cddigo BH4BITH..

alddendiss
c

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios :5.239,76 Média Unitirios : 3.736,22 _E Q
Desvio Padrio :1.111,78 Desvio Padrio : 797,87 H; 8
(0]
- 30% :3.667,83 - 30% : 2.615,36 % 8
c
+ 30% :6.811,69 + 30% : 4.857,09 © (3
Coeficiente de Variagio :21,2200 Coeficiente de Variagao : 21,3500 % é
GRAUDE I‘UNDAME\I'IACAO & g
e ©

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI -z:

1 Camac. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adocio de situacio

varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma
uantidade minima de
9 Q 12 5 3
dados de mercado usados
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

de mercado

X | O|0O|0O
UIX X | X
O|0|0 |0

Intervado de ajuste de cada = d
4 (tatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a % A
E
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I % =
~ (V]
FORMACAO DOS VAIORES =5
MEDIA SANEADA (R$):  3.736,22 B 8
VALOR UNITARD (R$/m2): 3.736,22000 VAIORTOTAL (R$) : 687.464,48 g §
o
©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8 _-
INTERVAIO MINMO : 3.189,22 INTERVALO MINIMO : 3.189,22 8 £
INTERVALO MAXMO : 4.283,22 INTERVALO MAXMO : 4.283,22 § S
o
GRAUDE PRECISAO =
=]
GRAUDEPRECBAO: Il

Este doci
Para conf
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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DADOS DA FICHA 1

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 280

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2015

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1,00

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2016

CHAVE GEOGRAFKA :

, Sob 0 niimdro WJIMJ22414428562

ENDERECO : Rua Baltazarlisboa
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 344

8/2022 as 17:3

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

0-96.2024.8.26.0100 e codigo BfE4BITH..

otocolado em 18/

5

AREA (Ar) M2: 125,00

ACESSBIIDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m: 5,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO :

1,560 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 140,00
CONSERVACAO : ¢ -regular
0,630 CUSTO BASE (R$): 0,

40 anos COEFF. DEDEP. (k) :

ritheraddentBstotod B G0 QI8 B Rallod

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Maradona

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 900.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-557569

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00962

diggisaimesréenoo FRIOSZDI A BRRNERABA 4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.785, !
. FTADICIONALOZ : 0,00 AO : 4.329,@1

OBSOIESCENCIA Fobs : -940,41 CONALO2 HOMOGENEIZACAO : ‘S
FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,74§

PADRAO Fp : -516,26 @
FTADICIONALO04 : 0,00 :§

VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ -
FTADICIONALO6 : 0,00

Este documento
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DADOS DA FICHA 2

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 286

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2015

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1,00

X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2016
CHAVE GEOGRAFKA :

, Sob 0 niimdro WJIMJ22414428562

ENDERECO : Rua Baltazarlisboa
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 390

8/2022 as 17:3

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

0-96.2024.8.26.0100 e codigo BfE4BITH..

otocolado em 18/

5

AREA (Ar) M2: 125,00

ACESSBIIDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m: 5,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO :

1,560 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 130,00
CONSERVACAO : ¢ -regular
0,690 CUSTO BASE (R$): 0,

35 anos COEF. DEDEP. (k) :

ritheraddentBstotod B G0 QI8 B Rallod

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Maradona

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-557569

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00962

diggisaimesréenoo FRIOSZDI A BRRNERABA 4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.923,
. FTADICIONALOZ : 0,00 AO : 4.796

OBSOIESCENCHA Fobs : -1.509,03 o 02 HOMOGENHEZAGCAO : .
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,69

PADRAO Fp : -617,75 |
FTADICIDNALO4 : 0,00 :§

VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ -
FTADICIONALO6 : 0,00

Este documento
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DADOS DA FICHA 3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 288

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2015

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1,00

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2016

CHAVE GEOGRAFKA :

, Sob 0 niimdro WJIMJ22414428562

ENDERECO : Rua Basilio da Cunha
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 95

8/2022 as 17:3

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

0-96.2024.8.26.0100 e codigo BfE4BITH..

otocolado em 18/

5

AREA (Ar) M2: 156,00

ACESSBIIDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m: 6,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 26,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO :

1,560 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 150,00
CONSERVACAO : ¢ -regular
0,650 CUSTO BASE (R$): 0,

38 anos COEF. DEDEP. (k) :

ritheraddentBstotod B G0 QI8 B Rallod

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Maradona

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 800.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-557569

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00962

diggisaimesréenoo FRIOSZDI A BRRNERABA 4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.800,8
. FTADICIONALOZ : 0,00 AO : 3.497,-%

OBSOIESCENCIA Fobs : -874,34 CONALO2 HOMOGENEIZACAO : B
FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,7256

PADRAO Fp : -428,31 @
FTADICIONALO04 : 0,00 :§

VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ -
FTADICIONALO6 : 0,00

Este documento



“HRZEFHE 061p02 8 00T0'92° 8 ¥Z0Z 06-0089600 0SSa004d 0 swlojul ‘Op ojuswndogeldualsjuo)uge/bd/enbipelsed/iq-snl-dsly fesa//:sdiy alis o assaoe ‘[eulblio o J1iajuod eled

29582 Y THZZCINCAM 0J3JunU 0 qos * GE:/T S 2202/80/8T W 0Pe|0d0I0IdEay IR @R 2D PRRIIHOOBSSTUSPRRLSTL Y 2 MS/V NI Y IOES QR LI 0otkeusauypfip amerusss | pufiuo op edgo 9 ojuewnoop s)s3
(<))
o
(3]
£ %
; [3n)
m g
v &
Z
o) ’__
S :
B ___...
S H |
& §
m |
0
&
o
wn
m © .
21 % |
<lc & 3 |
ol BRI _
C ..
.- L]
& < .
4y = a g . <
) <|3 & E
a8 F
A m s
w3 B g |
o < O
a | s i g
< |3
alz 8 m m




DADOS DA FICHA 4

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 286

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2015

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1,00

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2016

CHAVE GEOGRAFKA :

, Sob 0 niimdro WJIMJ22414428562

ENDERECO : Rua HeitorPeixoto
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 157

8/2022 as 17:3

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

0-96.2024.8.26.0100 e codigo BfE4BITH..

otocolado em 18/

5

AREA (Ar) M2: 100,00

ACESSBIIDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m: 5,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 20,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO :

1,560 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 150,00
CONSERVACAO : ¢ -regular
0,680 CUSTO BASE (R$): 0,

36 anos COEF. DEDEP. (k) :

ritheraddentBstotod B G0 QI8 B Rallod

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Renato

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 740.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-329487

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00962

diggisaimesriéenoo BRIOSZDI A BRRNERAEA 4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.440,@
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.114,-%

OBSOIESCENCIA Fobs : -929,79 CONALO2 HOMOGENEIZACAO : ‘S
FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : o,7o§4

PADRAO Fp : -396,18 @
FTADICIONALO04 : 0,00 :§

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 @ ;
FTADCIONALO0G6 : 0,00

Este documento
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DADOS DA FICHA 5

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 288

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2015

SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1,00

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 21/09/2016

CHAVE GEOGRAFKA :

, Sob 0 niimdro WJIMJ22414428562

ENDERECO : Rua Paulo Orwzimbo
COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 1023

8/2022 as 17:3

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

0-96.2024.8.26.0100 e codigo BfE4BITH..

otocolado em 18/

5

AREA (Ar) M2: 100,00

ACESSBIIDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

FORMATO :

TESTADA - (cf) m: 4,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO :

1,560 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 180,00
CONSERVACAO : ¢ -regular
0,690 CUSTO BASE (R$): 0,

35 anos COEF. DEDEP. (k) :

ritheraddentBstotod B G0 QI8 B Rallod

VAGAS: 1 PAVMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : Corretor Sr. Renato

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 850.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-329487

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00962

diggisaimesriéenoo BRIOSZDI A BRRNERAEA 4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO .
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.250,@
. FTADICIONALOZ : 0,00 AO : 2.944,%

OBSOIESCENCIA Fobs : -926,38 CONALO2 HOMOGENEIZACAO : B
FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,69§

PADRAO Fp : -379,23 @
FTADICIONALO04 : 0,00 :§

VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 @ -
FTADICIONALO6 : 0,00

Este documento
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