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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 523/2022

EDITAL DE 1% e 2* PRACA de bens e de intimacao dos executados C.G.N. CONSTRUTORA
LTDA. - CNPJ n° 44.020.907/0001-98, TRACO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.
— CNPJ n° 43.305.457/0001-17 e demais interessados.

A MM. Juiz de Direito SEUNG CHUL KIM da 022 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA
LAPA DA COMARCA DE SAO PAULO, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca em que sdo partes FIRMINO
SIMOES VIDEIRA, DORIVALDO SIMOES VIDEIRA, VALDIR SIMOES VIDEIRA,
ROBERTO SIMOES VIDEIRA, ISAIAS SIMOES VIDEIRA, ESPOLIO de YOLANDA PINTO
CORREIA VIDEIRA, MARILENE SIMOES VIDEIRA, MARLENE VIDEIRA ABDALA, JOSE
FIRMINO SIMOES VIDEIRA e CARLOS SIMOES VIDEIRA em face de C.G.N.
CONSTRUTORA LTDA. - CNPJ n° 44.020.907/0001-98 e TRACO ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA. - CNPJ n° 43.305.457/0001-17, Processo n° 0243893-
61.1994.8.26.0004 ¢ que foi designada a venda dos bens descritos abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, por meio do Leiloeiro Pablico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS — JUCESP n°® 914, através de seu site leildo eletronico ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br), sera levado a publico leildao de venda e
arrematacéao na 1* Praca com inicio no dia 22 de novembro de 2.022, as 13h00, e com
término no dia 25 de novembro de 2.022, as 13h00, entregando-o a quem mais der
valor igual ou superior ao da avaliacdo atualizada, ficando desde ja designado para a 22
Praca com inicio no dia 25 de novembro de 2.022, as 13h00, e com término no dia
15 de dezembro de 2.022, as 13h00 caso nao haja licitantes na 1® praca, ocasido em
que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta
por cento) do valor da estimativa (artigo 891 do CPC e decisdo de fls. 1.500), que deve ser
monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo), os bens abaixo descritos conforme condicées de venda constantes
do presente edital.

Lote 01 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016808 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

Lote 02 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016809 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

Lote 03 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016810 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
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2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

Lote 04 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016811 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

Lote 05 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016812 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

Lote 06 — OS DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA
DE JAZIGO n° 016813 - localizado no CEMITERIO DO MORUMBY a Rua Deputado
Laércio Corte, n° 468, Morumbi, Sao Paulo/SP — AVALIACAO: R$ 30.763,32 (trinta mil,
setecentos e sessenta e trés reais e trinta e dois centavos) valido para setembro de
2022 com base no indice disponivel no momento de elaboracao deste edital, que sera
novamente atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. De acordo com a resposta de oficio de fls. 1.401
prestada pela Comunidade Religiosa Jodao XXIII — proprietaria do Cemitério do Morumby
informa que: “1° - De fato, consta em nossos arquivos que os Contratos de Concessao
Onerosa de jazigo n°s 016808, 016809, 016810, 016811, 016812 e 016813, pertencem a
empresa ‘C.G.N. Construtora Ltda.’ para serem transacionados com terceiros interessados.
2° Finalmente, como foi afirmado pela propria Requerida ‘C.G.N.’, a localizacao dos jazigos,
quadra e setor, somente € determinada quando referidos instrumentos forem cedidos a
outrem, momento em que gerara, automaticamente, a cobranca das taxas ou
remuneracoes anuais dos servicos de administracdo e manutencdo do ‘Cemitério do
Morumby’ (Clausula 5° do Contrato de Concessdao Onerosa de Jazigo), bem como devera
ser pago taxas especificas, notadamente ao Servico Funerario do Municipio de Sao Paulo
(artigo 1°, do Decreto n° 33.692, de 23/09/1993).”; 2. Conforme tabela juntada as fls.
1.451, em 29.06.2017, pelo Executado o valor de cada jazigo € de R$ 18.900,00 (dezoito
mil e novecentos reais) passando a vigorar a partir de 29.07.2014; 3. Conforme resposta
de oficio de fls. 1.361 a empresa PARQUE MORUMBY ADMINISTRACAO LTDA. informa
que é administradora do “Cemitério do Morumby” por concessdao de sua proprietaria
COMUNIDADE RELIGIOSA JOAO XXIII; 4. Nos termos do contrato de concessdo onerosa
de jazigo deve ser usado exclusivamente para sepultamentos, na forma da legislacao
vigente e obedecidos os principios estatutarios da concedente COMUNIDADE RELIGIOSA
JOAO XXIII, para exclusivo efeito de nele ser sepultado quem, a qualquer tempo, for
designado como beneficiario pelo concessionario. 5. O Arrematante se vincula a todos os
termos do Estatuto e do contrato de concessao onerosa de jazigo objeto de praceamento
da concedente COMUNIDADE RELIGIOSA JOAO XXIII, bem como das normas e posturas
editadas pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/SP e seu respectivo Servico Funerario; 6.
De acordo com peticdo e documentos de fls. 1.517/1.522 o débito exequendo totaliza o
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montante de R$ 189.024,52 (cento e oitenta e nove mil e vinte e quatro reais e cinquenta
e dois centavos), atualizado até 05/11/2019; 7. Restou decidido as fls. 1.500 dos autos
digitais que “Em caso de remicao e desisténcia do leilao pelo(a)(s) exequente(s), e apenas
se elas ocorrerem apos a publicacdo do edital, a parte que remiu ou desistiu devera arcar
com os custos do leiloeiro, ora fixados em 5% sobre o valor do bem (artigo 24 do Decreto
Federal 21.981/32). Ainda, se houver composicao apos a publicacao do edital, as partes
deverao declinar em sua minuta de acordo quem arcara com o percentual acima fixado,
sobre pena de o(a)(s) executado(a)(s) suporta-lo integralmente.”

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o Processo n° 0243893-
61.1994.8.26.0004 da 02 Vara Civel do Foro Regional da Lapa da Comarca de Sao
Paulo/SP bem como o imovel antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

OS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leilao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do
bem. Esta comissao nao esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do Provimento
CSM n° 1625/2009) e devera ser depositada em juizo através de deposito judicial em favor
do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Foi decidido as fls. 1.500 dos autos digitais que “Em caso de remicédo e desisténcia do leilao
pelo(a)(s) exequente(s), e apenas se elas ocorrerem apos a publicacao do edital, a parte que
remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro, ora fixados em 5% sobre o valor
do bem (artigo 24 do Decreto Federal 21.981/32). Ainda, se houver composicao apos a
publicacao do edital, as partes deverao declinar em sua minuta de acordo quem arcara
com o percentual acima fixado, sobre pena de o(a)(s) executado(a)(s) suporta-lo
integralmente.”

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.
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Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem mével) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildao. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverao ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildo, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacdes podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildao. Havendo lance
para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de lance em
prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente
serao considerados em disputa no leilao lances feitos para pagamento a vista do valor
ofertado.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servigco da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput
do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacao dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: No escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua
Paraupava, n°® 301, Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP 03171-061, ou ainda, pelo telefone
(11) 3241-0179 e e-mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam C.G.N. CONSTRUTORA LTDA. - CNPJ n° 44.020.907/0001-98, TRACO
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. - CNPJ n° 43.305.457/0001-17, PARQUE
MORUMBY ADMINISTRACAO LTDA. - CNPJ n° 62.693.692/0003-10, COMUNIDADE
RELIGIOSA JOAO XXIII - CNPJ n° 62.520.226/0001-70, SERVICO FUNERARIO DO
MUNICIiPIO DE SAO PAULO/SP, bem como a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PAULO/SP ¢ EVENTUAIS INTERESSADOS INTIMADOS da penhora, avaliacao e do
praceamento com base no presente edital, caso nao sejam localizados para a
intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre eventual insucesso das
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notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta dos autos haver recurso
ou causa pendente de julgamento no momento de elaboracéo do presente edital. A venda
sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem
garantias, competindo ao interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas
para as alienacoes judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria
Geral de Justica). Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados,
transferéncia de propriedade e baixa de gravames e imissdo na posse serao de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz da causa. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. SEUNG CHUL KIM Juiz de Direito.
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