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® AUTOS N° 0122696-88,2007.8.26.0100

FIRA MODOTTIL, Engenheiro,
FALENCIA DE PROCESS

erminados seus estudos,

WALMIR PER
nomeado'nos AUTOS DA

de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 & 10:00 , sob o nimero W

I U ' go

Perito Judicial,
TECNOLOGIA DE POLIMEROS LTDA.. dando por

diligéncias e vistorias, vem apresenfar suas conclusdes,

buna

expressas no seguinte =

ual chegou ao valor de mercado expresso em resumo &

LAUDO em anexo, pelo g
ado na Rua Francisco Pedroso de Toledo,

seguir, para 0 imdvel localiz
ade de Sdo Paulo, Estado de Sto Paulo,

‘. n® 399/407, Vila Liviero, Cid

matriculado sob n® 37.328, do Décimo Quarto CRI de Sgo Paulo.

Termos em que,
p. Deferimento.

Sdo Palo, 27 de Maio de 2.013.

riginal, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE ¢ T
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conj. 403, Centro, S#o Paulo - SP CEP 01020-901

Este documgnto & copia do 0
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL
R$ 5.200.000,00
(Cinco milhdes e duzentos mil reais)
Maio / 2.013

I

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Francisco Pedroso de Toledo,
n® 399/407, Vila Liviero, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
matriculado sob n°® 37.328, do Décimo Quarto CRI de Sdo Paulo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imdvel,
descrito a seguir, referente aos AUTOS DA FALENCIA DE PROCESS
TECNOLOGIA DE POLEIMEROS LTDA, em curso ma la. VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N° 0122696-
88.2007.8.26.0100.

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

Rua Francisco Pedroso de Toledo, n® 399/407, Vila Liviero, Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 37.328, do Décimo Quarto
CRI de Sdo Paulo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S0 Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail; walmirmodotti@uol.com.br

original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07
erir 0 original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e wilier48B3A8D. |
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II - VISTORIA

A realizagdo da vistoria foi acompanhada pelo Sr. Elival,

seguranca do imdvel, objeto da presente agdo.
2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Francisco Pedroso
de Toledo, n® 399/407, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Eugénio
Belloto, Avenida Tabodo e Rua Doutor Jeorge Zaidan.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do

Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével.
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Cao LA CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: IP ZP1/05

INSCRICAO IMOBILIARIA: 119.097.0025-7

0 original, assinado digtalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0

Os dados Cadastrais do Imédvel, obtidos na Prefeitura

’

Municipal, sdo mostrados a seguir:

1

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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i) Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Arrecadac3o e Cobranga

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU

Cadastro do Imével : 119.097.0025-7
. Nome do(s) contribuinte(s) : ANDRE VILELA CALLAS
CNP1/CPF 187.086.728-90
Local do Imével : R FRANCISCO PEDROSQ DE TOLEDQ , 399 407
cEp ; 04185-150
Codlog : 07520-5
Area do Terreno {m2) : 2,146
Testada{m) : 32,80
Fraclo Ideal : 1,0000
Area Construida (m?) : 1,345
Ano da Construgio + 1983
Base de Céicuio do IPTU (R$) : 1,004.240,00
Uso do Imével ¢ 50 - INDUSTRIA
Data de Emissiio : 23/04/2013

Ressalvado o direito de a Fazenda Piiblica do Municipio de Sdo Paulo atualizar
quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a
qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certidZo,

a Secretaria Municipal de Finangas CERTIFICA que os dados cadastrais acima
. foram utilizados no calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do imavel
em 2013,

Certiddo expedida yia Internet com base na Portarila SF n°® 008/2004, de 28
de Janeiro de 2004.

A autenticidade desta certido podera ser confirmada na pagina da
Secretaria Municipal de Finangas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Siaoc Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local & servido pelos seguintes melhoramentos piblicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;
- Guias:
- Sarjetas;
- Agua;
- Eneréia Elétrica:
- Telefone;
- Correio;
- Coleta de Lixo:
- Trdnsporfe Coletivo Préximo;

- Escola.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEFP 01020-901
Tel./Fax: (11} 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2 1.4 - CARACTERESTICAS EFETIVAS DA REGIAO

%

igtaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 as 10:00 , sob 0 nimero WJMJ18

O local  apresenta caracteristicas  de

0 0122696-88.

predominantemente industrial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes de

® padrdo construtivo “Econdmico, Simples e Médic", de acordo com G

classificagdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA

- 2007".

A ocupagdo comercial é de &dmbito local e bastante

diversificada, predominando postos de servicos, lojas de materiis para

construcdo, bares, padarias, farmdcias, pa
mercado, dentre outros, localizados ao longo dos logr

pelaria, consultérios, escolas,

super adouros adjacentes

. & Avenida Tabodo e Rua J osé Antonio Valadares.

2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e

dod

ua-se em drea de ocupagdo horizontal, com
usos diversificados onde a™

Sina

ocupagdo do salo, © imdvel sit
porgdes do territério destinadas d implantagdo de
cia é dada aos usos industriais incomodos e as

Y
, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o process

igina

atividades ndo

d

preferén
residenciais incémod

bésicoigualalOe méximo igual a 1,5, ou seja, "IP ZPT/05".
o Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sa
irmodotti@uol.com.br

Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: wr
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Lateral Esquerda: 66,85 m;
Lateral Direita: 66,85 m;

Area; 2.146,00 m2.

Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, matriculado sob n® 37.328.
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2.2 - DO IMOVEL:

2.2.1 - TERRENO
Topografia: No nivel da via, plano e com declive de 5 a 10%;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;
Formato: Irregular.

O terreno do imével avaliando, possui as seguintes dimensdes:

Frente: 32,12 m;

Fundos: 32,80 m;

O imével avaliando estd registrado no Décimo Quarto

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o terreno do imével, acima descrito, encontra-se
edificado um galpdo com caracteristicas de uso comercial/industrial, dividido
em 3 (trés) instalagdes, sendo, 2 (dois) galpGes, industrial e de manutengdo, e 1
(uma) benfeitoria utilizada como grémio recreativo, encerrando a drea total
® construida de 1.345,00 m2.

O galpdo industrial possui 4 {quatro) setores, utilizados
como almoxarifades e depdsitos e descritos como: “almoxarifade 17,

“almoxarifado 27, "almoxarifado 3" e "drea de assisténcia técnica”.,

O imével avaliando possui ainda uma benfeitoria utilizada
como grémio recreativo (piso superior) e sala de manutencdo elétrica (piso
inferior). O piso superior possui drea de recreacdo, churrasqueira e 2 (dois)

banheiros, e o piso inferior possui almoxarifado, oficina e depésito,

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontre
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o imével, podem ser observadas na documentagdo fotografica que segue:

Rua Tebatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.bx
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Almoxamtaoe 02

@

\

Almorardadgo 03 Almoxarifado 01

e

Assisténcia Técnics
. Estaconamento

Greéowo -
Mamaengde ENtnca

/

J  &nd f

|

CROQUI DA PLANTA INDUSTRIAL INSTALADA NO IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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erir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e ¢t




7 '0QveaaBipgs-6 0010928 Bom 88- Q%NNS 05$920.d 0 wép_c_ ‘opr ecosao%_o%@c@_sm\g\_s_@_ng\s sn[-dsfy fesay/:sdny aus 0 mmmoom _mc_@_s 0 JLidjygaeled

............................................................. 0 —

fls. 840
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Churrasqueira
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

MOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,
NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS | .=
CARACTERISTICAS DA REGIAO.

rir 0 original, acesse 0 site https://esaj tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 RWBSAQC

l §
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FOTO 02
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,
NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS
CARACTERISTICAS DA REGIAO.

(

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 05

VISTA DA AREA DE CIRCULAGCAO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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FOTO 06

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do )
observador quando do registro fotogrdfico. onlice

g original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0
ferir 0 original, acesse 0 site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100.e-céeligo4

VISTA DO 6REMIO, LOCALIZADO NO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE AGAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 =
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br %
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Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.

I

Aferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.01 00@?6@8

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.

Churasquera
TELHADO: Telhado aparente. ' '
~_ Ago. :
RORTAC: Pivotante.
s o8 Recraagho
TANELA(S): Sem janela(s).
‘ = *1‘ —— r’:_'“
| fem : ‘ o

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE RECREACAO DO GREMIO.

/—-—-——"ﬁ—‘——*& X

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modot fls. 849
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre cimento.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. ' - ' =
TELHADO: Telhado aparente. ‘ [
[
PORTA(S): Sem porta(s). l
. Arza O Recreacdo
TANELA(S): Sem janela(s). |
. e~ — :
| TEE
e -3
= T

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0
prterir 0 original, acesse o site hitps://esaj tisp,jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e-cadigo-48

VISTA DA CHURRASQUEIRA DO GREMIO.

S5
D
N ———
O

I
a)

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do
Parag

—
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Woalmir Pereira Modoth fls. 850

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

8

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 09

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. L A W = =
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. | l
PORTAO: A% e
Balcdo.
Aluminio com vidro X, P
JANELAS): Corrediga. | |
| i 1 1 i = — i
’ wc] L WO Masc l-:ﬁé ;
| B
|

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

0ia.de original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Triounal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/
Aterir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e-eéei

VISTA DA COZINHA DO GREMIO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 =
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br -.g—-’)
Ll




Walmir Pereira Modoth
NeN——

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Ago.

PORTA(S): Pivotante.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

fls. 851

Area ok Hacreasdo

VISTA DO BANHEIRO FEMININO DO GREMIO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

I

original, assinado digtalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0 339
erir o original, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e WB@QAQC




Walmir Pereira Modott
N

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

fls. 852

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdamico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto. I
TETO: Pintura létex sobre argamassa.

Ago.

PORTASE L tante

Acgo.

JANELA(S): Basculante

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

I Crurasquera
Counha
: hrea oe Hacreacdo
3 s .1 [h—r |
l [IT]

i R e
wcC '..—M LL
Fem ]

VISTA DO BANHEIRO MASCULINO DO GREMIO.

l

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

I

do original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0

Este do

L

fierir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100-e-cédiga-48D3AIC.

—
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Dripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 eaéd@@@f&ﬂo‘

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

08

Avaliacses e Pericias de €ngenkaria

FOTO 12

—

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. et

jus

lesaj tjsp

VISTA DO ESTACIONAMENTO.

erir o original, acesse o site https

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 =
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br -%
(|




Walmir Pereira Modot fls. 854
W

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 13

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico. —

original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 030

VISTA DA MANUTENCAO ELETRICA NO PISO INFERIOR DO GREMIO,
LOCALIZADO NO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

erir o original, acesse 0 site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e

[ 0

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do
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/

Walmir Pereira Modott fls. 856

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

2

7

10 WIMJ1840

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.

P e = t—— e { r — B S—
PAREDE(S): Diviséria, l =
TETO: Pintura |étex sobre argamassa. L
. Aco. |
HORIALS): Pivotante. i w
. Amoxaiifado || - Deposito
TANELA(S): Aco com vidro.

Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

pia0 original, assinado digtalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07
ferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100

VISTA DA OFICINA DA MANUTENCAO ELETRICA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modott fls. 857

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

s

ToA0833053
D3A

7

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.

PAREDE(S): Diviséria. ‘ | |
TETO: Pintura létex sobre argamassa. | d
. Aco.
PORTA(SY pivotartte. |
: Aimoxatifado || Oficina Deposits
TANELA(S): Ago com vidro,

Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

0 original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07

VISTA DA OFICINA DA MANUTENGAO ELETRICA.

-

=
D
1,,___&—:—*__—_—%
(43

Gnferir 0 original, acesse o site https://esaj.isp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100

R
G

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do
Para
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Walmir Pereira Modoth fls. 858

oo
[ e )
w\ S
ENGENHEIRO CIVIL =)
E TECNICO EM ELETRONICA (=
CREA 128.880/D

Avaliagoes e Pericias de engenharia

FOTO 17

a

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. s

d0 originl, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2

VISTA DA ENTRADA DA ASSISTENCIA TECNICA, LOCALIZADA NO IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE ACAO.

ferir 0 original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100-e-eédligo48

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do

—
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia
FOTO 18
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pintura sobre concreto. —

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Fibra de vidro. po—

Ago. ‘ 3

FORTA: Deslizante (interna a parede). = | l iy

Ago com vidro. ‘

JANELA(S): Basculante

Obs:.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico. ———

VISTA DA AREA DE ASSISTENCIA TECNICA.

ferir 0 original, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.010

C

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do




Walmir Pereira Modott fls. 860
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de &genkaria

FOTO 19

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto. s
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Fibra de vidro. e

~_ Ago, : £
PORTAO: o m— Ee
Aco com vidro. ‘ -:

JANELA(S); Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. —

VISTA DA AREA DE REPOSICAO DA ASSISTENCIA TECNICA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 efeed’g@
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Este do




Walmir Pereira Modoth fls. 861
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

FOTO 20

07

Ilesajisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 &

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. w———re

original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03

erir o original, acesse 0 site https

VISTA DAS ENTRADAS PARA OS ALMOXARIFADOS DO IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE ACAO.

e
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modott fls. 862
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto. -
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Telhado aparente. P ==

~_ Ago.
PORTAO: | iizante (interna & parede).

Fibra de vidro.
Folha fixa.

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA AREA DO ALMOXARIFADO O1.

G

—
D
/‘ug
(4

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do

C.

erir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.010




Walmir Pereira MOCIOHi fls. 863
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

O ecoigoABI3AIC,

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Telhado aparente. L =9

~_  Ago.
EORTAC: Deslizante (interna & parede).

Fibra de vidro.

JANELAGSY o ha fixa:

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ——

VISTA DO ELEVADOR DE CARGA DO ALMOXARIFADO 01.

erir 0 original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.010

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este do




Walmir Pereira Modoti fls. 864

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto. —

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. |
TELHADO: Telhado aparente. P = T .

2

~_ Ago.
PORTAO: Deslizante (interna a parede). - =

Fibra de vidro.

JANELA(S): Folha fixa.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. w—

a0 original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/

VISTA DA ENTRADA DO ALMOXARIFADO 02.

e _x
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Telhado aparente. o

Acgo.

RIAC: Deslizante (interna a parede).

Fibra de vidro.

JANELAGS): £ fiva

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

VISTA DO CORREDOR DO ALMOXARIFADO 02.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.

07

TELHADO: Telhado aparente. —

Acgo.
Deslizante (interna & parede).

Fibra de vidro.
Folha fixa. |

PORTAO:

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. -

400 original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03f

VISTA DO ALMOXARIFADO 02.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Mocloh‘i fls. 867

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Telhado aparente. ‘/ =
Aco.
Deslizante (interna & parede).

Fibra de vidro.
Folha fixa. |

PORTAO:

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. -

VISTA DA ENTRADA DO ALMOXARIFADO 03.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

a0 original, assinado aigitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2

A3.

48




Walmir Pereira Modotti fls. 868

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de éngenlr\aria

FOTO 27

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Pintura sobre concreto. -
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TELHADO: Telhado aparente. .

~_ Ago.
FOREAC: Deslizante (interna & parede).

Fibra de vidro.

JANELA(S): Folha fixa

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. .

VISTA DO ALMOXARIFADO 3.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

07

d0 original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/
erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e codiga48D3AAS3.

CUMEMHO

Este do

4
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Walmir Perveira Modot fls. 869

Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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CREA 128.880/D —)

o

>

=

—

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO:

107/2018 as

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma para
Avaliagtio de Imdveis Urbanos™ do IBAPE ~ Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores

*Normas para Avdliagde de Iméveis” e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na
Desapropriacio” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

® Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

0 original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03
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Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do ferreno

Vu = Valor unitdrio basico de terreno

No cdlculo do "Vu* {valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de eventual
super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

® franscrigdo, ndo haverd o referido desconto,

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo,
onde so estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e

IT.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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¢} Consideracdes de valorizagdio ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fung@o das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da férmula prevista nas "Normas®. A retro corregdo serd considerada, desde q -

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP/ FR ), dentro dos limites: FR /2 <FP <2FR

Obs: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo
) retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideracdes de valorizagiio ou desvalorizagdo do

unitério, em fungdio da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas
*Normas”,

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE <Pmax:

CP = (PE/Pmin)’, dentro dos limites: 3 Pmin <PE < Pmin:

CP = (0,5)°, para: PE < £ Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)). (Pmax/PEY},

dentro dos limites: Pmax < PE <3,0. Pmax:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)}+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3.0. Pmax)P},

para: PE > 3,0, Pmax

66t 00 original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0310
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Obs.: Os valores de "Pmin”", "Pmax” admitidos, bem como as

restrigées de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”,

CA = (AR/AT)?20

Obs.: O valor de “AR" admitido, bem como as restrigdes de

uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

® f) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da presenca de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas "Normas”.
CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C.” e "Amin" admitidos, bem como as

restricdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

i y
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g) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Plano
Caido para os fundos até 5%
® Caido para os fundos de 5% a 10%
Caido para os fundos de 10% a 20%
Caldo para os fundos mais de 20%
Em aclive até 10 %
Em aclive até 20%
Em aclive acima de 20%
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m
® Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 400 m
Acima do nivel da rua até 2,00 m

Acima do nivel daruade 2,00a4,00 m

h) Consideragdies de valorizagtio ou desvalorizacdo do

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terrenc devido a presenga ou a¢do da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

1,00
095
0,90
0,80
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0,95
0,90
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1,00
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Terreno seco irseseseassrenes 1,00

Terreno em regide inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

atinge o terreno 0,90

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

inundagdo S e 0,70

Terreno permanentemente alagado 0,60

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

® langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

d0 original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 &

ferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,

se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagdio Instituto de Pesquisas Econ8micas - FIPE - USP.

I) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio em funclo de possuir restrices legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as sequintes restricdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamenta com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecolégica e outras
restrigdes.

Faixa "non aedificandi® de qualquer natureza........ 0,10

. Reserva Florestal

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo.... 0,60
Fator terreno interno 0,70

Este do
réonterir o original, acesse o Site https:/lesaj.tisp,jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores
"Normas para Avaliagdo de Imdveis® e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharias e estd baseada na NBR 14653,

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro
de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissde de Estudo de Avaliagdo na
@ Construgdo Civil (CE-02:134.02).

A) Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padrdies construtives, estd vinculado ao valor do R8-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

{

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdao Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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INTERVALO DE VALORES 9

TIPOLOGIA >~

CLASSE CONSTRUTIVA PADRAO CONSTRUTIVO S
Minimo | Médio | Mdximo N

3

Grupo L1 111 - RUSTICO 0060 0,090 0,120 §

(o]

BARRACO 112 - SIMPLES 0132 0156 [0t | S N

o O

1.21-RUSTICO 0360 (0420 (0480 | & S

w

1.2.2- PROLETARIO 0492 (0576 [0,660 e

= O

12.3- ECONOMICO 0,672 (0,786 (0,900 S o

v mrem—. o

6rupo 12 - 12.4- SIMPLES 0912 (1,056 [1,200 s o

CASA 125 - MEDIO 1212 (1386 1560 | = £

1.2.6 - SUPERIOR 1572 [1,776 [1,980 ng =

127 - FINO 1992 2436 |2, - =S

RESIDENCIAL i 36 | 2880 ==
128-LUX0 Acima | 2.89 8 €

13.1 - ECONDMICO 0,600 |0,810 |1,020 G E

()

Slelevador 11032 (1,266 |1.500 = 3

13.2- SIMPLES | %6 sAa

C/elevador [1,260 |1470 [1,680 EZ] g

S/elevador [1,512 (1,746 (1980 @ 5

13.3 - MEDIO S £

GRUPO 13- Clelevador 1692|1926 |2.160 S £

o

APARTAMENTO S/elevador [1992 |2,226 | 2,460 = O

13.4 SUPERIOR | -0 = E

Clelevador [2172 2,406 |2,640 w g

= =

135-FINO 2,652 |3,066 |3.480 = =2

1356~ LUXO ACIMA 349 2=

Z1.1- ECONOMICO 0600 (0780 10960 | = c%:

S/elevador 0,972 |1,2 1,440 o »
212- SIMPLES | oreor o6 | =23

C/elevador {1200 (1,410 1,620 % E

Slelevador (1452 |1,656 |1,860 I
GRUPO 2.1, - 213- MEDIO C/e’ T = =
m [
ESCRITORIO ;‘md T 2‘0 ¢ 2’ 5 = 2
- S/e or | 1,872 046 & S —
gmﬁ’éggf“'- 2.1.4- SUPERTOR 2 S s
C/elevador (2,052 (2,286 [2,2520 £ O

D
INDUSTRIAL 215-FINO 2532|3066 |3,600 £ 8
216-LUXO0 ACTMA 3,61 = E

— D

2.2.1- ECONDMICO 0,240 0,360 |0,480 8 =

GRUPO 2.2.- (222~ SIMPLES 0492 |0,726 0,960 2 2

6ALPAD 223~ MEDIO 0972 (132 (1680 | — &

224 SUPERIOR ACINA 169 S 8

2 <

311- SIMPLES 0060 [0120 |0,180 <
3-EspECTAL | RO 3L- 312- MEDTO o?:a 0,246 |0,300 % S
COBERTURA T ' 2% 10 g S

3.1.3- SUPERTOR 0312 |0A56 [0,600 =

A S| o
_ . =
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo
das benfeitorias:

) O valor unitdrio da edificagdo avalianda, fixado em fungdo
do padrdo construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo
e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através

da seguinte expressdo:

Foc= R+ K* (1-R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck

0 original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/0
Bnterir o original, acesse o site https:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 & CREGE83AAS,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-801 e
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONGMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL 10 0 50
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO ¢ JpERTOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
ESCRITORIO ¢ oearon 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCTAL RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS  |SIMPLES 20 10
SUPERTOR 30 10

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: {11) 3115-0750 e-mail; walmirmodotti@uol.com.br
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O estade de canservacdio da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
¢) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator “K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero d relacdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacda da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
sistema estrutural, de cobertura, hidréulico, e elétrico;
nclusive seus revestimentos; pesando os seus custos

se encontram:
paredes, pisos e forros, i
para uma eventual recuperagdo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centyo, Sao Paulo - spP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial a b ¢ d e f g h
2 0,990 | 0987 | 0,965 (0,910 | 0,811 | 0,661 0,469 0,245
® 4 0,979 | 0,976 | 0,955 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 [ 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 |0,890|0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 /0,933 0,879 /0,784 | 0,639 | 0,454 [ 0,237
10 0,945 | 0,942 {0,921 |0,869|0,774 | 0,631 | 0,448 [ 0,234
12 0,933 10,9300,909 0,857 0,764 | 0,623 | 0,442| 0,231
14 0,920 | 0,917 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 10,904 {0,884 | 0,834 (0,743 | 0,606 | 0,430( 0,225
18 0,894 | 0,891(0,871|0,821 10,732 (0,697 0,424 0,222
20 0,880 10,877)0,8580,809{ 0,721 {0588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 /0,844 (0,796 | 0,709 | 0578 0,410 0,215
24 0,851 [0,848 |0,8300,782 0,697 | 0,569 | 0,403 [ 0,211
26 0,836 {0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,659 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 0,754 | 0,672 {0,548 | 0,389 [ 0,204
® 30 0,805 | 0,802 |0,785]0,740 (0,659 {0,538 | 0,382 0,200
32 0,789 10,786 10,769 0,725 { 0,646 {0,627 | 0,374 | 0,196
34 0,772 10,7700,763 | 0,710 [ 0,632 | 0,516 | 0,366 [ 0,192
36 0,755 | 0,753 (0,736 | 0,694 | 0,619 [ 0,604 | 0,358 | 0,187
38 0,738 |0,735| 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 ] 0,179
42 0,702 | 0,700 0,684 |0,645/0,575 /0,469 /0,333 0,174
44 0,683 {0,681 | 0,655 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 {0,662 | 0,647 (0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 0,165
48 0,645 |0,6430,62910,593 10,528 | 0,431 /0,306 | 0,160
50 0,625 10,623 |0,609|0,574| 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendacdes da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE/2005, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2 de 2004,

® A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.
Consiste em se determinar o valor do iméve! a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos, conforme descrito neste capitulo.
e A férmula bdsica para o emprego do método é:
VI = (VT +VB)
sendo:
VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 31150750 e-mail; walmixmodotti@uql.com.br
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1.- PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagio
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda iméveis na mesma regido geo-
econdmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se

os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:
qmf = R$ 2.165,61/m*

OBS: O valor unitdrio, de R$ 2.165,61/m* (Dois mil, cento e sessenta e cinco
reais e sessenta e um centavos), foi obtido através de Pesquisa de

Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

imdveis a seguir:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 =
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uot.com.br R
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——  pemsupsbaaaugio ]

DADOSDARCHA 1
NIMERO DA PESOUISA : SAOPALLO- SP-2007 [JUTILIZADO DATA DA PESOUISA : 00BAN3
SETOR; (8 OUADRA: 305 IMICEDOLOCAL: 7B CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DALOCALIZACAO
NUMERO: M
DOEFEGO: Fus Domvieres
COMP: FEF. Q17 BASRO : Sweonk CEWDE: SAOFRLLO- SP
[ UF: P
DADOS DA REGAO
. MELHORAMENTOS

KPavaRaacho (K] REIEOE COLETA DEESGOTD (<] REDECE ILUMINAGAD PUBLICA
[ REEDEGAS FIREEDEASTRBUCAO TEAGUS  [R TV ACADO

DADOS DO TERRENO —
AFEA () 172 11900 TESTADA - {<h m 18D PROF, EQUIV. (Pe :
ACESSEADAE: Tl FORMATO feaguer ESOUINA : o
TOPOGRARA plann
CONSISTENCIA?  Beco
DADOS DA BENFEITORIA : : —
TWO DA EDIRCAGKO : Armazim LSO DA EMRCAGAO : ndustrité mcumm m
CONSERVAGAQ: ¢- reperos eirpies
PADRAD COMSTR: coberhrm sinpies () i
COEF. PADRAC: O3 IATEREAL : 20 anes COEFDEDEPRECIACAO (! DAD CUSTOBASE{FH: e 3]
VAGAS: O PAVIMENYOS O .
VALOR CALCULADORS: 265448 VALOR ARBITRADO®N: o
mmm
NATUREZA: Cferta VALOR DO RAOVEL (R 1 400000000
\TO : S Jhoneteym TEREFONE: (1143037852
. CONTATO; L
OBSERVAGAO!
MTPDODA}-W
FATORES NORIVR IBAPESP FATORES ADICIONASS VALORESVARIACRD —.
LOCAZAGRAD Foc X 0| FrABCONALD 90 VALORUNTARO: J
: 2285
[TESTADA T2 QD  FTADICIONAL(2: apo HOMOGENERZACAO :
PROFUNDIDADE Cp ¢ 0pp  FTADICIONALDS: oo VARALAO: o721
FRENTES MULTIFLAS Ce ! o0  FTADICIONALDL: o0  VARMADAVALIANDO: 9,
CONSSTENCIA ez am  FTADICKONALOS: o
AFEA Ca? QD  FTADICIONALOS : 1o
YOPOGRARIA Pt : amo

priginal, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 as 1000, sob 0 nimero

f—

cunento

Este do
Para cg

e
i j 30 Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sa? .
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




532
43D3AA3. J

Walmir Pereira Modoth fls. 887
S EmEEE—————__

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

8408

Avaliacses e Pericias de éngenharia

[ ELEVENTOS DA AVALIAGED T

DADOS DA FICHA 2

NIMERO DA PESCRESA : SAORMLO. &P 2007 RUTILIZADO DATA DA PESOURSA : 20062013
SETOR: O  GUADIRA: 178 hOCEDOLOCAL: 2B CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZACAO

BOEECO: Rus Vord (sbwra da i S5 MIMERO: M1
COMP.: FEF.: 579 BANFRO : Shirmale iy ois CIDADE : SADPALLD- SP
cEP UF: &P
. DADOS DA REGIAQ

NVEL HORAMENTOS =
KIPAVIMENTAGAQ [X] AEDE DE COLETA DEESGOTO () REDEDE S UNENAGAO PIBRICA
[OreErEGAs  [RREDEDEMSTRBUCAODEAGIM [ TV ACABD

DADOS DO TERRENO.
AREA (AT} 7 1000 TESTADA - (cf) m SN0 PROF. FORV. (P} : M0
ACESSENLEMDE: Ciesta FORMATO: reguier ESOUINA : Nia

TOPOGRARA : plac
COMSISTENCIA:  snto
DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIRCACAD : Arvezém USO DA ENACAGAO : hdusiziel AREA CONSTRUIDA : 1500 W
PADRAQ CONSTR.: geipiio sirrpios CONSERVAGAO: <. reguier
COBF, PADRACx 050 DAIEREAL :15  mnos COEFDEDEPRECIACAO (k2 058 CUSTOBASE(RR: 1088
VAGAS: O PAVIIENTOS 10
VALOR CALCULADO®RY: SDBAIA VALORARBITRADOMS : o
DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA: Clos VALORDO IMOVEL (R% : 35000000
VOB LARIA : Shirrece v sis

. CONTATO: o Lk TELEFONE : (3 1Y008 3000
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES NORMA, IBAPESP FATORES ADICIONAIS VALORESVARIACAO ]
LOCALLZACAD Floc : OX]  FrADICIONALO1! om VALORUNITARO: 2185
[TESTADA I ; Of0  FTADICIONALOZ 3 oM HOMOCENEZACRO : 1474
FROFUNDIDALE Cp | 00c  FTADICIONALG3: oy VARAGRO: 0
PRENTES MLTILAS Ce ! o0 FTADICIONALOY : opo  VARIAGAOAVALIANDO:
[CONSISTENCIA Fo ¢ o FTADICIONAL G : o
AREA Cas 0£0  FTADICIONALOS: om
ITOPOGRARA 1 1 [aF1 3]

40 original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03107
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e
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DADOS DAFICHA

NOMERG DA PESGUISA $ SAOPALLD- §P- 2007
SETOR: 00 QUADIA: 18

DADOS DA LOCALIZACAO

DICEDOLOCAL : A0

Runzapo DATA DA FESDURSA : 300513
CHAVE GEOGRAPICA

BIOEREGO: Fodovie Alciiets

NMERO; AX
CIDADE: SAORMLO- SP

CONP. FEF: 519006 BAFRO: Secorh
[»: UF: SP
DADOS DA REGAO
MEHORAMENTOS ¢

R PAVINENTACAO ] REDE DE COLETA DEESSOTO gmwm
[) neeDEGAS [QREEAE DSTRIUCAO DEAGIA. (X TVALCARD

DADUS DO TERRENG
SPER ATy = 28 TESTADA - (<) m 4000 PROF. BOUV. (Pu Q0
ACESSIOLIGADE:  Dircta FORMAYO: \reguer ESOUNA © o
TOPOGRARA ¢ plano
CONSISTEMCIA:  dot0
DADOS DA BENFEITORIA
TIO DA EFICACAD 1 Avaénn USQ DA EDIRCAGAQ : Ndustriel AREA CONSTRUIDA 3 1DE W
PADRAD CONSTR: geipko sinples (-} CONSERVAGAD: - roparoe sirpies
OB PALRAC: DAY DADEREAL 135 anes COFFTEDEPREGACAD (K): DSx1 CUSTOBASE (i 1oppe
VAGAS: O PAVIMENTOS 20
VALOR CALCULADOMN: WLARPA VALOR ARBITRADO(RR ! 0po
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA: Clorts VALORDO IMGVE. (R : 7.000.00000
ROILIARIA 1 Coelyo da Foheeca

. CONTATO: . Ao TELPFONE; (1) 7908
OBSERVAGAO:
RESARTADODA

e —— —MM'W

[ Frores NoRwR IBAPESP TATORES ADICIONAIS AL ORESNARACED ~
L OCALRACAD Floc: oot FTADCIONALEt: 0 VALORUNTARKD: 2679
IESTADA Cf1 Of0  FTADICIONALO2 o HOMDGENERZACRO: 28041
PROFUNDIDALE Cp ¢ 000 FTADICIONALG3: om  vaRacAO: 0981
FRENTES MULTIPLAS G O FTABICONALDS: opc  VARACAOAVALIANDO t
CONSISTENCA Fe2 om  FTADICIONALOS : om
LAREA Ca: 0pD  FTAIMCIONALDG: om
[fiommn: o

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce
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[ DA AV, v PRERS
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©
DADCSDARCHA 4 CS\I =
NIEFODAPESCASA: SADPALD. SP- 2007 [RUTILIZADD DATA DA PRSOLESA : 20050013 g N
SETOR: 118 OUADRR: 38 SOVCEOOLOCAL: AtM CHAVE GBOGRAFICA ; S S
DADOS DALOCALIZACAO S 3
o wn
BOBEQO: Avenke Bogeert MM 20 = 3
COMP: FEF: 11558 BARRO : Shoorrl CIDADE: SADPALLD- 5P § g_
P o P S o
DADOS DAREGAQ = o
. o &
WELHORAMENTOS : = =
e L2
K] PAVINENTACAO K] REDE D COLETA PEESGOTO [ REDEDEILUMBRACAO PUBLICA = =
[ renEDEGAS RIrEEtEnSTRUCkODEAGM [X) TVACARD oo _8'

D
DADOS DO TERRENO ==
AREA (N1 I 1200 TESTADA - () m 0 PROF. BARV. e £ ©m S S
ACESSERIOADE:  Dirite FORMATO Froquier ESTAUNA: v (] g
TOPOGRARA 1 plano = 38
CONSISTENGA:  oec0 S CQU
DADOS DA BENFEITORIA § S
PO DA EMICAGKO s Anmazm VS0 DA BIFCACK : frdmtsil AEEA CONSTRUDA ¢ x0m W « g
PATRAD CONSTR: peipko mrido CONSHVAGAD: ©- requier c—g >
CORF. PADRAC (950 DADERGAL 115 anoe COEFDE DEPRECIAGAO OpEd CUSTORASE (RS e = CC)
VAGAS: O PAVIMENTOS 0 =
VALOR CALCULADO®RS: 180D VALOR ARBITRADORE : oM LGI_JI s
TRANSACAO <

—
VATREZA: Clate  VALORDOIMGVEL (k% : 350000000 9] =
IMOBILLARIA £ Marc srivels = =
. CONTATO: Sra Vora e (IpRRTR DO 5

o
OBSERVACAO: = <
g £
=
=y
RESUL TADO DA HOMOGENEIZAGAO S =
] =
[FaToRES NORWR IAPESP FATORES ADIOIONAS VALORESVARAGRD ==
LOCALEZAGAO Floc 1 gps  FTADICIONALOY: 006 VALORUNTARC: 2408 =2 LB,
ADA CF ¢ O FTADICIONALOZ: O  HOMOGRNERACKO: 2073 8_§

D
op: o FTADICIONALOS: op  VARMRO: ey o g
PRENTES MULTELAS Ca: ope  FTADICIONALOY: o VARACROAVALIANDD: 8 E ow

[a~]

L COMSTSTENCIA Fo ops  FTADICIONALGS: oo =,

IAren Cat oM  FrADICIONALGS: oro =

[FOPOGRARA R : oro =

=

[95]

D
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=

=
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[ BEMENTOSDAAVALKGRD ]
DADOSDAFRCHA 5
NOMERO DA PESOIRSA : SAOPALLD- . X7 El.rrl.lZADO DATA DA PESOLRSA : D0OG0TI
SEIOR: 119 GUADRA: 241 NCEDOLOCAL : 2D QWVE GEOGRARKA S
DADCS DA LOCAZACAC
BUSES0: Rum Elruda Cunveltn HNERO: M
COMP; FEF.; 158940 BAIRO : Sacorrl CIDADE : SADPNLO- S°
P UF: $P
DADOS DA REGAD
. MA HORANMENTOS ¢

[RIPAVRMENTACAG K] REDE DE COLETA DEESGOTO X RDEDE LUSBNAGAD PUBLICA
[ REDEGAS VSR NSTRBICAO TEAGA, [ TV ACARD

DADOS DO TERRENC

AREA D) 5 A0 TESTADA - () m MO PROF. BOURV. (P} 2 14857

ACESSER IDADE:  Dirsta FORMWATO: roguer ESOAIHA: ¥ ™)

TOPOGRARA © plano

CONRSTENCIA:  socr

DADOS DA BENFEITORIA

TIO DA EACAGAO : Arrazém USODA ENACAGAO: Intuetria AREA COMSTRUIDA 1 4E0M W

PADRKO CONSTR:: guiplo sirpivs CONSIRVAGKD: a- reperoe svrpioe

CORF. PADRAD: DS MADETEAL : 25 ance COBFDEDEVRECAGAO t: CER2 CUSTOBASE (R9: 10888

VAGAS: O PAVINENTOS 0

VALOR CALCULADORS: 168017 VALORARBITRADO®RK: o

DADOS DA TRANSACAQ

WATUREZA ¢ (et VALOR DO IMOVEL (RS ¢ 11.00000003

IMOMLLARA ¢ M#c imivole

. CONTATO: Sra woow TELEFONE: (1143027673

OBSERVAGAD:

mmommmazmﬂo

FATORES NORIMA EBADESP FATORES ADICIONAIS VALORESAVARIACAO
gt FTADKCKNALGY: R0 VALORUNTARIO: 16773
070 FTADICIONALGZ: [1754] HOMOGENBZACAO 1867
opn  FRADICIONALSS: o vARRLEO: o
opp  FTADICIONALGH: oy VARACAOAVALANDO: o
apn  FRAIICIONALDS oW
(1] ] FT ADICIONAL 08 = G

om

.do Drigina, assina@o digtalmente por .DAVIID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 as 10:00, sob o nimero W,
00Tiginal, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.or/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 0 processo 0122696-88.2007’.8.26.0100 ec

s effia
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S
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r ' ELEMENTOS DA AVALIAGAO ©
DADOS DA FICHA 6 Q
o A
NUMERO DA PESOUISA : SADRALL O- S9_ 2007 BIUTLZADO DATA DA PESOUISA : DOSZD13 g p.o
SETOR: 119 OUADRA: 300 NDICEDOLOCAL: 18500 CHAVE GEOGRARCA : = o
D wn
DADOS DA LOCALIZACAO s 8
< O
BOGE0: Rt Tocwrlinim (st do P 400 NMERD: N1 s o
COMP.: FEF:; 15345 BAFRO: Sacord CIDAE: SAOFALLO. S = g'
= W S o
= &
DADOS DA REGIAO = =
° £ &
MELHORAMENTOS ; o =
o =
[RIPAVMENTACAO [] FEDE DE COLETA CEESGOTO [ REDEDE SLUNMNACAO PUBLICA A=)
[IAEECECAS  RIREDEMSTRBUCAODEAGUA [X] TV ACABO 3 _g
DADOS DO TERRENO =N
AREAGAN MY 30D TESTADA - (¢ m WM PROF. EOUV. (P : W00 =
ACESSNLIDADE:  Drota FORMATO: Ivoguer ESOUNA: nlo s 3
TOPOGRARA: pleno S 8
COMISTENCA:  seco 5 .S
5 o
DADOS DA BENFEITORIA - q‘:_,
TIRO DA ENIRCACAD 1 Avvecciey USO DA ENACAGAO 1 brkmiriel AREA CONSTRUIDA : 10m W = D
PATREO CONSTR: geipla vido CONSERVAGAD ; ¢~ ragiar 5 5
e ]
COEF. PADRACK 0SS0 IADEREAL: 10  mes COBRDEDBFECAGAC (: DR2S CUSTOBASE(RN: uew = Q
VAGAS: D PAVIMENTOS 2 o 5
VALOR CALCULADO(RH: 1BASRET VALOR ARBITRADO (% : oo I w©
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— ___MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
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Avaliagdes e Pericios de Engenharia

4.2.- AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 2.146,00 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 2.165,61/m?;
Fp=32,12m;

Pe = 66,81 m;

Area de referéncia = 5.000,00 m?;

Area Minima = 2.000,00 m?:

Area Mdxima = 20.000,00 m?2,

De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no

capitulo anterior. Os valores dos referenciados fatores utilizados sdo

pia-0 original, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/207878

mostrados a sequir,

f;,'i
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Fator Testada: 1,00;

Fator de Profundidade: 1,00;

I

Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00,

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos
pelas normas vigentes, seque-se ao cdlculo do valor do terreno,

Substituindo e calculando:

VT=qufox(F“r+Fp+Ffm+Fa—3,00)

VT =R$ 2.165,61 /m* x 2146,00 m? x (1,00 + 1,00 +1,00 +1,00 - 3,00)

VT = R$ 4.647.399,06

tro milhdes, seiscentos e quarenta e sete mil trezentos e noventa e

nove regis e seis centavos)

fa.do original, assinado digitamente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03
fa conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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4.3.- AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que @ construcdo se enquadra na seguinte

classificacdo: "Galpdo Padrdo Simples"; segunde a Tabela de Classificagdo das

Edificagdes e Tipologia Construfiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,7197 x RB-N;

Vu = 07197 x R$ 1028,86/m* = RS 740 51/m?;
Area Construida: 1.345.00 m?;

Tdade Estimada: 34 anos.

Adotando-se, para a depreciaglo das edificagdes, o

conforme recomenda o Estudo

obsoletismo e o estado de conservagdo,

Edificacdes Valores de Venda - 2002, temos:

VB=AxVux(Rva(1-R)):

jginal, assinado digi i
ginal, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 as 1000, sob o nimero WJM

, acesse 0 site https://esaj.isp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 012

onde:
VB = Valor da benfeitoria: 3
~D
=
[
L ————————C———————— e D
E ¢
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sa0 Paulo - SP CEP 01020-901 § 8
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: wa]mixmodotﬁ@uo}.com.bx S ©
4 5



/

Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIViL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avdliagdes e Pericias de Engenharia

A = drea construida = 1.345,00 m?®;
Vu = valor unitdrio = R$ 740,51/m*;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 34 anos;

Te = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservacto = Necessitando de reparos simples;

@ Substituindo e calculando, vem:

VB = 1345 00 m? x R$ 74051/m* x (0,20 + 0,444 x (1-0,20)

VB = R$ 552.973,80

{Quinhentos e cinquenfa e dois mil, novecentas e setenta e trés reais ¢

oitenta centavos)

-

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S50 Paulo - SP CEP 01020-901
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fls. 897 | 2




r——

Woalmir Pereira Modot fls. 898

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

oo dBDaMAS y

Avaliagses e Pericias de Engenharia

4.4.- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da sequinte expressdo:

. VI=VT+VB

VI = R$ 4.647.399,06 + R$ 552.973,80

VI = R$ 5.200.372,86

Ou, em nimeros redondos:

VI = 5.200.000,00
(Cinco milhdes e duzentos mil reais)

Aferir 0 original, acesse o site https:/fesaj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente

laudo, o valor do imével localizade na Rua Francisco Pedroso de Toledo,

@ /o 399/407. Vila Liviero, Cidade de Slio Paulo, Estade de Sdo Poulo,

matriculado sob n® 37.328, do Décimo Quarto CRI de Sde Paulo, objeto de
avaliagdo nos AUTOS DA FALENCIA DE PROCESS TECNOLOGIA DE

POLIMEROS LTDA., em curso na la. VARA DE FALENCIAS E

RECUPERAGOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA CAPITAL

original, acesse o site https:/fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100 e c

rfa doYriginal, assinado digitalmente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 &s 10:00,, Sob 0 nimero W

COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N° 0122696-
88.2007.8.26.0100, € de:
®
r ]
VALOR DO IMOVEL
R$ 5.200.000,00
(Cinco milhGes e duzentos mil reais)
Maio 7 2.013
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao0 Paulo - SP CEP 01020-901 =3
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Avaliagdo de Iméveis §

Patologias Construtivas =

Pogsessérias |2

Goeorreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica
Violagaoc de Marcas e Patentes

‘ VI - ENCERRAMENTO:

Consta o presente LAUDO de 72 (setenta e duas) folhas
impressas de um lado s6, vindo ds demais rubricadas e esta, datada e assinada

pelo Perite Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimenta n° 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,

informa que se encontram d disposi¢lio das partes, respectivos advogados e demais

interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitago

(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil {Graduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito

PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento
. em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal),

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 27 de Maio de 2.013.

WALMIR PEREIRA/MODOTTI
CREA 128.880/D

Gpia do original, assinado digitaimente por DAVID CORNELIO GIANSANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2018 as
\ Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj tispjus.br/pastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122696-88.2007.8.26.0100% ¢4digo

ec

cumento
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