TRIELSAL BE JUSTION

PODER JUDICIARIO

Comarca de Caraguatatuba/SP

3 DE FEVEREIRD DE 1874

AUTO DE AVALIACAO

Processo Digital: 0006785-32.2016.8.26.0126

Mandado n®: 126.2020/009642-5

Trata este auto, estabelecer a ATUALIZACAO de AVALIACAQ, do imével penhorado da executada
MONICA KISS NASCIMENTO KANBOUR, com endereco na AVENIDA GUARDA MIRIM JUAREZ,
509, INDAIA, nos Autos de acdo de Cumpriment — Inadimplemento, acima
mencionado, em tramite pela 12 Vara Civel desta Comarca de Caraguatatuba/SP movido por
VLADIMIR CHVOJKA JUNIOR, contra OMAR ALI KANBOUR LANCHES ME, conforme a seguir se
descreve:

BEM PENHO OESUAD

“IMOVEL C E NA AVENIDA GUARDA MIRIM REZ
509, INDAIA”, construido por sobre o seu respectivo terreno
(devidamente transcrito da matricula de n? 8507, que faz parte
deste mandado): “LOTE DE TERRENO (SEM BENFEITORIAS) SOB
NUMERO 20 DA QU LUGAR DENOMINADO JARDIM
ARUAN, NO M E CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE CARAGUATATUBA, NESTE ESTADO, O QUAL MEDE
QUINZE METROS DE FRENTE PARA A AVENIDA DA DIVISA, ATUAL

ARDA MIRIM JUAREZ, POR VINTE E
SESSENTA CENTIMETROS, DO LADO ESQUERDO, CONFINANDO Al
COM A RUA (ilegivel), ATUAL RUA DUARTE DA COSTA, PARA A
QUAL FAZ ESQUINA:; POR VINTE E NOVE METROS E NOVENTA
CENTIMETRO DIREITO NFINANDO COM O
N FUNDOS A LARGURA DE ET

NFINANDO COM O LOTE MESM ADRA

ERRAND A AREA E 4 T ADRADOS
TRA AO NUMERO 2260 DO REGISTRO DE I
COMARCA 0 2020".

DA AVALIACAQ:

Frente ao fato deste Oficial de Justica ndo possuir os conhecimentos técnicos
necessarios para proceder a devida avaliagdo do imével acima mencionado,
porem acatando a determinagdo de faze-lo, para tanto, tomou-se como
parametro, a pesquisa de pregos do mercado imobiliario, praticados na
regido e no entorno (Bairro Indaid, que faz divisa com o Jardim Aruan) em
que 0 mesmo se encontra, através de pesquisas on-line com imobiliarias
desta cidade, bem como as informagdes, (também de valores do mercado
imobilidrio, praticadas na regido deste imovel), prestadas pelo Sr. LUIS
CESAR FROES FERREIRA, (Creci 54.120), membro da COMISSAQ DE
AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA DE CARAGUATATUBA
possuidor da FERREIRA CONSULTORIA DE IMOVEIS, situada na Rua
Guarulhos, 156, Sala 31, Centro de Caraguatatuba, levando-se em conta
ainda as caracteristicas deste imovel, sua localizagdo, as benfeitorias
publicas existentes no entorno, ¢ do seu tamanho de 275,00m?
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e anterlor mencionado

Kanbour, ao Senhor Oficial de Justica Paulo Cesar Guimaraes, (certidao de folhas
266). Desta forma, avalio proporcionalmente, por estimativa/equiparagdo, 0
IMOVEL D 9 DA AVENIDA GU 9
INDAIA (Jardim Aruan), em R$ 990.100,00 (novecentos e noventa mil e
cem Reais), ou seja, R$ 632.500,00 a area construida (R$ 2.300,00 x
275,00m?), mais R$ 357.600,00, seu respectivo terreno (R$ 800,00 x
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447,00m2).

Vi

OFICIAL DE JUSTICA

IMAGEM DO IMOVEL
https:/ /www.zapimoveis.com. | https://www.zapimoveis.com. hitps:/y lww:'vzvaf;aif:g'br/ i
; br/imovel/venda-casa-5- br/imovel /venda-casa-5- inr;;:?b?:r;:-c:ra—q awtzia-
ANUNCIO quartes-com-piscina-indaia- quartos-com-churrasqueira- nml- arz: em—3l]0r§1‘£—v e
caraguatatuba-sp-300m2-id- indaia-caraguatatuba-sp- e ngg 50000-id-
2484863630/ 250m2-id-2464884874/ 2496661993/7_vt=lgpd:c
ENDERECO NAO INFORMADO NAO INFORMADO NAO INFORMADO
BAIRRO INDAIA, DIVISA COM INDAIA, DIVISA COM INDAIA, DIVISA COM
JARDIM ARUAN JARDIM ARUAN JARDIM ARUAN
VALOR ANUNCIADO R$ 950.000,00 R$ 930.000,00 R$ 950.000,00
N Dirima d Am A
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Otima casa em 2 lotes de terrenos, com arquitetura de muito bom...

&

RS 950.000

Anunces Imovess

-

& vivaReal

OVIR MO SEICAD va mRal oroann PIMANC AT

-y -

COMFSAY (AP

; ; R$ 950.000
Sobrado com 5 Quartos e 7 banheiros a -

Venda, 300 m? por R$ 950.000

W34 rrgeade

DA~NIr= 2 Aa A

OFICIAL DE JUSTICA

14:52 .

as

do original, assinado digitalmente por BRAZ DE AQUINO JUNIOR, liberado nos autos em 20/10/2020

Z

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006785-32.2016.8.26.0126 e codigo 9A7C9OFF.

Este documento



e egee——

fls. 42

lido a achado conforme vai

que
devidamente datado e assinado, por mim, Oficial de Justica.

elaborei este Auto,

Feita a avaliacao,
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fls. 496
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 511 /2022

EDITAL DE 1* e 2* PRACA de bem imoével e de intimacdo dos executados
OMAR ALI KANBOUR - CPF n° 111.880.748-06, MONICA KISS NASCIMENTO KANBOUR -
CPF n° 293.192.098-39, OMAR ALI KANBOUR LANCHES ME - CNPJ n° 11.604.548/0001-
67 (também conhecida como KHALIFA RESTAURANTE ARABE BRASILEIRO LTDA-ME) e
demais interessados.

O MM. Juiz de Direito AYRTON VIDOLIN MARQUES JUNIOR da 01* VARA CiVEL DO
FORO DA COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do cumprimento de sentenca ajuizado por VLADIMIR CHVOJKA
JUNIOR contra OMAR ALI KANBOUR e outros - processo n° 0006785-
32.2016.8.26.0126 ¢ que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, por meio do Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS — JUCESP n° 914, através de seu site leilao eletronico ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) levara a publico pregdo de venda e arrematacio
na 1* Praca com inicio no dia 16 de agosto de 2.022, as 13h30 e com término no dia 19
de agosto de 2.022, as 13h30, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao atualizado, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 19 de
agosto de 2.022, as 13h30 e com término no dia 13 de setembro de 2.022, as 13h30,
caso nao haja licitantes na 1% praca, ocasidao em que o bem sera entregue a quem mais der,
nao sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao (artigo 891
do CPC e decisao de fls. 469/470), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do
TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o imével abaixo
descrito conforme condicoes de venda constantes do presente edital.

IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitorias sob n° 20 da quadra 44 no lugar denominado
Jardim Aruan, no municipio, comarca e Cartorio de Registro de Iméveis de Caraguatatuba,
neste Estado, o qual mede:-quinze metros de frente para a Avenida da Divisa, atual Avenida
Guarda M.Juarez, por vinte e nove metros e setenta centimetros, do lado esquerdo,
confinando ai com a rua J, atual Rua Duarte da Costa, para a qual faz esquina; por vinte e
nove metros e noventa centimetros, do lado direito, confinando com o lote 19, tendo nos
fundos a largura de quinze metros, confiando com o lote 1, todos da mesma quadra,
encerrando a area de 447,00metros quadrados. Transcricdo n°® 2260 do Registro de Imoveis
desta comarca. Matricula do imével n° 8.507 do Cartoério de Registro de Imoéveis de
Caraguatatuba e cadastrado pela Prefeitura de Caraguatatuba sob n° 03192020

ENDERECO: Rua Guarda Mirim Juarez, 590, Indaia, Caraguatatuba/SP. CEP: 116650-340.

AVALIACAO: R$ 1.182.990,67 (um milhdo, cento e oitenta e dois mil, novecentos e
noventa reais e sessenta e sete centavos) — valido para junho de 2022 com base no
indice disponivel no momento de elaboracao deste edital e que sera novamente
atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE - Tabela Pratica para calculo de
atualizacao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. De acordo com o Auto de Avaliacdo de fls.
419/422, o imovel foi avaliado em R$ 990.100,00 (novecentos e noventa mil e cem reais) —
valido para outubro/2020; 2. Conforme certidao positiva de débitos obtida através do site da
Prefeitura Municipal de Caraguatatuba em 09/06/2022, existem Tributos Imobiliarios
vinculados ao imovel, no entanto, ndo consta em referida certiddo, qualquer contetdo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2022 as 15:00 , sob o nimero WCGT22700439589
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fls. 497
descritivo a respeito da origem de tais débitos, valores e exercicios de origem; 3. Conforme e-

mail recebido da Prefeitura Municipal de Caraguatatuba em 09/06/2022 recai sobre o
imoével débitos de IPTU do exercicio de 2022 no valor total de R$ 1.569,78 (hum mil,
quinhentos e sessenta e nove reais e setenta e oito centavos), no total de 10 (dez) parcelas,
sendo 3(trés) vencidas no valor somado de R$ 484,01 (quatrocentos e oitenta e quatro reais e
um centavo) e 7(sete) vincendas no valor cada de R$ 155,11 (cento e cinquenta e cinco reais
e onze centavos) e recai sobre o imovel possui débitos de IPTU do exercicio de 2015 a 2021,
ja com acbes ajuizadas e que totalizam o montante de R$ 11.955,80 (onze mil, novecentos e
cinquenta e cinco reais e oitenta centavos); 4. Conforme AV.04/8.507 consta a averbacao do
prédio sob n° 509 da Avenida Guarda Mirim Juarez contendo as seguintes dependéncias:
dois dormitorios, dois banheiros, copa-cozinha encerrando a parea de 49,40m2; 5. Conforme
R.9/8.507 o imovel foi adquirido por OMAR ALI KAMBOUR - CPF n° 111.880.748-06 na
proporcdo de 60% (sessenta por cento) e por MONICA KISS NASCIMENTO - CPF n°
293.192.098-39 na proporcao de 40% (quarenta por cento); 6. Conforme Av.10/8.507 restou
consignado que os proprietarios OMAR ALI KAMBOUR - CPF n° 111.880.748-06 e MONICA
KISS NASCIMENTO - CPF n° 293.192.098-39 casaram-se em 25/04/2003, pelo regime da
comunhao parcial de bens, passando ela a assinar MONICA KISS NASCIMENTO KANBOUR -
CPF n°® 293.192.098-39; 7. Conforme AV.11/8.507 consta a penhora oriunda deste processo;
8. Conforme Av.12/8.507 consta a penhora oriunda do processo de execucao civil n°
0006821-74.2016.8.26.0126 que tramita perante a 01* Vara Civel do Foro da Comarca de
Caraguatatuba, tendo como exequente RICARDO AUGUSTO DE MELO MALTA - CPF n°
286.972.538-88 e como executados OMAR ALI KANBOUR - CPF n° 111.880.748-06,
MONICA KISS NASCIMENTO KANBOUR - CPF n° 293.192.098-39; 9. Conforme
AV.13/8.507 restou consignado, nos termos do artigo 828, do CPC, que foi distribuida a
acao de Execucao de Titulo Extrajudicial, processo n° 1001031-92.2016.8.26.0126, em
tramite perante a 03% Vara Civel do Foro da Comarca de Caraguatatuba/SP, em que sao
partes VEIBRAS IMPORTACAO E COMERCIO LTDA. - CNPJ n° 60.187.853/0008-82 como
autora em face dos proprietarios OMAR ALI KANBOUR - CPF n° 111.880.748-06, MONICA
KISS NASCIMENTO KANBOUR - CPF n° 293.192.098-39; 10. Conforme restou decidido as
fls. 414 “Fls. 412/413: Ante a consulta do senhor Oficial de Justica, observo que a fotografia
apresentada demonstra que a metragem € superior a regularizada documentalmente, razao
pela qual devera ser considerado o tamanho do imoével informado pelo executado, ou seja,
275 m2.” Sendo que o auto de avaliacao de fls. 419/422, conforme certidao de fls. 418 o Sr.
Oficial de Justica promoveu a avaliacdo do imovel “levando-se em conta ainda a sua
localizacao, as benfeitorias publicas existentes no entorno, e do seu tamanho de 275,00m2,
CONSIDERADO pelo MM Juiz do Feito em despacho de fls 414”; 11. Conforme decisao de fls.
469/470 foi deferida a habilitacao do crédito do credor RICARDO AUGUSTO DE MELO
MALTA - CPF n° 286.972.538-88 decorrente do processo de cumprimento de sentenca,
processo n° 0006821-74.2016.8.26.0126, em tramite perante a 01* Vara Civel do Foro da
Comarca de Caraguatatuba/SP, que conforme peticao de fls. 445/446 o crédito € no valor de
R$ 23.073,68 (vinte e trés mil e setenta e trés reais e sessenta e oito centavos) atualizado até
novembro/2021; 12. Conforme planilha de fls. 460 o débito em execucdo na presente
demanda é de R$ 114.039,88 (cento e quatorze mil e trinta e nove reais e oitenta e oito
centavos) até o més de novembro de 2.021; 13. Conforme decisdo de fls. 469/470, restou
decidido que: “O arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre
o bem. Ficam excetuados os débitos fiscais e tributarios (artigo 130, paragrafo unico, do
CTN), bem como eventuais débitos de condominio (pela natureza propter rem). os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao”; 14. Conforme consulta junto a Receita Federal a
empresa Executada OMAR ALI KANBOUR LANCHES ME - CNPJ n° 11.604.548/0001-67 €&
denominada em seus registros como KHALIFA RESTAURANTE ARABE BRASILEIRO LTDA-
ME)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2022 as 15:00 , sob o nimero WCGT22700439589
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DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos interessados

em participar da hasta publica examinar o processo n° 0006785-32.2016.8.26.0126 da
01* Vara Civel Foro da Comarca de Caraguatatuba/SP, bem como o imoével antes da
arrematacio.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

OS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao ser
fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial,
a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao.
Esta comissao nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser depositada em juizo
através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja
guia sera emitida pelo sistema.

Conforme decisao de fls. 469/470 restou decidido que: “Na hipotese de que o leildo venha a
ser suspenso ou cancelado em razao de acordo entre as partes ou por pagamento, fica o polo
executado (ou quem lhe fizer as vezes em sede de confissdo de divida) responsavel pelo
pagamento em favor do leiloeiro das despesas do leildo e de comissao equivalente a 2% do
valor atualizado da avaliacao (que fica desde logo arbitrada).”

Os lancos e dizeres inseridos na sessao on line correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apdos o encerramento da praca, através de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena de
se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacdo a viabilidade de
oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliacao
(para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado (para a
hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento
de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30 (trinta)
prestacoes, desde que ofertada caucdo idénea (bem moével) ou por meio de hipoteca do
proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcio monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem
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fls. 499
prejuizo de pedido do credor de resolucdo da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto

Processual Civil). A apresentacdo de proposta nao suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leilao através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildo, possibilitando a concorréncia, o lance em
prestacoes podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildo. Havendo lance para
pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de lance em
prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente
serao considerados em disputa no leilao lances feitos para pagamento a vista do valor
ofertado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de nao
pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera apresentado
o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

As demais condicdes obedecerdao ao que dispoe o CPC, o Decreto n° 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro
Oficial, as Normas de Servigco da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput do artigo
335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital do
leilao e documento de identificacao pessoal agendar visita diretamente com os ocupantes do
imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado devera
comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancdes cabiveis. E vedado aos Senhores
Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao
artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da praca
examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n° 301, Belenzinho,
Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11) 98264-4222 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam, OMAR ALI KANBOUR - CPF n° 111.880.748-06, MONICA KISS NASCIMENTO
KANBOUR - CPF n° 293.192.098-39, OMAR ALI KANBOUR LANCHES ME - CNPJ n°
11.604.548/0001-67 (também conhecida como KHALIFA RESTAURANTE ARABE
BRASILEIRO LTDA-ME), RICARDO AUGUSTO DE MELO MALTA - CPF n°® 286.972.538-88,
VEIBRAS IMPORTACAO E COMERCIO LTDA. - CNPJ n° 60.187.853/00018-82,
EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL bem como a PREFEITURA DE
CARAGUATATUBA/SP e eventuais interessados, , INTIMADOS da penhora, avaliacdo e do
praceamento com base no presente edital, caso nio sejam localizados para a intimacao
pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre eventual insucesso das notificacoes
pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que
os bens se encontram, sem garantias, competindo ao interessado aferir suas condicoes,
sendo que todos os atos atinentes as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse serdao de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz
da causa. Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
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desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Os

bens serdo vendidos no estado em que se encontram, sem garantias, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacoes judiciais
eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica). Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. AYRTON VIDOLIN
MARQUES JUNIOR Juiz de Direito.
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