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Nascer do Sol - ADMINISTRACAO DE BENS E CONDOMINIOS LTDA -ME.

Rua Mirio Ribeiro, n° 833 — sala 03 — Centro Telefax (13) 3386-2676 — Cep. 11410-192 — Guaruja.
e-mail: nascer_dosol@terra.com.br

Guaruja, 22 de julho de 2020.

Ilmo(a) Sr(a).

Condémino (a) do: -
Cond. Ed. “Solaris” 1 4 6 l 4 O
Rua Uruguai, n° 403

NESTA.

Prezado(a) Senhor(a):

Conforme instrugdes do Sindico do Condominio Edificio “SOLARIS” Sr. Jorge Henrique Midio

Jorddo da Mota, vimos convocar V.S%, para a Assembleia Geral Extraordindria, a realizar-se no dia
08 de agosto de 2020 (sabado) as 10:00 horas em primeira convocaciio, no préprio prédio, sito a
Rua Uruguai , n° 403 em Guaruj4, a fim de ser tratada a seguinte:

ORDEM DO DIA

a) Composi¢io da Mesa Diretora dos trabalhos;

b) Desoneragiio de cotas condominiais nio quitadas pelo valor arrecadado na arrematacio da
unidade 23 levada a hasta piblica.

Caso ndo haja “quorum” em primeira convocagdo, a Assembleia serd levada a efeito meia hora apos,

ou seja, as 10:30 horas, em segunda convocagio, no mesmo dia e local acima mencionados.
Por ser indispensavel sua presenca, solicitamos aos que ndo puderem comparecer o envio de
representante, munido de respectiva procuragdo. Outrossim, conforme Convengfio Condominial, os

conddminos que néo estiveram, em dia com suas quotas de manutengdo, deverdo se abster das votagdes.

FACE A SITUACAO ATUAL DE PANDEMIA (COVID-19) A FIM DE EVITAR A REUNIAO

DE GRUPOS DE PESSOAS, 0S CONDOMINOS, SE ASSIM PREFERIREM, PODERAO
OUTORGAR PROCURACAO PARA REPRESNTA-LOS NA AGE. »

AS PROCURACOES PODERAO ASSIM SER OUTORGADAS AQUELES QUE MAIOR
.. FACILIDADE TENHAM PARA COMPARECER AO ATO: SUGESTAO- OS MORADORES
- FIXOS: MARIA AMELIA E FELIX ROBERTO, MADALENA DA ADMINISTRADORA, OU

QUALQUER OUTRO PROPRIETARIO (QUE SE DISPONHA A COMPARECER), OU
MESMO QUALQUER MORADOR NA CIDADE DE GUARUJA.

No aguardo do comparecimento de V. S, firmamo-nos,

Atenciosamente.

(’ / n
W oA Yy A JAMKQ jpc-v\lwss
P/ Condom O‘E\(Liiflcio Solaris

i
NASCER DO SOL - ADM. DE BENS E CONDOMINIOS LTDA - ME

i T i 66- 3.8.26.0 6digo 5B859F2.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001166-53.2018.8.26.0223 e cadig

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAR



CONDOMINIO EDIFiCIO SOLARIS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO COND EDIFiCIO
“SOLARIS”, REALIZADA NO DIA 08 DE AGOSTO DE 2020.
1461458

PRESIDENTE: Sra. Maria Amélia de Macedo Marques (apto. 33)
SECRETARIA: Sra. Maria Madalena O. Tavares

Aos oito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte, no préprio prédio, sito a rua Uruguai, n°
403, Guaruja/SP., legalmente convocados, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria os
condéminos do Edificio “SOLARIS”, estando presentes os proprietarios das unidades 33, 31, 41, 42,
11 e 13. Fizeram-se representar através de procuracdes as unidades 22, 43 e 21. Abertos os
trabalhos as 10 horas e 30 minutos, em segunda convocagéo, passou-se ao item “A” da Ordem do Dia
— Composicéo da Mesa Diretora dos Trabalhos: Foi indicada e aceita pelos presentes para presidir
a mesa a Sra. Maria Amélia de Macedo Marques (apto. 33) e, para secretaria-la, a Sra. Maria
Madalena Oliveira Tavares, representante da Administradora. Iltem “B” — Desoneracéo _de cotas

condominiais ndo quitadas pelo valor arrecadado na arrematacdo da unidade 23 levada a hasta
publica: Fazendo uso da palavra o Sindico Sr. Jorge Henrique Middo Jorddo da Mota (apto. 41),

informou aos presentes que o leildo do imével (apto.23 do Edificio Solaris) restou negativo: ndo
houve arrematagéo e n&o havera mesmo numa terceira hasta publica. Isso porque o valor da
divida com o condominio, somado ao débito com IPTU, ultrapassa o valor comercial do
imovel, desestimulando qualquer possivel comprador. Vejamos: Situagao atual de débitos: a)
IPTU 128.000,00 - b) Condominio 318.000,00 — Total 446.000,00 (Valores aproximados).
Possivel arrematagdo em 3° Leildo: Valor do imével: 430.000,00 — Lance minimo — 60% do
valor = 250.000,00 (Valores Aproximados). Pagamentos: IPTU = 128.000,00 — Saldo =
(250.000,00 - 128.000,00) = 122.000,00) — Valores aproximados. Sobra para quitagao do
condominio = 122.000,00. Divida com o Condominio - 318.000,00 — 122.000,00 (pagamento
ao condominio) = saldo da divida condominial 196.000,00. Esse saldo, pelas normas legais
vigentes, seria encargo de responsabilidade do adquirente (Arrematante), o que inviabilizaria
a arrematagao pois, o possivel adquirente (Arrematante) pagaria pelo imével a quantia de
250.000,00 e ficaria, ainda, responsavel, pelo pagamento do saldo de condominio, ndo
quitado pelos valores da arrematagdo. Pagaria assim, pela arrematagdo, o valor de
250.000,00+196.000,00 = 446.000,00. Ora, se o valor da avaliagéo pericial foi de 430.000,00
(Aproximado) quem se arriscaria a pagar valor maior pela arrematacéo, sabendo-se que, o
grande atrativo daqueles que se interessam por leildes de imdveis é o valor abaixo do
praticado pelo mercado? Por isso, o sindico e o conselho consultivo, aventaram a hipéte.e de
solicitar um 3° leilao (Hasta Publica) promovendo a venda do imével com ressalva expressa
da nao transferéncia de débitos condominiais, ao adquirente, de valores que ultrapassem
aqueles quitados pela arrematagédo. Ou seja, se do valor da arrematacado, deduzido o débito
do imposto predial, sobrarem os 122.000,00 (acima indicados) somente esse valor seria
atribuido a quitagéo das quotas condominiais devidas até a data da hasta publica (leilao). O
saldo do debito continuaria a ser cobrado da proprietaria do imével, ora acionada, e ndo do
adquirente, como prevé a lei. Se conseguiremos receber, nos autos de cobranga contra da
devedora atual (proprietaria) o saldo em aberto, ndo sabemos, porém, o novo adquirente seria
o responsavel pelas quotas condominiais vencidas a partir da data da arrematacao. Pelo
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menos comegariamos a receber as quotas condominiais em suas datas de vencimento, dai
em diante (espera-se), evitando-se a criagdo de uma espiral infinita de crescimento do débito.
A Presidente da mesa Sra. Maria Amélia de Macedo Marques (apto. 33) colocou em votagao
sendo aprovado por unanimidade a desoneracgio de cotas condominiais nio quitadas pelo
valor arrecadado na arrematacao da unidade 23 levada a hasta publica. Nada mais havendo
para ser tratado, ninguém desejando fazer uso da palavra encerrou-se a presente Assembleia
as 11:00 horas. Para constar, lavrou-se esta ata que depois de lida e achada conforme, vai

assinada por mim, Secretaria, e pela Presidente.

146146
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MARIA AME O MARQUES
Presidente
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