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CONSULTORIA, PERIGIAS E AVALIACOES
EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 2° VARA CiVEL DO FORUM DA COMARCA DE GUARU-

JA-SP
PROCESSO  :0020824-73.2012.8.26.0223 NC DE ORDEM (204012012 (RROCESSO FiSICO)
CARTORIO  :2° OFiCIO CIVEL
GRUPO : CIVEL
CLASSE : CUMPRIMENTO DE SENTENGA
ASSUNTO(S) : DESPESAS CONDOMINIAIS
CONTROLE  : 2012/002040
REQTE. : CONDOMINIO EDIFICIO ACAPULCO
REQDO. : DECIO FANTOZZI

JOSE LUIZ FARAH, engenheiro civil, CREA-SP n° 93074/D, Perito

£23.[5J6.17.00015049-4 130347 1056 21&

Judicial nos autos da acdo em epigrafe vem, respeitosamente, a presenca
de V. Exa., apds as diligéncias e estudos que se fizeram necessarios para o
cabal cumprimento da honrosa miss3o confiada, tendo cencluido os traba-
lhos, requerer a juntada do laudo em anexo e o levantamento de seus ho-

norarios profissionais, conforme comprovantes de fis.

Termos em que

P. A. deferimento.

MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP N° 983
POS-GRADUADO EM ENGENHARIA DE
AVALIAGOES E PERICIAS

AV, MAL. FLORIANO PEIXQOTO. 2685/ 64

TEL/FAX (13) 3237-0034 SANTOS SP
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SINTESE

Imdvel objeto: apartamento n° 11, localizado no 11° pavimento tipo de Condominio
Edificio Acapulco, sito a Av. Leomil n® 1.291, bairro Pitangueiras (Centro), municipio de
Guaruja-SP.
* - O apartamento objeto é composto por: sala para 2 (dois) ambientes, com ter-
raco, lavabo, “hall” de distribui¢io interna, 3 (trés) suites, 1 {um) quarto reversi-

vel (quarto de de empregada), cozinha, 4rea de servico e banheiro de emprega-
da.

* - O apartamento objeto possui direito a 2 (duas) vagas de garagem, contudo, na
condicdo de se ter um manobrista.

O apartamento avaliando possui 139,50m? de drea qtil; 111,782m2 de &rea comum - o
que inclui as 2 (duas) vagas de garagem coletiva, indeterminada e com uso de ma-
nobrista, perfazendo o total de drea construida de 251,282m>, A fracdo ideal de ter-
reno correspondente ao apartamento em estudos é de 6,0301% do total de 603,90m?,
A Carta de Habite-se do edificio no qual o imével objeto esta inserido, conforme da-
dos coletados pelo signatario junto ao setor de Cadastro Técnico da Prefeitura Mu-
nicipal de Guaruj3, foi expedida pela Municipalidade no ano de 1994, sob o nimero
16.224{94.
O Estado de Conservacdo do imével avaliando, considerando a sua idade e conforme
observado na data da vistoria, pode ser enquadrado como estado de conservacao de
imoével necessitando de reparos simples.
0 imével em estudos esta cadastrado na PMG sob o n® 0-0036-003-011.
VALOR DE MERCADO:
Apto. 1
reais)
Data base = mar¢o/2017

1- Ed. ACAPULCO: R$568.000,00 (quinhentos e sessenta e oito mil

Tomada mostrando a fachada frontal do Condominio Egifi-
¢io Acapules = Av.-Leomil;, 1.291, bairro.Pitangueiras’ (Cen-

tio), municipio de Guaryja-SP.
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1.1. OBJETIVO

Visa o presente laudo a apuragdo do valor de mercado provavel e atual do se-
guinte imdvel: apartamento n° 111, localizado no 11° pavimento tipo do Condomi-
nio Edificio “Acapulco”, sito 3 Av. Leomil n® 1,291, bairro Pitangueiras (Centro),
municipio de Guaruja-SP.

1.2. CONCEITO E DEFINICAO DE VALOR

O valor a ser determinado segue a orientagio do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias de Engenharia —, filiado 3 escola univalente e que obede-
ce as seguintes recomendacdes:

¢ Ovalor de um bem € (nico, num dado instante, quaisquer que sejam os fins da
avaliagao;

* Esse valor é ideal e o objeto de uma avaliacdo é se aproximar o mais possivel de-
le;

* O grau de precisao de uma avalia¢do é uma funcdo direta da finalidade para a
qual € efetuada, seja tributdria, hipotecaria, comercial ou judicial.

Baseando-se nisso, foi também definido valor de mercado como:

“A expressdo monetdria tedrica e mais provdvel de um
bem, & uma data de referéncia, numa situagdo em que as
partes, conscientemente conhecedoras das possibilidades
de seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam
compelidas & negociagdo, no mercado vigente naquela da-
ta”.

1.3. CONDIGOES E LIMITACOES OBSERVADAS

O trabalho estd subordinado as seguintes condi¢ées e limitaces:

* Entende como desnecessdrias investigacses especificas no que concerne a de-
feitos no titulo de propriedade, superposi¢io de divisas, hipotecas ou quaisquer
outros dnus ou agbes, por ndo integrarem o objetivo desta avaliacdo;

* Admite como corretas as dimensdes do imével constante da documentacdo
acostadas aos autos, nas verificadas junto a Prefeitura Municipal - Setor de Ca-
dastro Imobilidrio e as informagdes oferecidas por terceiros, deixando-se de as-
sumir qualquer responsabilidade por equivocos efou omissdes destas fontes;

* Responde apenas sobre as matérias implicitas, estabelecidas em normas efou |

on
regulamentos e T
¢ O signatdrio ndo tem no presente e nem contempla no futuro qualquer interes-
se nos bem objeto dessa avaliacio.
24 Vara Civel/Guaruji 2040/2012
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Para estimativa do valor do imével em questdo, foram obedecidos os seguin-
tes critérios metodologia:

» Vistoria do imdvel, visando a obtengao dos elementos pertinentes tanto
a micro regido onde o mesmo ests inserido, como as caracteristicas
construtivas da edificagdo, e, consequentemente, seus acabamentos.

» Pesquisa mercadoldgica, englobando a andlise do comportamento imo-
bilidrio setorial no periodo contemporaneo  data da avaliacdo.

» Avalia¢do técnica, consoante o procedimento preconizado pelas normas
de avaliagGes oficiais vigentes — “ABNT” e “IBAPE-SP”.

3.1 INTRODUCAO

Intervindo sempre quando da necessidade da apuracdo do valor de um bem,
fundamentado com técnica especifica, o processo avaliatdrio essencialmente
exige:

- Conhecimento do profissional da engenharia em suas diversificadas
areas de aplica¢do e

- Julgamento criterioso, considerando e ponderando, simultaneamente,
0s varios fatores que influem diretamente na determinacio do valor de
uma propriedade.

3.2 METODOS

Considerando-se a avaliagdo imobilidria citadina, ou seja, a fixagdc do valor de
um imével urbano, encontramos dois (2) métodos que, pela ampla utilizacdo e
justeza de resultados, consagram-se com plenitude.

— Método Comparativo de Dados de Mercado
— Método Evolutivo

3.2.1 METODO COMPARATIVO

O Método Comparativo de dados do Mercado tem por definicde bésica o
seguinte:

“ Aquele em que o valor do imével ou de suas partes constitutivas € o obtido através da comparacdo
de dados de
mercado relativos a outros de caracteristicas similares *.

p

o
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Basicamente, apresenta quatro etapas distintas:

1. Caracterizagdo da propriedade, aquilatando os elementos que a valoriza
ou nao.

2. Pesquisa de valores antecedentes; anélise das operagfes imobilidrias, e,
vendas ou ofertas que fornecam subsidios para a avaliacdo.

3. Homogeneizacdo de antecedentes, aplicacdo de coeficientes que permi-
tem uniformizar as inevitdveis variagSes que, destarte, a condicio restri-
ta de semelhanca a ser observada na pesquisa de dados utilizdveis, influ-
enciam na formag&o do valor objetivado.

Na homogeneizacao de valores, normalmente aplicam-se os coeficien-
tes abaixo relacionados, ndo sendo necessariamente obrigatério utiliza-
los em sua totalidade:

- Coeficiente de forma de pagamentg;

- Coeficiente de correcio pelo fator fonte;
- Coeficiente de profundidade;

- Coeficiente de testada;

- Coeficiente de vérias frentes;

- Coeficiente de forma;

- Coeficiente de ponderacio;

- Coeficiente de topografia;

- Coeficiente de transposicio e

- Coeficiente de atualizacdo.

E certo que, devido as caracteristicas particulares de cada avaliacdo, os
elementos expostos acima nio esgotaram a matéria.

4. Determinagdo do valor do imével avaliando: de posse dos resultados

homogeneizados, obtém-se o valor basico unitério a ser adotado na ava-
liagdo, através de tratamento matemdtico adequado.

3.2.2 METODOQ EVOLUTIVO

Basicamente denomina-se Método Evolutivo aquele que formula juizo sobre o
custo do terreno e, de orcamento, depreciagdes e valorizacbes, para o custo das
benfeitorias.

Basicamente apresenta cinco etapas distintas:

1. Avaliag&o do terreno através do método comparativo de dados do
Mercado imobilidrio setorial;

2. Estimativa do custo de reproducdo das benfeitorias como novas;

3. Estimativa da depreciagdo da benfeitorfa considerando seus aspectos
construtivos;

4. Dedugdo da depreciacdo do custo de reprodugdo da benfeitoria como
novae

(‘\
W

e

28 Vara Civel/Guaruja 2040/2012

mar./17
Péagina| 7

LAVAP111CONDEDACAPULCO



134

ENGENHEIRO CIVIL
CONSULTORIA, PERICIAS E AVALIAGOES

5. Soma das parcelas referentes ao valor do terreno (Vt) e do custo de re-
producdo das benfeitorias (Vb) como novas, depreciadas, obtendo-se o

valor do imdvel.

4.1. REGIAO
4.1.1. LOCALIZACAO

A foto aérea a seguir indica a localizago do Condominio no gual o imével em
estudos se encontra inserido: Av. Leomil n® 1.291, na quadra complementada pe-

las Rua México, Av. Mario Ribeiro e Rua Silvia Valadio Azevedo.

L g .
i

fﬁmm‘mmlﬂtmm/_____‘. o
Figura 2: parcial do mapa do abairramento do municipio i L
g
g

e

! -
Acapulco - PMG.
Guaruja.

- 5 ' e )
Figura 1: localizagdo cadastral do Con;:!. Ed.
22 Vara Givel/Guarujé 204072012
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4.1.2. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido esta inserida no perimetro urbano do municipio de Guarujs, dispondo
de melhoramentos publicos, como: guias e sarjetas, pavimentagao, iluminacdo
publica, rede elétrica, telefénica, de dgua, coleta de lixo, além do atendimento
por diversas linhas de transporte urbano.

4.1.3. MAPA FISCAL DO MUNICIPIO

O imével objeto encontra-se cadastrado pela Municipalidade sob o n2 0-0036-
003-011, localizado no logradouro identificado pelo cddigo 000191, com indice fis-
calf2017 = 1.612,91.

4.1.4. ZONEAMENTO
Pela atual Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do municipio do Guarujd, o imdvel

avaliando estd enquadrado na Zona “ZAD” - “Zona de Alta Densidade”, com
permissdo mdxima para edificar consoante quadro a seguir:

ANEXQ 3a - TABELA DE ZONEAMENTO DE QCUPACAO
Taxade Coeficiente do Gabarite Recnos Ohrigatarios Minimos (m)
A WH@
Zonas de ocupagio (6} O 3 Aprov CAT | Abdximo hrig: {m) @@ 0
Mixima TO (11)| Minimo | Bésico |Miximo (5)| (@ |Freate (m) (3) Lateral ¢3) Fundos ()
Adm=15m
Alta Densidade 4 5 75 5 d:sn:a:éllm=l,5m+(b-8)f2 4
acima de 11m = 3m 20
aef§m=15m
Media Densidade 1 25 3 0 5 defmaté Hm=15m+G8)2 4
06 ol acma d¢ 11m = 3m 120 |
aEEm=15m
Média Densidade 2 25 3 30 5 de8maté 1l m= 15 m+(h-8)}2 4
acima de 11m = 3m +h720
. . até 8m=135m
5
Baixa Densidade 1 1.2 1ay deBmat lim=1Smr (bhe :
Zona Tndostrial Naval e Pesquetra 0,1
Zona Permdrnia e idustrial 0.6 25 3 3048 10 Im + b20 4
Zema Retroportudria ¢ fndustrial
o . 7 SlaE8m=15m
Zoma Acroportiizia oé D) ho iy B [ R s icmeman 3
Zona Esp. de b Piiblico ! ! ), L L{ U@ |late8m=15m
\Zona Fsp. de Interesse do Patrimnio Hon o} il ! [l R . 3
Zana Fsp de Interesse Turistico o) deSmuélim=15m+ (h8y2
Setar de Preservapio Ambiental 01 o1 1 5 AE8m=15m 3
Setor de Recuperachio Ambi N 3 deBmaté1lm=15m+ (h-3¥2
. aéfm=15m
Setar de Ocupagto Dirigia a3 ! 1 5 de8mate 1l m=LSm+ b8yl !
. ad8m=15m
Setar dznm.‘“‘;‘mm a6 25 3 60 5 deBmare 1L m= 15 m = (8)2 1
F o acima de i1 = 3m +the20 '
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Notas

dispensivers o5 recioslaternis o de imdos. By Jotes com menosde H00 m®, ¢ recuo de frente minimo sers de 3 metros, gerantidaa entrada dewa camo ao lote.
#. Nas avendas Thiago Ferers, Szntos Dumont, A dhamar de Bagros, I} Pedrol e Oswaldn Cnz, fica pemstida 2 ocipagio sobre s divisas latenns, com attura métma de 8 fetros, nopavimento témes,
exceta quando orecuo detimitar com Iy pilblico, quants Serdrespeitado atecus mininy exigida em lote de esquunp,

d P :

{1 Nosbaros dePas Card, Mominhos, Vit Zilda e Cachoern, mthswm(:shd&quu:?mmsem:nntquelo metros & dispensivelim recio Iateral lotes com testada menor que 7 metros, sin

3 Seri pernmitida a. de guarita denitoo tal, com & ivma de§ metros quad e aitora mi: dz 2,80 metyos

4. Nas zonas de ala o média densidades,a gamgenm aneap 3 ocup! o mi 21,60 metros norecus Rontal em relaghio 20 passeio. Havendo sobretevacso, 25 muretas nos

divizas devem ter elrura mirima de | 40 metros

5. Apenas nas via 3 & rga de p .

6. Deverio ser & 58 b £00s tamb: m ido Ao req; 2provagia d Prefeiturs, os projetos devem ser

opresentadns com a eprovaglo dos| dominios que & L s especinis.

7. Para cilento d fi 4 a1 nia serd u&mcmm,d.zgmagms,mu!nqﬁu honzootus e verticais, eamss Figua, bacrilete, casa de méquinas e obalengo abarto das.

varandas,

2. Al mivimy pemmitida, exceto equ ciff pemeio d 4

9. A distimer entre edifieagfes multifmitiares am tun tesmo fote, com até 11 metros de altura, serino minimo da 3 metros, quando as fachadns o p B b X b deamh

o hibctiveis. Acma de 11 metras de altur, a distinma deveni sérnomimma de 3 metros mais hyLD,

10. h¢ 2 dimensfip vertical entreo lﬁwldopxmdopa\immutinmznpmomzhndauﬁﬁca;io, tethados ndo habits caias de igua,hauﬂete.msudgmz’qmmsdte!zvadmsemA

11, No edilcdo da Tava de O pagiondio b de o subsdo ds garagem

12 Noslates das zonas de Baira D J Zonns Mistas Turt pod zs, apart-hottis it i com abtim mitong de 12,50 metros o

coeficiente s aprovertaments da 1,3, em totes acima de 2.000m2 (metros quadaados).

13. Nas Zonas de Baiva Densidad d Zons Especizis da Sotal, poderio edificros habitacd 218 12,50 metros de altara & coefl deap bisico d:
4.2 CARACTERIZACAO

4.2.1 CARACTERISTICAS DA MICRO-REGIAD
<a> Acesso:

O imdvel objeto possui acesso direto.

<b> Bairro:
O imdvel avaliando encontra-se no Bairro Pitangueiras (antigo Centro).

<¢> Transportes:

H4 transporte coletivo na microrregido em questdo, interligando-a aos
demais bairros da cidade.

<d> Melhoramentos Priblicos:

A micro-regido analisada disp&e de melhoramentos publicos, tais como:
rede de dgua encanada e esgoto, telefonia, energia elétrica, pavimentacdo
coleta de lixo, iluminacso publica, etc.

¥

<e> Comércio:
Nas cercanias do imdvel existem estabelecimentos comerciais de supor-
te basico (ex. padarias, farmacia, bancos, etc.).

<f> Utilizag3o:
A destinagdo do imdvel em tela é residencial.
4.2.2 CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

O Edificio “Acapulco”, no qual o imével objeto encontra-se inserido, ¢ consti-
tuide por 1 (um) bloco com 1 (um) sub solo (garagem); térreo (“hall” da entrada
social; entrada de servigo, vagas de garagem; pavimento intermedidrio (saldo de :
festas com copa e saldo e WG; 15 (quinze) pavimentos tipo, com 1 (uma) unidade L .
autdnoma cada e o pavimento cobertura (16%) com 1 (uma) unidade autdnoma - -

[
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“duplex”. Acima do ultimo pavimento esta o atico (casas de maquinas e reserva-
tério superior)

Dispde de 2 (dois) elevadores (social e de servico) que servem todos os anda-
res, sendo que o de servico parte do sub solo.
Possui portaria eletrénica para a identificacdo dos condéminos e visitantes.

Acabamentos;

Externos:
Fachadas: revestidas em massa sob pintura em latex.

Recuos: revestidos em pedra tipo S80 Tomé natural e cimentado pintado.

Garagens: com pisos em cimentado pintado.

Internos:

O piso do “hall” da entrada social é revestido em pedras tipo Sdo Tomé imper-
meabilizadas; as paredes em massa sob pintura em litex; esquadria em aluminio
anodizado e forro em gesso.

As escadarias sdo revestidas em granilite com paredes em massa sob pintura em
latex.

O edificio foi construido em base as plantas aprovadas pela Municipalidade,
possuindo Carta de Habite-se expedida sob o processo n° 16.224 do ano de
1984, possuindo, portanto, a idade cronoldgica de 23 (vinte e trés) anos.

A unidade avalianda, apartamento n® 111, esté situada no 11° pavimento tipo
sendo composta pelas seguintes dependéncias: sala para 2 (dois) ambientes e
com terraco, lavabo, “hall” de distribuicdo interna, 3 (trés) suites, 1 {um) quarto
reversivel (quarto de empregada), cozinha, drea de servico e banheiro de empre-
gada.

® acabamentos construtivos:
- nas dreas secas (sala, dormitdrios, “hall”): pisos revestidos em ceramica,
paredes revestidas convencionalmente sob pintura em l3tex, esquadrias de
aluminio e forro em laje.
- nas dreas molhdveis (banheiros, cozinha e srea de servi¢o): pisos revesti-
dos em cerdmica, paredes revestidas com azulejos até o teto, esquadri-
as em aluminio e forro em gesso.

Estado de conservagdo: na data de nossa vistoria (data do laudo) o estado
de conservagdo da unidade em estudos, considerando a sua idade, pode ser
enquadrado como imével necessitando de reparos simples.

mar./17
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Por fim, as caracteristicas arquitetdnicas do edificio e os materiais de
acabamento nele empregado, observados na data da vistoria técnica,
permitem enquadra-lo no patamar de classificacdo de “Edificio de Padrio
Superior, nos moldes do item 1.3.4 do estudo “Valores de Edificacbes de
Imoveis Urbanos - S&o Paulo, do IBAPE-SP,

4.3 DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

A seguir apresentamos o documentario fotogréfico do imével objeto (apto. 11),
extraido na data da vistoria.

TOMADAS INTERNAS DO APARTAMENTO AV NDO: APTO. N° 111,

F 1: mostra da sala de apartamento em studo. F 2: tomada mostrando o lavabo da unida-
Observou-se trechos do revestimento cerémico do piso, em telq,
soltos, com partes jé retirados (sem revestimento e ou-

tras aindag a ser retiradas,

LAVAP111CONDEDACAPULCO
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F 4: mostra parcial do quarto de empega-
da reversivel.

2 K

F 5:mostra rcicu
da.

) .
| do banheire de emprega-

F 6: tomada mostrande um dos trechos da,
sala do apartamento em estudos, apre-
sentando o falta do revestimento cera-
mico

LAVAP111CONDEDACAPULCO

22 Vara Civel/Guaruja 2040/2012

mar./17

Pégina| 13



ENGENHEIRO CIVIL

CONSULTORIA, PERICIAS E AVALIAGOES

F 7: mostra parcial da suite do casal.

11CONDEDACAPULCO)

F 11: mostra parcial da garagem/sub solo. F 12: salGo de festas localizado no pavimento intermediérioZ]
2% Vara Civel/Guarujd 2040/2012
mar./t7?
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F|3: outro salc':oco W, localizado no puimento inter-.  14: “Hall” da entrada social do Condominio Ed. Acapulco.
medidrio.

5.1t VALOR DO TERRENO

O valor do terreno é dado pela seguinte expressio:

Vit=Stx{(Vuax(F Gi-n + 1)]

onde:

Vit =valordo imdvel (terreno)
St =dreado terreno

Vua = Valor unitdrio avaliado

Ci = Coeficientes

n =namero de coeficientes

<a> Valor Basico Unitdrio:

Para a determina¢do do vaior basico unitdrio em R$/m2, analisar-se-3 a valo-
rizagao dos terrenos urbanos na forma preconizada pelas Normas Técnicas
vigentes.
Para a andlise da valoriza¢do imobilidria, adotamos o seguinte resumo:
Pesquisa de terrenos para compor a amostra representativa do mercado
imobilidrio setorial.
Homogeneizag3o dos valores pesquisados, conforme as normas de ava-
liagdo vigentes, adotando-se o seguinte roteiro:

- Equivaléncia Financeira calculada com base na previsdo inflaciondria;
- Equivaléncia de Tempo para os elementos pesquisados com datas ~ di-
ferentes, através dos indices do custo de vida do FIPE; (\
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- Equivaléncia de Situacdo com a transposicdo de locais, pelos indices fis-

cais da Prefeitura Municipal;
- Elasticidade de oferta de 10 %, para compensar a Superestimativa.

<b> Fator de testada:

A express3o a ser utilizada &:

Ft=(a:ar)f

onde:
a =frente efetiva do imdvel
ar =frente de referéncia da zona

T =expoente de fator de frente

<¢> Fator de Profundidade

O fator de profundidade ¢ calculado considerando-se as profundidades de

referéncia dazona.

- Profundidade Minima (Mi)
- Profundidade Maxima (Ma)

A profundidade do terreno, para efeito de calcuio, dada pela profundidade

equivalente que ¢ determinada pela express3o:

L f=stsa —’

onde:

f = profundidade equivalente
St =drea do terreno

a =frente do terreno

<d> Fator de Esquina

O fator de esquina ou de varias frentes € dado pela Tabela 1 - Grupos |

e Il da “Norma Para AvaliacGes de Iméveis Urbanos — IPAPE-SP 2011,
5.1.1 PARADIGMAS

SITUAGAO PARADIGMA IBAPE /2011 Grupol

5% Zona Incorporagées Padrio Médio
Fr= 16,00 {Minimo)
Pmi= - “f” (néio se aplica)

>
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Pma= - “p” (ndo se aplica)
Mitiplas frentes ou esquina 1,05

Nota: ndo sendo foi possivel a obtencdo de elementos comparativos (terrenos) su-
ficientes no minimo apara cumprir a normativa na efetivacdo dos célculos retro
elencados, arbitra-se, valendo-se de consuitas realizadas em imobilidrias da regi-
40 em estudos, o valor de comercializagdo de terrenos similares ao terreno obje-
to (condominio em estudos), o valor médio de R$5.000,00/m? (cinco mil reais por
metro quadrado).

5.2 VALOR DA CONSTRUGAO

O valor da benfeitoria sera dado pela seguinte férmula geral:

Ve =Sc xVuc x Fob

onde:

Ve =valor da construcio

S¢ = area da construgdo

Vuc = valor unitario de venda da construcdo
Fob = fator de obsolescéncia (deprecia¢io)

<a> Area de construcio

A drea util foi obtida consoante matricula do imével objeto encartada aos
autos do presente processo.

<b> Valor unitdric de venda da construcao

Basear-se-d no estudo “EDIFICACOES VALORES DE VENDA/02/06” procedi-
do pelo IBAPE-SP - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS -
SAO PAULO, concebido nos moldes do estudo — EDIFICACOES VALORES DE
VENDA/87, elaborado pela Comissdo de Peritos nomeada pelo provimento
n° 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Ca-
pital, atualizado em 05/07 os valores e indices nele previstos, em face da
publicacdio da NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios Basicos de Cons-
trucdo (CUB/m?), a partir de fev/o7 passaram a serem calculados com base
em atuais projetos-padrdo, além das alteracdes nos lotes de insumo cor-
respondente a esse CUB, substituindo o anterior H82N por R8N para o cal-
culo do valor unitdrio para cada padrdo construtivo adotado.

O custo do metro quadrado da construcdo (CUB) é extraido da tabela ela-
borada mensalmente pelo SINDUSCON/SP, da conformidade com o deter-
mina as normas de avaliagGes (ABNT e IBAPE-SP), publicado na revista es-
pecializada “Constru¢do Mercado” - Editora Pini. L

e

<¢> Depreciagdo
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