EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 655/2024

EDITAL DE 1° e 22 PRACA de bem imoével e de intimacao dos executados RITA REGINA
LOPES OLIVEIRA - CPF n° 124.724.068-19, SOCIEDADE COMERCIAL PORTO NOVO
LTDA. - CNPJ n°® 61.377.453/0001-26 e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. WALTER DE OLIVEIRA JUNIOR da SAF - SERVICO DE
ANEXO FISCAL DO FORO DA COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP na forma da lei,
FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos do processo da acdo promovida pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAGUATATUBA/SP em face de RITA REGINA LOPES
OLIVEIRA e SOCIEDADE COMERCIAL PORTO NOVO LTDA. - Processo n° 1002684-
66.2015.8.26.0126 ¢ que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br), sera levado a publico leildo de venda e arrematacdo na
1* Praca com inicio no dia 25 de novembro de 2.024, as 16h00, e com término no
dia 28 de novembro de 2.024, as 16h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou
superior ao da avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio
no dia 28 de novembro de 2.024, as 16h00, e com término no dia 18 de dezembro de
2.024, as 16h00, caso nao haja licitantes na 1? praca, ocasidao em que o bem sera entregue
a quem mais der, nado sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo (artigo 891 do CPC e decisao de fls. 68/69), que deve ser monetariamente
corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo), o bem abaixo descrito conforme condicdes de venda constantes do presente edital.

IMOVEL - OS DIREITOS POSSESSORIOS QUE RECAEM SOBRE O IMOVEL localizado
na Avenida Candida de Souza, n° 340, Bairro Porto Novo — Lote: 04 — Quadra 13,
Caraguatatuba/SP. Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Caraguatatuba/SP
sobre o contribuinte n° 09.217.004.

Endereco: Rua Candida de Souza, n° 340, Bairro Porto Novo, Caraguatatuba/SP — CEP
11670-280.

AVALIACAO: R$ 268.883,11 (duzentos e sessenta e oito mil e oitocentos e oitenta e
trés reais e onze centavos) — valido para o més de outubro de 2024 com base no indice
disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O valor sera atualizado na data
do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria
dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme certiddo de fls. 57 o Sr. Oficial de
Justica em junho de 2019 que procedeu “a penhora 01 imével situado na Avenida Candida
de Souza, n° 340. Lote 04 — Quadra 13 — Bairro Porto Novo. Sendo casa 01 e casa 02.
Contendo 01 ponto comercial na frente e casa em construcao (com tijolos baianos e telha
de amianto) na parte de uma e 01 casa nos fundos, com 02 quartos, sala, cozinha e dois
banheiros, em alvenaria, com terreno de 10,00 (dez) metros de frente X 30,00 (trinta)
metros de laterais (Inscricao n° 09.217.004). PROCEDI A PENHORA SOBRE OS DIREITOS
POSSESSORIOS que recaem sobre o imével (n° 340), descrito acima. Avaliando-o em
R$200.000,00 (duzentos mil reais). Feita a penhora a Sra. Rita Regina Lopes Oliveira, com
RG n° 22.588.499-9 e CPF 12.472406-68, digo 124.724.068-19, residente no endereco
informado acima que aceitando o encargo” de fiel depositaria do bem. Avaliacao
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homologada por decisdao de fls. 68/69; 2. Conforme consulta no site do Municipio de
Caraguatatuba/SP em 17/10/2024 foi emitida a certiddo positiva de débitos n°
687513/2024 para o imovel de Inscricdo Cadastral n°® 09.217.004, imével localizado na
Rua Candida de Souza, n° 340, Bairro Porto Novo, Caraguatatuba/SP — CEP 11670-280;
3. Conforme extrato de débitos enviado pela Municipalidade de Caraguatatuba/SP em
17/10/2024, consta débitos de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano inscritos em
divida ativa entre os anos de 2003 a 2022, com acoes de execucao fiscal ajuizadas, para o
imovel de inscricao n° 09.217.004, totalizando o valor de R$ 39.617,20 (trinta e nove mil
e seiscentos e dezessete reais e vinte centavos); 4. De acordo com a peticdo de fls. 46, a
Prefeitura Municipal de Caraguatatuba “informar que a municipalidade desconhece a
existéncia de matricula para o imovel em questdo, tratando-se muito provavelmente de
posse” e conforme peticao de fls. 52 a municipalidade de Caraguatatuba informou o
endereco do imovel, qual seja: Avenida Candida de Souza, n° 340, Porto Novo,
Caraguatatuba/SP, CEP 11666-040; 5. Conforme a decisao de fls. 53, restou decido que:
“Defiro a penhora dos direitos que recaem sobre o imovel situado na Avenida Candida de
Souza, n° 340, Porto Novo, Caraguatatuba. Observo ser inviavel a inscricao via ARISP,
tendo em vista a inexisténcia de matricula.”; 6. Conforme certidao de valor venal — 2024 —
do imovel de inscricdo municipal n°® 09.217.004 em consulta realizada no site da Prefeitura
Municipal de Caraguatatuba em 17/10/2024 - consta que a area do terreno € de
300,00m2 e que a area construida € de 219,47m2, tendo o imével testada de 10,00m.
Eventual regularizacao da construcdo perante o registro imobiliario ou demais o6rgaos
publicos ficara a cargo do arrematante. A presente venda realizada em carater “ad corpus”;
7. Conforme restou decidido na decisao de fls. 68/69: “Os arrematantes arcardo com os
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem. Ficam excetuados os débitos fiscais
e tributarios (artigo 130, paragrafo tnico, do CTN), bem como os débitos de condominio
(pela natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.”; 8.
Conforme decisao de fls. 68/69 restou decidido que: “Na hipétese de que o leilao venha a
ser suspenso ou cancelado em razdo de acordo entre as partes ou por pagamento
diretamente na via administrativa, fica o pélo executado (ou quem lhe fizer as vezes em
sede de confissdo de divida) responsavel pelo pagamento em favor do leiloeiro das despesas
do leilao e de comissdo equivalente a 2% do valor atualizado da avaliacdo.”; 9. Conforme
manifestacdo da Exequente de fls. 38 e informacdo de débito de fls. 39 foi informado que
o valor em execucéao é de R$ 3.162,82 (trés mil e cento e sessenta e dois reais e oitenta e
dois centavos) para o més de setembro de 2018; 10. Conforme Ficha de Cadastro
Imobiliario de fls. 47/48 o imével de inscricdo 09.217.004 esta localizado na Av. Candida
de Souza, n°® 0, Quadra 13, Lote 4, Bairro Porto Novo, CEP 11670-280. A
Notificacdo/Endereco tem como logradouro a Av. Candida de Souza, n° 340, Bairro Porto
Novo, Caraguatatuba/SP, CEP 11666-040. Consta como proprietario SOCIEDADE
COMERCIAL PORTO NOVO LTDA. - CNPJ n° 61.377.453/0001-26 e como Responsavel
RITA REGINA LOPES OLIVEIRA - Co-Compr., RG n° 22.588.499-9, CPF n° 124.724.068-
19, Tipo: Proprietario. O Terreno possui area de 300,00, com Testada Principal 10,00. O
Prédio possui area de 74,00. Prédio n° 1, Fracao Ideal: 1. Ultima Reforma 01/01/1998.
Padrao 1.2 - C2 M. Inferior, Categoria: 01 Residencial Horizontal. Eventual regularizacao
da construcdo perante o registro imobiliario ou demais 6rgaos publicos ficara a cargo do
arrematante. A presente venda realizada em carater “ad corpus”; 11. Conforme certidao
de fls. 55 a Executada RITA REGINA LOPES OLIVEIRA — CPF n° 124.724.068-19, assim
como o seu conjuge, Sr. ELIOMAR DE LIMA foram intimados da penhora e avaliacao e
conforme certidao de fls. 58 ndo houve a oposicao de embargos a execucao; 12. Conforme
certidao de fls. 62 a Executada SOCIEDADE COMERCIAL PORTO NOVO LTDA. - CNPJ n°
61.377.453/0001-26, foi intimada da penhora e avaliacao e conforme certidao de fls. 63



nao houve a oposicdo de embargos a execucao; 13. A venda sera efetuada em carater “ad
corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao
interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacodes
judiciais eletronicas.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui é6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo n° 1002684-
66.2015.8.26.0126 da SAF - SERVICO DE ANEXO FISCAL DO FORO DA COMARCA
DE CARAGUATATUBA/SP bem como o objeto do leilao antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance para pagamento
a vista a menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido,
o sistema prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada
novo lance, dando-se igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apdés 3 minutos
em que nao sobrevier nenhum lance para pagamento a vista apos o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lango vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Conforme decisao de fls. 68/69 restou decidido que: “Na hipétese de que o leilao venha a
ser suspenso ou cancelado em razdo de acordo entre as partes ou por pagamento
diretamente na via administrativa, fica o pélo executado (ou quem lhe fizer as vezes em
sede de confissdo de divida) responsavel pelo pagamento em favor do leiloeiro das despesas
do leilao e de comissao equivalente a 2% do valor atualizado da avaliacdo.”

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucéo idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do préprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcio monetaria e as
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condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucado da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildao. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tiltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacdes nos termos do artigo 895, §1°, ultima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio
imoével ou, se bem mével, por caucao idénea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
CNJ - Conselho Nacional de Justica o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacido do juiz, sem prejuizo da aplicacido da
sancdo prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil.”. O arrematante que nao pagar o
lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro publico sobre 5% (cinco por
cento) do lance ofertado, além de outra sancao a ser aplicada pelo(a) juiz(a) da causa, bem
como nao podera participar de leildo e podera ser investigado sobre a pratica do crime
previsto no artigo 358, do Codigo Penal.

As demais condic¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado



devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n® 301 — Belém,
CEP 03171-060 - Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam RITA REGINA LOPES OLIVEIRA - CPF n° 124.724.068-19, ELIOMAR DE LIMA -
CPF n° desconhecido, SOCIEDADE COMERCIAL PORTO NOVO LTDA. - CNPJ n°
61.377.453/0001-26, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL bem como a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE CARAGUATATUBA/SP e demais credores e interessados, INTIMADOS
da penhora, avaliacao e do praceamento com base no presente edital, caso nao sejam
localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Dos autos
nao consta a mencdo a causa ou a recurso pendente de julgamento no momento de
elaboracao do presente edital. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado
em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao interessado verificar suas
condicoes, antes das datas designadas para as alienacodes judiciais eletronicas (art. 258
das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica). Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte,
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, regularizacdo documental perante o
Registro de Imoéveis, Prefeitura e demais 6rgdos Publicos, transferéncia de propriedade
imissdo na posse serdao de responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. Dr. WALTER DE OLIVEIRA JUNIOR Juiz de
Direito.
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