EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - 582/2023

GEORGIOS ALEXANDRIDIS, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP n° 914, através de seu site de
leildes “on line” - www.alexandridisleiloes.com.br, devidamente autorizado pela Credora
Fiduciaria ARAGUAYA EMPRESA SIMPLES DE CREDITO — CNPJ n° 34.168.365 /0001-41, com
sede na Rua Conselheiro Brotero, n® 528, conj. 807, Barra Funda, Sao Paulo/SP, nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Mutuo com Alienacdo Fiduciaria em Garantia, firmado
em Sao Paulo/SP, aos 06.05.2020, no qual figura como Devedor Fiduciante DULCINIA DE
FATIMA DIAS MARTINS — RG n° 6.389.954-8 SSP/SP e CPF n° 023.029.488-07 e Mutuaria
LAVANDERIA NAPOLEAO DE BARROS EIRELI - CNPJ n° 07.931.435 /0001-07, levara a
PUBLICO LEILAO na modalidade On-line através do site de leiloes eletrénicos
www.alexandridisleiloes.com.br, nos termos dos artigo 27 e paragrafos, da Lei n.°® 9.514/97,
em PRIMEIRO LEILAO com fechamento no dia 14 de setembro de 2023, as 15h, com lance
minimo igual ou superior a R$ 636.718,37 (seiscentos e trinta e seis mil, setecentos e
dezoito reais e trinta e sete centavos), que sera atualizado até a data do leildo conforme
disposicoes contratuais e artigo 27, §1°, da Lei 9.514/1997, e que sera atualizado até a data do
leildo, caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o SEGUNDO LEILAO
com fechamento no dia 19 de setembro de 2023, as 15h, através do sitio eletronico
www.alexandridisleiloes.com.br, com lance minimo igual ou superior a R$ 183.198,95 (cento
e oitenta e trés mil, cento e noventa e oito reais e noventa e cinco centavos), nos termos
do art. 27, §2° e §3°, da Lei 9.514/1997, o imé6vel abaixo descrito, com a propriedade consolidada

em nome do credor Fiduciario.

IMOVEL: - UM LOTE DE TERRENO sob o numero oito (8) da Quadra “11” do loteamento
denominado “Residencial Ibi Aram”, situado na cidade e municipio de Itupeva, desta comarca,
com a area de 345,59 metros quadrados, que assim se descreve: mede dezessete metros e setenta
e dois centimetros (17,72m) em curva de raio dez metros (10,00m) de frente para o balado de
retorno da Rua “Q”, do lado direito mede vinte e sete metros e vinte centimetros (27,20m) na
divisa com o lote namero sete (07); do lado esquerdo mede trinta e sete metros (37,00m) na divisa
com a Passagem de Pedestre Um (01); e no fundo mede doze metros (12,00m) na divisa com o
lote nimero nove (09). Matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai/SP. Contribuinte n° 01.56.011.0125.001

Endereco: Alameda Tico-Tico, n° 100, Residencial Ibi-Aram, Quadra 11, Lote 08, Municipio de
Itupeva/SP — CEP 13299-454

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme Av.01/118.758 da matricula n® 118.758 do
01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica de
Jundiai/SP, consta que os futuros adquirentes do imovel objeto da matricula deverao seguir as

restricoes urbanisticas nele contidas, impostas pela loteadora; 2. Conforme Av.03/118.758 da



matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
pessoa Juridica de Jundiai/SP consta que a Rua “Q”, constante do imovel objeto da presente
matricula, passou a denominar-se Alameda Tico-Tico; 3. Conforme Av.04/118.758 da matricula
n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica
de Jundiai/SP consta que foi CONSTRUIDO um prédio residencial com 245,13 metros quadrados
de area edificada, sendo 100,00 metros quadrados para residéncia, 30,53 metros quadrados para
garagem, 17,20 metros quadrados para varanda, todos no pavimento térreo, e 97,40 metros
quadrados para residéncia no pavimento superior, situado na Alameda Tico-Tico, numero cem
(100), sendo que a presente alienacdo € promovida em carater “ad corpus” sendo que qualquer
divergéncia de medidas e/ou diferencas sdo aceitas pelo arrematante que tera a responsabilidade
de regularizacao perante os 6rgaos publicos competentes e o registro imobiliario; 5. Conforme
Av.05/118.758 da matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de pessoa Juridica de Jundiai/SP consta que o imovel objeto da presente
matricula, esta CADASTRADO sob n° 01.56.011.0125.001; 6. Conforme Av.07/118.758 da
matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de
pessoa Juridica de Jundiai/SP consta que DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS, portuguesa,
foi naturalizada brasileira, passando a ser portadora do RG n° 6.389.594-8 SSP-SP e inscrita no
CPF n° 023.029.488-07; 7. Conforme R.08/118.758 da matricula n°® 118.758 do 01° Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica de Jundiai/SP, a
proprietaria DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS - CPF n° 023.029.488-07, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto da matricula em favor da ARAGUAYA EMPRESA SIMPLES
DE CREDITO LTDA. - CNPJ n° 34.168.365/0001-41, para garantia da divida constituida por
LAVANDERIA NAPOLEAO DE BARROS EIRELI — CNPJ n° 07.931.435/0001-07; 8. Conforme
Av.09/118.758 da matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de pessoa Juridica de Jundiai/SP, consta que foi distribuida e admitida a
Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial — Inadimplemento sob n° 1000418-53.2021.8.26.0108
em tramite perante a 02% Vara Judicial da Comarca de Cajamar/SP, tendo como exequente
SAULO BELTER FERREIRA JUNIOR - CPF n° 700.215.468-00, e como executados DULCINIA DE
FATIMA DIAS MARTINS - CPF n° 023.029.488-07 e LAVANDERIA NAPOLEAO DE BARROS LTDA
ME - CNPJ n° 07.931.435/0001-07; 9. Conforme Av.10/118.758 da matricula n° 118.758 do
01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica de
Jundiai/SP, consta que foi distribuida e admitida a Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial —
Inadimplemento sob n° 1000605-61.2021.8.26.0108 em tramite perante a 02% Vara Judicial da
Comarca de Cajamar/SP, tendo como exequente SAULO BELTER FERREIRA JUNIOR - CPF n°
700.215.468-00, e como executados DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS - CPF n°
023.029.488-07 e LAVANDERIA NAPOLEAO DE BARROS LTDA ME - CNPJ n° 07.931.435/0001-
07; 10. Conforme Av.11/118.758 da matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis,

Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica de Jundiai/SP, consta que foi decretada a



INDISPONIBILIDADE DE BENS de DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS - CPF n° 023.029.488-
07 referente ao processo n° 1000875-89.2020.5.02.0221, em tramite perante a Vara do Trabalho
de Cajamar/SP, proposta por DIEGO FERREIRA DA ROCHA - CPF n° 150.062.886-71; 11.
Conforme Av.12/118.758 da matricula n° 118.758 do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai/SP, consta que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS - CPF n° 023.029.488-
07 referente ao processo n° 1000735-55.2020.5.02.0221, em tramite perante a Vara do Trabalho
de Cajamar/SP, proposta por DENIS ALVES RIBEIRO - CPF n° 424.012.418-25; 12. Conforme
certiddo do 01° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica
de Jundiai/SP que “a pedido da parte interessada, para fins do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97 e
item 250 do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de
Sao Paulo, que apos ser analisado o requerimento e demais documentos prenotados nestes
Cartorio, sob n° 461.032, na data de dezessete (17) de novembro de dois mil e vinte e um (2021),
solicitando a constituicdo em mora da fiduciante DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS e da
devedora LAVANDEIRA NAPOLEAO DE BARROS EIRELI representada por DULCINIA DE FATIMA
DIAS MARTINS, requerida pelo(a) credor(a) fiduciario(a) ARAGUAYA EMPRESA SIMPLES DE
CREDITO LTDA., para cancelamento do registro de alienacido fiduciaria, referente ao imovel
objeto da Matricula n° 118.758, e estando a documentacao apta, procedemos as intimacoes da
devedora e da fiduciante por meio do Primeiro Oficial de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade e comarca, para purgarem a mora, no prazo de 15 dias uteis contados a partir do
recebimento das referidas notificacdes; que a devedora DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS
através de sua inventariante JACQUELINE MARTINS DE OLIVEIRA e da devedora LAVANDERIA
NAPOLEAO DE BARROS EIRELI representada por DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS através
de sua inventariante JACQUELINE MARTINS DE OLIVEIRA, foram intimadas em primeiro (1°)
de marco de dois mil e vinte e trés (2023), conforme certidoes emitidas pelo Oficial de Registros
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, da Cidade de Araras, deste Estado; que as
intimacoes resultaram positivas. Sendo assim, a devedora e a fiduciante teriam até o dia vinte e
dois de marco de dois mil e vinte e trés (2023) para realizarem o pagamento da divida nesta
Serventia. O pagamento nao foi efetuado dentro do prazo previsto na lei acima citada, ficando
entao aberto o prazo para consolidacao da propriedade em nome do(a) credor(a) fiduciario(a), pelo
prazo de 120 dias uteis, o qual expirara no dia vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e
trés (2023) (item 250.2 do NSCGJ/SP).”; 13. Conforme Instrumento Particular de Contrato de
Mutuo com Alienacdo Fiduciaria em Garantia, firmado em Sao Paulo/SP, aos 06.05.2020,
firmado com a Mutuaria LAVANDERIA NAPOLEAO DE BARROS EIRELI - CNPJ n°
07.931.435/0001-07, no qual figura como Devedor Fiduciante DULCINIA DE FATIMA DIAS
MARTINS - RG n° 6.389.954-8 SSP/SP e CPF n° 023.029.488-07, nos termos da Clausula Quarta
foi estabelecida a garantia fiduciaria do imovel descrito na matricula n° 118.758 do 01° Oficial

de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de pessoa Juridica de Jundiai/SP tendo o



valor indicado para efeito de venda em publico leildao de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta
mil reais) sendo critérios para a respectiva revisao o IGPM-FGV; 14. Conforme certidao de valor
venal (6680/2023) emitida em 07/08/2023 pela Prefeitura do Municipio de Itupeva/SP o imovel
de Inscricao Cadastral n° 01.56.011.0125.001 - Loteamento: 85 — Quadra: 11 — Lote: 08 —
endereco do imével: Ala Tico-Tico, 100, 13299-454 — Bairro: Resid. IBI-ARAM - possui Area do
Terreno: 345,59 — Fracdo ideal Terreno 345,59 — Area Parte Ideal Terreno: 0,00 — Area Construida
da Unidade: 245,130 — Area Construida da Parte Ideal: 0,000 — Proprietario Constante no
Cadastro: DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS. O presente leildo é feito em carater “ad corpus”
ficando a cargo do arrematante eventual regularizacdo junto aos 6rgados competentes; 15.
Conforme certidao de Débitos Pendentes de Divida Ativa Individualizada emitida em 07 /08/2023
pela Prefeitura do Municipio de Itupeva/SP o imoével de Inscricao Cadastral n°
01.56.011.0125.001 possui débitos de IPTU/TLD de 2021 inscrito na divida ativa 2021/8455 no
valor de R$ 1.988,78 (hum mil, novecentos e oitenta e oito reais e setenta e oito centavos) e possui
débitos de IPTU/TLD de 2022 inscrito na divida ativa 2022/8438 no valor de R$ 436,98
(quatrocentos e trinta e seis reais e noventa e oito centavos), totalizando o valor de R$ 2.425,76
(dois mil, quatrocentos e vinte e cinco reais e setenta e seis centavos); 16. Conforme notificacao
de lancamento de IPTU/TSU pela Prefeitura do Municipio de Itupeva/SP o imével de Inscricao
Cadastral n° 01.56.011.0125.001 foi lancado para o exercicio de 2023 para o imoével o valor de
R$ 1.820,03 (hum mil, oitocentos e vinte reais e trés centavos); 17. Conforme pesquisa realizada
no sistema e-Saj consta a existéncia do processo de inventario n° 1001854-90.2021.8.26.0514
em tramite perante a Vara Unica do Foro da Comarca de Itupeva/SP dos bens deixados pelo
falecimento de DULCINIA DE FATIMA DIAS MARTINS - CPF n° 023.029.488-07 ocorrido em
12/08/2021, sendo no referido processo por decisdo de fls. 15/16 foi nomeada como
inventariante JACQUELINE MARTINS DE OLIVEIRA - CPF n° 147.758.578-86, sendo que por
decisao de fls. 752 /753, restou decidido que: “5) Nos termos da cota ministerial de fls. 731/732,
item '1', que acolho como razao de decidir, retifico a decisdo de fls. 15/16, nomeando o herdeiro
J. P. DE O. D, representado por sua genitora, J. M. DE O., para o cargo de inventariante dos
bens deixados em razao do falecimento de Dulcinia de Fatima Dias Martins e Gilberto Destefani,
independentemente da prestacdo de compromisso. 6) Fls. 723/724: defiro o pedido de suspensao
do processo, aguardando-se em arquivo provisorio o julgamento definitivo da acdo de
reconhecimento de unido estavel, pressuposto para o reconhecimento de eventual direito a
heranca/meacao.”. Conforme consulta realizada no sistema e-Saj pela decisao de fls. 766 na qual
restou decidido: “Vistos. Pags. 726/765: Intime-se a inventariante sobre a penhora realizada.
Intime-se.”, sendo que o ultimo andamento € datado nos autos datado de 12/07/2023 de fls.
769 que trata de manifestacdo do inventariante no sentido de” informar que sera objeto de
impugnacao nos autos do processo trabalhista que deu origem ao arresto”; 18. Em contato com
a Associacao Residencial Ibi-Aram - foi informado em 27 /07 /2023 por e-mail que o imovel da

quadra 11 lote 08 “nao possui débitos em aberto até a presente data”; 19. O imével encontra-se



ocupado e a posse direta esta sendo exercida pela locataria TATIANA — qualificacoes ignoradas —
conforme informacdes obtidas pelo credor fiduciario, ndo havendo na certiddo imobiliaria
averbacao do contrato de locacdo, tampouco nao sendo conhecido os termos do referido contrato

de locacao.

DA HABILITACAO PARA PARTICIPAR DO LEILAO: Os interessados em participar do leildo,

deverdao se cadastrar no site www.alexandridisleiloes.com.br, encaminhar a documentacao

necessaria para liberacdo do cadastro e habilitacdo para participar do leilao nos termos do

presente edital.

Para a participacao no leildo, como requisito da habilitacao, serao exigidos o preenchimento de

cadastro no site www.alexandridisleiloes.com.br, bem como o envio de documentacio abaixo

relacionada com pelo menos 1 dia util de antecedéncia do encerramento do leilao para que seja
promovida a analise da habilitacao para que a mesma seja aprovada ou rejeitada. No curso da
analise o leiloeiro podera requisitar outros documentos completares. Documentos a serem
encaminhados: Se PESSOA JURIDICA: Contrato Social e ultimas alteracdées; Comprovante de
Endereco da Empresa; Documento dos Sécios Responsaveis pela empresa; RG e CPF; Certidao
de Nascimento ou Casamento dos sécios, e Comprovante de Residéncia. Se PESSOA FISICA: RG

e CPF; Certidao de Nascimento ou Casamento, e Comprovante de Residéncia.

Os cadastros e habilitacoes apresentados em prazo menor ao estabelecido acima se sujeitarao a
possibilidade temporal de analise para a participacao do leildo, ndo havendo garantia de que o

interessado conseguira participar do leildo.

DOS LANCES E DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: O presente Leildo sera
efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser fornecidos através de
sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br ¢ imediatamente divulgados on-
line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no
qual os lances sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim
como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lances. Sobrevindo
lance a menos de trés minutos para o encerramento do horario do leilao acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-
se igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que ndo sobrevier

nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

O envio de lances se dara exclusivamente pelo site www.alexandridisleiloes.com.br, respeitado

o lance inicial e o incremento minimo estabelecido pelo leiloeiro.

Nos termos do artigo 27, §2°-B, da Lei 9.514/97, ao devedor fiduciante é assegurado o direito de
exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imovel, até a data da realizacdo do segundo

leildo. A arrematacao ficara condicionada ao nao exercicio da preferéncia pelo devedor fiduciante.



Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o pagamento da
arrematacao até a data da realizacdo do segundo leildo, por preco correspondente ao valor da
divida, somado as importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacdo e as
necessarias a realizacao do publico leilao, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor
a ser pago pelo devedor fiduciante, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de
cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos

tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do imoével, inclusive custas e emolumentos.

Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas condicdes €
prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do
exercicio de preferéncia na compra do imével. Nesse caso, havendo licitantes, o imoével sera

vendido para aquele que ofertou maior lance.

Em caso de desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a
arrematacao sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao credor fiduciario multa no importe
de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance
ao Leiloeiro, valores estes que serdao cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos
termos do art. 784, inciso II do Codigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo
pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do Processo Criminal se aplicavel

(art. 171, inciso VI, do Codigo Penal) e do art. 786 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

No Primeiro Leildo, o valor o lance minimo sera nos termos do art. 27, §1°, da Lei 9.514/97. No
segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
(o saldo devedor da operacao de alienacao fiduciaria, na data do leildo, nele incluidos os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais), das despesas (a soma das
importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacao e as necessarias a realizacao
do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissao do leiloeiro), dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢cées condominiais, nos
termos do art. 27, §2° e §3°, da Lei 9.514/97. Correrdao por conta do arrematante todas as
despesas e procedimentos relativos a arrematacao do imovel, tais como, taxas, alvaras, certidoes,
emolumentos cartorarios, registros e etc., despesas com regularizacdo e encargos da area
construida a maior, junto aos 6rgaos competentes (se houver), bem como a desocupacao, nos

termos do art. 30 da lei 9.514/97.

Conforme artigo 27, §7°, da Lei 9.514/1997, se o imével estiver locado, a locacao podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéao, salvo se tiver havido aquiescéncia por

escrito do fiduciario, devendo a denuincia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data



da consolidacao da propriedade no fiduciario, devendo essa condicao constar expressamente em

clausula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacao grafica.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera promover o pagamento do lance vencedor, a vista, por
meio de depésito ou transferéncia bancaria, no prazo de até 3 (trés) dias do encerramento do
leildo, na conta que sera indicada ao arrematante por e-mail apos o encerramento do leildo. Sobre
o valor do lance vencedor, pagara o arrematante a comissao do Leiloeiro Publico, correspondente
a 5% sobre o valor total do arremate, no prazo de até 3 (trés) dias do encerramento do leilao, a
ser depositada diretamente na conta corrente bancaria indicada pelo Leiloeiro que sera informada

ao arrematante apos o encerramento do leilao.

DEMAIS DISPOSICOES: A presente arrematacéo é feita em carater “ad corpus”, o Vendedor néo
responde pelas condigoes fisicas e de ocupacdo do imovel e nem mesmo por eventuais
divergéncias existentes entre o imovel e sua documentacao, ficando por conta do Arrematante
todas as providéncias e despesas necessarias aos reparos e as regularizacoes necessarias, ainda
que originadas antes da data do Leildao, bem como devendo o arrematante cientificar-se
previamente, das restricoes impostas pela legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis
ao imovel, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacdoes e dos direitos,
decorrentes das convencoes e especificacoes de condominio, quando for o caso, as quais, estara

obrigado a respeitar, por forca da arrematacao.

Considerando que o imovel foi transferido ao vendedor em decorréncia de constituicao de
garantia de alienacdo fiduciaria o vendedor nao possui a totalidade dos documentos técnicos a
ele relacionado, tais como projetos e plantas, sendo certo também, que nao conferiram divisas,
confrontacoes, descricoes ou realizaram “as built”, de modo que o vendedor nao pode afirmar se
qualquer construcdo existente no imoével foi edificada de acordo com as aprovacoes dos orgaos
competentes e, sendo assim, o arrematante nada exigira do vendedor, a qualquer tempo, por
qualquer irregularidade constatada, seja com relacao a construcao, seja com relacao a area do
imoével, que é vendido ad corpus e no estado de ocupacao que se encontra, sendo certo assim,
que o arrematante arcara inclusive, com as despesas para eventual regularizacdo perante os
orgaos publicos e terceiros, seja de que natureza for, ainda que impliquem em pagamento de

multas, taxas, impostos.

O credor fiduciario esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacao
vigente especialmente, as regulamentacoes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os
crimes de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°

9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Encerrado o leilao sera emitido pelo Leiloeiro o auto de arrematacao que contera a assinatura do
arrematante, do Leiloeiro e do credor fiduciario, com os devidos reconhecimentos de firma, com

base nas orientacoes que serdao encaminhadas ao arrematante apos o encerramento do leilao.



Nos termos das Normas De Servico Cartoérios Extrajudiciais, Capitulo XX, Secao IX, 253.1.
Havendo lance vencedor, a transmissdo do imével ao licitante sera feita por meio de registro de
contrato de compra e venda, por instrumento publico ou particular, no qual devera figurar, de
um lado, como vendedor, o antigo credor fiduciario e, de outro, como comprador, o licitante
vencedor. 253.2. O titulo que ndo contiver mencio de que a alienacao decorre de leildo devera ser

instruido, para o registro, com o auto de arrematacio lavrado pelo leiloeiro.

Sera celebrado entre credor fiduciario e o arrematante contrato de compra e venda, por
instrumento publico ou particular, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da
realizacdo do leildo ou documento equivalente de transferéncia do dominio, se o caso, a critério
do credor fiduciario, o prazo podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do
vendedor ou até a regularizacao destas. O contrato de venda e compra, por instrumento publico
ou particular, sera firmado com o arrematante, cujo nome constar do auto de arrematacao, €
vedada a cessao ou transferéncia dos direitos decorrentes da aquisicdo. Serdao de
responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas necessarias, a transferéncia
do imovel, tais como: ITBI - imposto de transmissdo de bens imoéveis, escritura, registros,

averbacoes, certidoes, alvaras, foro e laudémio, quando for o caso, taxas etc.

Outorgada o contrato de compra e venda, por instrumento publico ou particular, o arrematante
devera apresentar ao credor fiduciario, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da
assinatura, o instrumento devidamente registrado na matricula do imoével junto ao respectivo
cartorio de registro de imoveis competente, ressalvadas as hipoteses de prorrogacoes justificadas
e autorizadas, bem como devera efetivar a substituicao do contribuinte na prefeitura municipal,
INCRA, Receita Federal e Servico de Patriménio da Unidao — SPU e do responsavel pelo imoével
junto a administracdo do correspondente condominio e perante as concessionarias de servigos
publicos de agua, esgoto e energia elétrica e demais 6rgaos existentes, para que a cobranca de
tributos, taxas, contribuicoes e demais encargos sejam emitidas em seu nome sob pena de
reparacao de danos, sem prejuizo da adocao de medidas judiciais visando o cumprimento de

obrigacao de fazer.

O arrematante respondera integralmente por danos patrimoniais e morais que causar ao credor
fiduciario, inclusive os decorrentes de acoes judiciais ou protestos que venha sofrer em razao da
inadimpléncia no pagamento de tributos, contribuicoes e demais encargos que decorram de

omissao no cumprimento da obrigacdo assumida no item anterior.

As fotos divulgadas no site do leiloeiro sdo meramente ilustrativas, devendo o arrematante
constatar a localizacao e situacdo real do bem imével, bem como toda a documentacao pertinente.
as demais condicoes obedecerdo ao que regula o decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteracoes introduzidas pelo decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e lei n°® 13.138,

de 26 de junho de 2015, que regula a profissao de leiloeiro oficial.



Duvidas e esclarecimentos: outras informacoes no site do leiloeiro:
www.alexandridisleiloes.com.br, no endereco do leiloeiro publico na Rua Paraupava, n° 301,

Belenzinho, Sao Paulo/SP ou pelos telefones (11) 3241-0179/ (11) 98264-4222.

Fica intimado do presente leildo o devedor fiduciante Espélio de DULCINIA DE FATIMA DIAS
MARTINS - CPF n° 023.029.488-07 representado pelo seu inventariante o menor JOAO PEDRO
DE OLIVEIRA DESTEFANI - CPF n° 427.407.988-06 representando por sua genitora
JACQUELINE MARTINS DE OLIVEIRA - CPF n° 147.758.578-86, a Mutuaria LAVANDERIA
NAPOLEAO DE BARROS EIRELI - CNPJ n° 07.931.435/0001-07, SAULO BELTER FERREIRA
JUNIOR - CPF n° 700.215.468-00, DIEGO FERREIRA DA ROCHA - CPF n° 150.062.886-71,
DENIS ALVES RIBEIRO - CPF n° 424.012.418-25 e a locataria TATIANA - qualificacoes

ignoradas caso nao sejam encontrados para intimacao pessoal.



