fls. 727
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 513 /2022

EDITAL DE 1° e 2* PRACA dos direitos objeto de penhora e de intimacado da executada
ANDREIA CARLOTA RODRIGUES - CPF n° 205.199.138-33 e demais interessados.

A MM. Juiza VANESSA BANNITZ BACCALA DA ROCHA de Direito da 04* VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE PINHEIROS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, na forma da lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que
por este Juizo processam-se os autos da acao de Execucao ajuizada por EDUARDO PIRES E
ADVOGADOS ASSOCIADOS contra ANDREIA CARLOTA RODRIGUES - Processo n°
1009337-07.2016.8.26.0011 e que foi designada a venda do bem imovel descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, por meio do Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS — JUCESP n°® 914, através de seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) sera levado a publico pregdo de venda e
arrematacdo na 1* Praca com inicio no dia 16 de agosto de 2.022, as 15h00, e com
término no dia 19 de agosto de 2.022, as 15h00, entregando-o a quem mais der valor igual
ou superior ao da avaliacdo atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio
no dia 19 de agosto de 2.022, as 15h00, e com término no dia 13 de setembro de 2.022,
as 15h00, caso nao haja licitantes na 1* praga, ocasidao em que o bem sera entregue a quem

mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao
(artigo 891 do CPC e respeitavel decisdo de fls. 636/637), que deve ser monetariamente
corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo),
os direitos sobre os direitos abaixo descrito conforme condicées de venda constantes do
presente edital.

BEM - DIREITOS QUE A EXECUTADA EXERCE SOBRE O BEM IMOVEL: Escritoérion. 11 10,
tipo IX, localizado no 11° pavimento do SUBCONDOMINIO ESCRITORIOS - CA’D’ORO
COMERCIAL, integrante do CONDOMINIO AUGUSTA COMERCIAL, situado na rua Augusta,
n. 101 e 129, no 7° Subdistrito — Consolacdo, com a area privativa de 30,310m2, a area comum
total de divisdo nao proporcional de 10,058m?2, a area comum total de divisdo proporcional de
28,919m?2, a area comum total de 38,977m?2, a area total de 69,287m?2, o coeficiente de
proporcionalidade dentro do subcondominio escritérios de 0,0023031 e a fracao ideal do
terreno de 0,0015200, com direito ao uso de 1 vaga de garagem, em local indeterminado, para
estacionamento de 1 veiculo de passeio, com o auxilio de manobrista. Cadastro Municipal n°
006.070.0041-4 (area maior). Matricula do Imével n° 96.338, do 05° Cartorio de Registro
de Iméveis de Sao Paulo e cadastrado pela Prefeitura de Sao Paulo sob n° 006.070.1193-
9.

ENDERECO: Rua Augusta, n® 101, Escritério n® 1110, Bela Vista, Sao Paulo/SP — CEP: 01305-
000.

AVALIACAO: R$ 159.695,41 (cento e cinquenta e nove mil e seiscentos e noventa e cinco
reais e quarenta e um centavos) - valido para junho de 2022 com base no indice
disponivel no momento de elaboracao deste edital e que sera novamente atualizado na data
do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacdo monetaria dos
débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Nos termos da deciséo de fl. 138 “Penhora as fls.
65 dos direitos sobre o imovel descrito no instrumento particular de fls. 60/63. Homologo a
avaliacao do imovel pelas partes, em R$ 250.000,00 (valido para outubro de 2018)” sendo que
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as fls. 423 restou decidido que “Vistos. Folhas 421/422: Em analise dos autos verifica-se que

o imovel em questao ja encontra penhorado, conforme decisao de fls. 64 e termo de fls. 65.
Contudo, verifico a existéncia de incorrecao material no termo de penhora, o qual retifico para
constar que a penhora deve recair sobre os direitos pertencentes a executada Andréia Carlota
Rodrigues, sobre o imovel objeto da matricula n® 96.338 do 5° Cartorio de Registro de Imoveis
de Sao Paulo/SP.”; 2. Conforme fls. 60/63 consta o Instrumento Particular de Cessao e
Transferéncia de Direitos e Obrigacoes e Outras Avencas celebrado em 29 de junho de 2012
entre o cedente JORGE HENRIQUE ZAMPIERI DE MELLO - CPF: 251.622.248-39,
cessionarios RAFAEL CHERRY CAMARGO - CPF: 311.409.978-58 e sua conjuge e executada
ANDREIA CARLOTA RODRIGUES CAMARGO - CPF: 205.199.138-33, e a interveniente
anuente BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - CNPJ:
58.877.812/0001-08; 3. Conforme item “IV” do Instrumento Particular de Cessado e
Transferéncia de Direitos e Obrigacoes e Outras Avencas celebrado em 29 de junho de 2012
de fls. 60/63, o imo6vel objeto do contrato de cessao corresponde a “Unidade auténoma n°® SC
1110, BLO3 - COMERCIAL, integrante do empreendimento “CONDOMINIO AUGUSTA
COMERCIAL”, doravante denominado simplesmente “IMOVEL” em construcdo na Rua
Augusta, 129, Consolacao, Sao Paulo — SP”; 4. Conforme peticao de fls. 67/69 e documentos
de fls. 70/79 foi noticiado o divorcio da executada ANDREIA CARLOTA RODRIGUES
CAMARGO - CPF: 205.199.138-33 e do cotitular dos direitos sobre o imovel RAFAEL CHERRY
CAMARGO - CPF: 311.409.978-58, conforme acao de divorcio n° 4002543-21.2013.8.26.0011
que tramita em segredo de justica, passando a Executada a usar o nome de solteira ANDREIA
CARLOTA RODRIGUES - CPF: 205.199.138-33. Nao consta da certidao da matricula do
imoével, ou nos autos desta execucdo, qualquer destinacdo quanto a partilha relativa aos
direitos objeto da expropriacao decorrente do divorcio; 5. Nos termos da matricula 96.338 do
5° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo consta como proprietario do imoével
BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - CNPJ:
58.877.812/0001-08 e, conforme Av.04/96.338 consta que BROOKFIELD SAO PAULO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - CNPJ: 58.877.812/0001-08 alterou sua
denominacéo social para TG SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - CNPJ:
58.877.812/0001-08. Em peticao de fls. 529 é noticiada que a atual denominacao da empresa
TG SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — CNPJ: 58.877.812/0001-08 é
ERBE INCORPORADORA 019 S.A — CNPJ: 58.877.812/0001-08; 6. Conforme Comprovante
de Inscricdo e Situacdo Cadastral emitida através da Receita Federal do Brasil no dia 24 de
junho de 2022 a exequente BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A - CNPJ: 58.877.812/0001-08, atualmente denomina-se ERBE INCORPORADORA 019 S.A
— CNPJ: 58.877.812/0001-08; 7. Nos termos da Av.03/96.338 consta PENHORA oriunda da
presente demanda; 8. Nos termos da Av.05/96.338 consta PENHORA do imo6vel determinada
pela 882 Vara do Trabalho de Sao Paulo, nos autos do processo n® 0000020-22.2012.5.02.0088
em que sao partes DAIANE BARROS COSTA - CPF n. 366.327.998-76, contra ARTLIMP
SERVICOS LTDA — CNPJ: 00.798.619/0001-93, MARIA LUISA CARDOSO RODRIGUES - CPF
n. 048.844.118-89, MARISA RIBEIRO DA SILVEIRA - CPF: 040.967.338-22, EMIDIO
CARDOSO RODRIGUES - CPF n. 010.083.818-96, ANDREIA CARLOTA RODRIGUES
CAMARGO - CPF n° 205.199.138-33 e AGILLE SERVICE LTDA - ME - CNPJ:
19.238.524/0001-43; 9. Conforme fl. 529 a empresa ERBE INCORPORADORA 019 S.A. —
CNPJ: 58.877.812/0001-08 (atual denominacdo de TG SAO PAULO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., anterior Brookfield Empreendimentos Imobiliarios S.A.), proprietaria do
imovel, informou que “a peticionante vem informar que a unidade 1110 da matricula 96.338
do 5° CRI encontra-se quitada, logo nao ha objecao em relacdo ao requerimento da penhora”;
10. Conforme fls. 606 foi promovida a informacdo que os direitos de compromissario
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comprador foram levados a leildo nos autos do processo n° 0000633-85.2017.8.26.0011 da

01%. Vara da Familia e Sucessoes do Foro Regional de Pinheiros da Comarca de Sao Paulo
tendo como autor TUCCI ADVOGADOS ASSOCIADOS - CNPJ n° 01.691.417/0001-00, com
resultado negativo noticiado as fls. 710/712, fato que ensejou a decisao de fls. 713 que
determinou a realizacdo do presente leildao; 11. Conforme fls. 610/611 o cedente JORGE
HENRIQUE ZAMPIERI DE MELLO - CPF: 251.622.248-39, informou “que o referido
Instrumento Particular de Cessdo e Transferéncia de Direitos e Obrigacdoes e Outras Avencas
foi quitado, logo, nao ha objecao do peticionante em relacdo ao requerimento da penhora”; 12.
Conforme deciséo de fl. 165 foi deferida penhora no rosto dos autos no valor de R$ 12.115,96
(doze mil, cento e quinze reais e noventa e seis centavos), pretendida pelo Juizo da 63 Vara
do Trabalho de Sao Paulo, reclamacao trabalhista n° 0002510-92.2012.5.02.0063 em que é
Reclamante CONCEICAO APARECIDA MATTIAS - CPF: 176.614.028-90 e Reclamados
ARTLIMP SERVICOS LTDA - CNPJ: 00.798.619/0001-93 e ANDREIA CARLOTA RODRIGUES
CAMARGO - CPF: 205.199.138-33, conforme mandado e auto de penhora de fls. 161/164; 13.
Conforme decisao de fl. 677/678 foi deferida penhora no rosto dos autos no valor de R$
56.349,14 (cinquenta e seis mil, trezentos e quarenta e nove reais e quatorze centavos),
pretendida pelo Juizo da 322 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP,
cumprimento de sentenca n° 0069299-65.2017.8.26.0100 em que é Exequente CONDOMINIO
AUGUSTA COMERCIAL - CADORO - CNPJ: 23.457.188/0001-05 e Executados RAFAEL
CHERRY CAMARGO — CPF: 311.409.978-58 e ANDREIA CARLOTA RODRIGUES CAMARGO -
CPF: 205.199.138-33; 14. Conforme certiddo da matricula do imovel consta como nimero de
Cadastro Municipal n° 006.070.0041-4 (area maior), em pesquisa foi obtido que o imovel
atualmente esta cadastrado na Municipalidade de Sao Paulo — Contribuinte n° 006.070.1193-
9; 15. De acordo com consulta realizada no dia 24 de junho de 2022, no site da Prefeitura
Municipal de Sao Paulo/SP foi apurado que existem débitos de IPTU e encargos dos anos de
2016 a 2021, no valor total de R$ 34.748,58 (trinta e quatro mil, setecentos e quarenta e oito
reais e cinquenta e oito centavos), com acoes de execucao fiscal ajuizadas dos exercicios dos
anos de 2016, 2017 e 2018; 16. De acordo com consulta realizada no dia 24 de junho de 2022,
no site da Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP consta que no ano de 2022 o débito total de
IPTU é de R$ 3.872,99 (trés mil, oitocentos e setenta e dois reais e noventa e nove centavos);
17. Conforme decisdao de fls. 636/637 restou decidido que: “Anoto que devera constar
expressamente do edital que o arrematante declara-se ciente e plenamente informado de que
sobre o imovel pode pender débito condominial, cujo apuracao do valor e pagamento sera de
responsabilidade do arrematante”; 18. Conforme peticao de fls. 668/669 o CONDOMINIO
AUGUSTA COMERCIAL - CADORO - CNPJ: 23.457.188/0001-05 informa que a acao de
cobranca recebeu no de processo 1133462- 71.2016.8.26.0100, tramita perante a 32% Vara
Civel do Foro Central da Comarca da Capital e se encontra na fase de Cumprimento de
Sentenca no 0069299- 65.2017.8.26.0100, faz juntar as fls. 671 decisao prolatada pelo Juizo
da 32? Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital, nos autos do Cumprimento de
Sentenca no 0069299- 65.2017.8.26.0100 que: “Fls. 371/372: Defiro a penhora no rosto do
processo de execucao de titulo extrajudicial no 1009337-07.2016.8.26.0011, em tramite
perante o MM. Juizo da 4a Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros, até o limite
correspondente ao valor do débito exequendo (R$56.349,14 para maio de 2022), inclusive,
observado a natureza propter rem do débito condominial perseguido nestes autos.”
Apresentando as fls. 672/676 a planilha de débitos da unidade no valor de R$ 56.349,14
(cinquenta e seis mil, trezentos e quarenta e nove reais e quatorze centavos) para maio de
2022; 19. Conforme decisdo de fls. 677/678 restou decidido que: “1.Fls.668/676: Anote-se a
penhora no rosto destes autos dos créditos de titularidade dE Andréia Carlota Rodrigues,
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executada nestes autos, por decisao do Juizo da 322 Vara Civel deste Foro Regional, nos autos
do processo n° 1133462-71.2016.8.26.0100.”

Expeca-se mensagem eletronica comunicando a anotacao da constricao, a qual devera conter
como anexo uma copia desta decisdo.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos interessados
em participar da hasta publica examinar o processo n° 1009337-07.2016.8.26.0011 da 04°
Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros da Comarca de Sao Paulo/SP, bem como o imoével
antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

OS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que participem
da hasta. Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao ser
fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencéao
humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o
encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema prorrogara automaticamente e
sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condicoes
aos licitantes, fechando-se apos 3 minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apos o ultimo
ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao.
Esta comissao nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser depositada em juizo
através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja
guia sera emitida pelo sistema.

Os lancos e dizeres inseridos na sessdo online correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imoével arrematado,
deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apoés
o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena de se desfazer a
arrematacio.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacdo a viabilidade de
oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliacao
(para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado (para a

hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento

de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30 (trinta) prestacoes,

desde que ofertada caucio idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca do proprio bem imoével.

Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcido monetaria e as condicdes de pagamento de

saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a
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soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de

resolucdo da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto Processual Civil). A apresentacao de
proposta nao suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre prevalecera
sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta, deverao ser enviadas ao
magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada pelo(a)
interessado(a) habilitado(a) a participar do leildao através do sistema gestor de leiloes eletronicos
e sera tornada publica no site do leildo, possibilitando a concorréncia, o lance em prestacoes
podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildao. Havendo lance para pagamento
a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de lance em prestacdo, sendo que,
a partir da existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente serdo considerados em
disputa no leilao lances feitos para pagamento a vista do valor ofertado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a efetiva comprovacao
do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissdo. Em caso de nao pagamento,
aplicar-se-a normas pertinentes e decisdao judicial, caso em que sera apresentado o lance
imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Em caso de nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisdo judicial, caso em que
sera apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

As demais condicdoes obedecerao ao que dispoe o CPC, o Decreto n°® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro
Oficial, as Normas de Servigco da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput do artigo
335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital do
leilao e documento de identificacao pessoal agendar visita diretamente com os ocupantes do
imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado devera
comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancdes cabiveis. E vedado aos Senhores
Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao
artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar
o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n° 301, Belenzinho,
Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11) 98264-4222 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam ANDREIA CARLOTA RODRIGUES - CPF: 205.199.138-33 também conhecida como
ANDREIA CARLOTA RODRIGUES CAMARGO - CPF: 205.199.138-33, EDUARDO PIRES E
ADVOGADOS ASSOCIADOS - CNPJ: 01.998.168/0001-09, RAFAEL CHERRY CAMARGO -
CPF: 311.409.978-58, ERBE INCORPORADORA 019 S.A. — CNPJ: 58.877.812/0001-08,
BANCO SANTANDER S/A - CNPJ: 90.400.888/0001-42, JORGE HENRIQUE ZAMPIERI DE
MELLO - CPF: 251.622.248-39, DAIANE BARROS COSTA - CPF: 366.327.998-76, ARTLIMP
SERVICOS LTDA - CNPJ: 00.798.619/0001-93, MARIA LUISA CARDOSO RODRIGUES -
CPF: 048.844.118-89, MARISA RIBEIRO DA SILVEIRA - CPF: 040.967.338-22, EMIDIO
CARDOSO RODRIGUES - CPF: 010.083.818-96, AGILLE SERVICE LTDA - ME - CNPJ:
19.238.524/0001-43, CONCEICAO APARECIDA MATTIAS - CPF: 176.614.028-90, TUCCI
ADVOGADOS ASSOCIADOS - CNPJ: 01.691.417/0001-00, CONDOMINIO AUGUSTA
COMERCIAL - CADORO - CNPJ: 23.457.188/0001-05, POSSIVEIS OCUPANTES DO
IMOVEL, bem como a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO/SP e eventuais

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2022 as 12:27 , sob o nimero WPIN22701059526

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009337-07.2016.8.26.0011 e codigo 10BCC3DC.



fls. 732
interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacao e do praceamento com base no presente

edital, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste
edital supre eventual insucesso das notificacées pessoais e dos respectivos patronos caso
nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital
supre eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao
consta dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento no momento de elaboracao
do presente edital. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens
se encontram, sem garantias, competindo ao interessado verificar suas condicdes, antes das
datas designadas para as alienacoes judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E.
Corregedoria Geral de Justica). Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos
relativos a desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados, transferéncia de propriedade e baixa de gravames e imissao na posse serao de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz da causa. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. VANESSA BANNITZ BACCALA DA ROCHA Juiza
de Direito.
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