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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0010327-95.2017.8.26.0361

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: EDIVALDO NOVAIS

Executado: JOSENILDA CARDOSO CAROLINO

Justica Gratuita

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU JOSENILDA
CARDOSO CAROLINO, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca -
Alienacdo Judicial movida por EDIVALDO NOVAIS em face de JOSENILDA CARDOSO
CAROLINO, PROCESSO N° 0010327-95.2017.8.26.0361

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 1* Vara da Familia e das Sucessdes, do Foro de Mogi das Cruzes,
Estado de Sao Paulo, Dr(a). Ana Carmem de Souza Silva, naformadalLe, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de sentenca em que sao partes
EDIVALDO NOVAIS (EDVALDO NOVAIS) contra JOSENILDA CARDOSO CAROLINO -
Processo n° 0010327-95.2017.8.26.0361 e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico da
Corregedoria Geral de Justica do TJSP, por meio do Leiloeiro Pablico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS — JUCESP n° 914, através de seu site leildo eletrénico ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) levara a publico pregdo de venda e arrematacso na
12 Praca com inicio no dia 29 de marco de 2022, as 13h, e com término no dia 01 de abril de
2022, as 13h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando
desde ja designado para a 22 Praga com inicio no dia 01 de abril de 2022, as 13h, e com término
no dia 26 de abril de 2022, as 13h, caso ndo haja licitantes na 12 praca, ocasido em que 0 bem serd
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo (artigo 891 do CPC e respeitavel decisdo de fls. 179/181), que deve ser monetariamente
corrigido pelo indice do TJSP (Tabela Prética do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo), o
imovel abaixo descrito conforme condi¢des de venda constantes do presente edital.

BEM — DIREITOS DECORRENTES DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DO
IMOVEL DE LOCALIZACAO: RUA EULINA ROSA DOS SANTOS, r° 140 — Lote n° 31 —
Quadra “L"- Loteamento “Vila Municipal” — Perimetro Urbano do Distrito de Bréas Cubas.
Imével: UM TERRENO composto do lote n° 31 da quadra“L” do Loteamento “Vila Municipa”,
perimetro urbano do distrito de Bras Cubas, deste Municipio e Comarca, assim descrito e
caracterizado: localiza-se no alinhamento da Rua Eulina Rosa dos Santos, distante 42,50m da
interseccdo dos alinhamentos da citada rua com a Rua 11 (onze), medindo 5,00m de frente para a
Rua Eulina Rosa dos Santos; 25,00m da frente aos fundos pelo lado direito, onde faz divisacom o
lote 30; 25,00m do lado esgquerdo onde faz divisa com o lote 32; 5,00m nos fundos onde faz divisa
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com o lote 14, totalizando uma &rea de 125,00m?. Area total da construcdo 153,83m2. Inscricio
Municipal 25.138.031.000-8. Matricula do imével n° 70.331, do 02° Registro de Imével de Mogi
das Cruzes/SP.

ENDERECO: Rua Eulina Rosa dos Santos, n° 140, Vila Municipal, Mogi das Cruzes/SP, CEP:
08747-010.

AVALIACAO: R$ 353.030,31 (trezentos e cinquenta e trés mil, trinta reais e trinta e um
centavos) — vélido para janeiro/2022, que serd atualizado na data do leildo conforme Tabela
DEPRE — Tabela Prética para célculo de atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.
OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. De acordo com o Laudo de Avaiacio de fls.
119/163, o imovel foi avaliado em R$ 291.200,19 (duzentos e noventa e um mil, duzentos reais e
dezenove centavos) — valido para novembro/2018; 2. Nos termos da respeitavel deciséo de fls.
179/181, deve constar no presente edital, além de todos os requisitos estabelecidos no artigo 887
do Cdbdigo de Processo Civil, que: “os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicBes, antes das
datas designadas para as alienagBes judiciais eletrbnicas. O arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da
arrematacdo. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderd apresentar: (i) ae
0 inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sejainferior a 60% do valor de avaliagéo atualizado ou
80% do vaor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz,” 3. Conforme
informacdo prestada pela Prefeitura de Mogi das Cruzes/SP em 20/01/2022, por meio de contato
telefénico, o imével localizado na Rua Eulina Rosa dos Santos, n° 140, VilaMunicipal, Mogi das
Cruzes/SP, CEP: 08747-010 esta cadastrado sob o n° 25.138.031.000-8; 4. De acordo com
Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios de obtida através do Site da Prefeitura de Mogi das
Cruzes/SP, em 20/01/2022, ndo recaem sobre o bem imovel, dividas de IPTU; 5. Segundo a
certiddo de matricula do imével, 0 mesmo tem como proprietario o MUNICIPIO DE MOGI DAS
CRUZES — CNPJ n° 46.523.270/0001-88, sendo que as fls. 206/208, consta o contrato de
compromisso de venda e compra, ndo levado a registro, em que o proprietario MUNICIPIO DE
MOGI DAS CRUZES - CNPJ n° 46.523.270/0001-88 compromissou o0 imével a venda a
EDVALDO NOVAIS — CPF n° 300.535.898-40, oficiado o municipio parainformar arespeito da
guitacéo do débito, as fls. 216/220 dos autos consta a resposta ao oficio informando que “faltam
99 parcelas a serem pagas do periodo de 07/2017 — 10/2025, com valor nominal total de R$
4.295,94 (quatro mil, duzentos e noventa e cinco reais e noventa e quatro centavos), que podera
sofrer regjustes de acordo com o indice de atualizagdo monetdria dos meses a frente.” 6.
Conforme entendimento fixado no julgamento do no recurso de Apédacdo n°
1003679-24.2013.8.26.0361 TJSP. “ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO — Bem
pertencente a ex-companheiros — Partilha efetuada nos autos da acdo de reconhecimento e
dissolucdo de unido estavel em que litigaram as partes — Possibilidade de alienacdo judicial dos
direitos sobre imével decorrentes de contrato de compromisso de compra e venda — Aplicacéo dos
artigos 1117, inciso Il e 1118, do Cédigo de Processo Civil c/c artigos 1320 e 1322 do Cadigo
Civil vigente — A partilha converteu a comunh&o em condominio, que pode ser extinto a qual quer
tempo — Direitos sobre imével constituem bem indivisivel — Devida a alienacéo por hasta publica,
sendo assegurado o exercicio do direito de preferéncia a qualquer dos condéminos — Valores
devidos pela @ ao autor atitulo de aluguéis pelo uso exclusivo do bem comum e de contribuicéo
proporciona para pagamento do prego do imével compensam-se com as despesas de IPTU a
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serem arcadas exclusivamente pela B por forca de determinacdo do Juizo a quo — Recurso
parciamente provido.”; 7. O MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES - CNPJ n°
46.523.270/0001-88 as fls. 270 requereu a intimacdo do Exequente para que providenciasse “0
pagamento das parcelas atrasadas (desde 30/11/2019, doc. Anexe, para possibilitar o
prosseguimento do leildo judicial”, na medida em que conforme documento de fls. 271 relativo a
manifestacdo do Direito de Regularizacdo Fundiaria da Coordenadoria de Habitacdo da Prefeitura
de Mogi das Cruzes “Conforme se apurou, o compromissario comprador Edivaldo Novais nédo
preencheu todos os requisitos necessarios a outorga da escritura definitiva, haja vista que deixou
de efetuar o pagamento das prestacBes desde 30/11/2019, congtituindo causa de rescisdo do
instrumento de compra e venda, nos termos da Clausula 62 do aludido contrato e 85° do artigo 1°,
da Lel Municipal m° 4.883/99.” Conforme restou decidido as fls. 287: “Por ora, dé-se ciéncia a
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes acerca da manifestacdo do exequente de fls. 285/286,
noticiando a impossibilidade do pagamento das parcelas de forma imediata. Deverdo, ainda, o
Municipio e a executada, no prazo de cinco dias, se manifestar acerca do requerimento formulado
pelo exequente para pagamento do valor devido a Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes com o
produto de eventual arrematacdo, valendo o siléncio como concordancia. No siléncio ou
manifestada concordancia de forma expressa, intime-se o leiloeiro j& designado para incluir a
referida informac&o no edital e designar novas datas.” 8. Conforme peticdo de fls. 297/301 da
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes a COORDENADORIA MUNICIPAL DE
HABITACAO informa que “o beneficidrio Edvaldo Novais compromissario comprador do
imoével sito na Rua Eulina Rosa dos Santos, no Loteamento Vila Municipal, do tota de 120
prestacdes efetuou o Ultimo pagamento da parcela n® 23 em 30/10/2019, restando 97 parcelas em
débito. Em razdo de composicdo para pagamento de saldo devedor, restam ao aludido beneficiario
11 parcelas no valor de R$ 120,22 e 86 parcelas no valor de R$ 31,78, que totalizam a quantia de
R$ 4.055,50. Quanto ao pagamento da quantia restante acima referida, ao final do leildo judicial,
ndo temos nada a opor, sendo no momento oportuno emitidos os carnés por esta Coordenadoria de
Habitac&o para antecipacdo de quitacio do saldo devedor.”

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui 6nus dos interessados
em participar da hasta publica examinar o Processo n° 0010327-95.2017.8.26.0361 da 012 Varada
Familia e das Sucessfes do Foro da Comarca de Mogi Das Cruzes/SP, bem como o imbvel antes
da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

OS LANCES - Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
da hasta. Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildo sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser
fornecidos através de sistema eletrbnico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas.
N&o sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualguer outra forma de intervencdo humana na coleta e
no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o encerramento do horério
do leildo acima referido, 0 sistema prorrogard automaticamente e sucessivamente por mais trés
minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condicbes aos licitantes, fechando-se apds 3
minutos em que ndo sobrevier nenhum lance ap6s o Ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O lelldo serd redizado pelo leiloeiro oficiad GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O
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arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial, atitulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo estd incluida no valor do lango
vencedor e deverd ser depositada em juizo através de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cujaguia seraemitida pelo sistema.

Conforme decisdo de fls. 255/256 restou decidido que: “9. Finalmente, anoto as partes que nos
casos de remicdo ou desisténcia do leildo, a parte que remiu ou desistiu devera arcar com 0s
custos do leiloeiro. Ainda, se houver composicdo, as partes deverdo declinar em sua minuta de
acordo quem arcara com os custos do leiloeiro, sob pena de 0 executado suporta-lo integralmente.

Os lancgos e dizeres inseridos na sessdo online correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imével arrematado,
deduzido o valor da caucdo ofertada, se 0 caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apés o
encerramento da pracga, através de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco
do Brasil S.A., cujaguiasera emitida pelo sistema, sob pena de se desfazer a arremataco.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacdo a viabilidade de oferta
de lance em prestacéo, o interessado deverd ofertar proposta em valor da avaliagdo (para 0 caso
do primeiro leildo) ou ndo inferior ao percentual acima determinado (para a hip6tese do segundo
leildo). A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelos menos vinte e
cinco por cento do lance avista e o saldo em até 30 (trinta) prestagdes, desde que of ertada caucéo
idénea (bem movel) ou por meio de hipoteca do préprio bem imdével. Deve ser indicado o prazo, o
indexador de corregdo monetéria e as condi¢cdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de
gualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcelainadimplida com
as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de resolucdo da arrematacdo (artigo 895,
85°, do Estatuto Processual Civil). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta
de pagamento de lance a vista sempre preval ecera sobre aquel as de valores parcelados.

Havendo mais de uma proposta, deveréo ser enviadas ao magistrado que analisaré a preferéncia
(artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacdo, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada pelo(a)
interessado(a) habilitado(a) a participar do leil&o através do sistema gestor de leil Ges eletrbnicos e
seratornada publica no site do leildo, possibilitando a concorréncia, o lance em prestagcdes podera
ser ofertado no sistema até o encerramento do leildo. Havendo lance para pagamento a vista do
valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de lance em prestacdo, sendo que, a partir da
existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente serdo considerados em disputa no leiléo
lances feitos para pagamento a vista do valor ofertado.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a ef etiva comprovacéo do
pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplica-se
as hormas pertinentes e decisdo judicial, caso em que serd apresentado o lance imediatamente
anterior para apreciacao do julgador.

As demais condi¢Bes obedecerdo ao que dispde o CPC, o Decreto n° 21.981/32, com as alteractes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, as
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJSP e o caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cdpia do edital do
leildo e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os ocupantes do
imoével. Em caso de recusa do fiel depositério ou dos ocupantes, o interessado devera comunicar
a0 Juizo da alienac3o, que adotara as sancdes cabiveis. E vedado aos Senhores Depositarios criar
embaragos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso 1V, do
CPC. Condtitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar o bem antes da
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arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acdo, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n°® 301, Belenzinho, Sao
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11) 98264-4222 e email:
contato@al exandridisleiloes.com.br.

Ficam JOSENILDA CARDOSO CAROLINO - CPF n° 300.539.708-45, MUNICIPIO DE MOGI
DAS CRUZES — CNPJ n° 46.523.270/0001-88, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL e
eventuais interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacdo e das designagdes supra, caso nao
sejam localizados para a intimagdo pessoal, sendo que a publicacdo deste edital supre eventual
insucesso das notificagdes pessoais e dos respectivos patronos. N&o consta dos autos haver
recurso ou causa pendente de julgamento no momento de elaboracdo do presente edital, salvo os
mencionados nas observacdes deste edital. "O arrematante arcara com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
parégrafo Unico, do Cadigo Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem
natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacdo”’. A venda serd
efetuada em carater “ad corpus’ e no estado em que 0s bens se encontram, sem garantias,
competindo ao interessado aferir suas condicdes, sendo que todos os atos atinentes a transferéncia
de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante,
junto a0 MM. Juiz da causa. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado naformadalei.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Mogi das Cruzes, aos 22 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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