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EDITAL DE INTIMACAO
Processo Digital n°: 1008384-86.2016.8.26.0126
Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Piazza Porto Fino
Executado: Danilo Lopes

Tramitag8o prioritaria

EDITAL DE INTIMACAO- PRAZO DE 30 DIAS.
PROCESSO N° 1008384-86.2016.8.26.0126

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel, do Foro de Caraguatatuba, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO, na forma da Lei, etc.

EDITAL DE 1% ¢ 2* PRACA de bens iméveis e de intimagdo do executado ESPOLIO DE ANILO
LOPES — CPF n° 068.090.578-20, representado por seu inventariante CESAR AUGUSTO
PICOLO LOPES — CPF n° 192.698.368-86 ¢ demais interessados. O MM. Juiz de Direito
GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO da 02* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
CARAGUATATUBA/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processamse os autos da acdo de
execugdo promovida por CONDOMINIO EDIFICIO PIAZZA PORTO FINO contra ESPOLIO
DE DANILO LOPES — Processo n°® 1008384-86.2016.8.26.0126 ¢ que foi designada a venda dos
bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: Com fulcro nos artigos 879 ¢
seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do
TJ/SP, por meio do Leiloeiro Publico GEORGIOS ALEXANDRIDIS — JUCESP n°® 914, através
de seu site leildo eletronico ALEXANDRIDIS LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br)
levara a publico pregdo de venda e arrematagéo na 1* Praga com inicio no dia 22 de fevereiro de
2.022, as 15h30, e com término no dia 25 de fevereiro de 2.022, as 15h30, entregando-o a quem
mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, ficando desde ja designado para a 2* Praga com
inicio no dia 25 de fevereiro de 2.022, as 15h30, e com término no dia 31 de marco de 2.022, as
15h30, caso ndo haja licitantes na 1* praga, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der,
ndo sendo aceito lance inferior a 60% (setenta por cento) do valor da avaliagdo (artigo 891 do
CPC e respeitavel decisdo de fls. 255/256), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do
TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo), o imdvel abaixo descrito
conforme condi¢des de venda constantes do presente edital. LOTE 01 - BEM IMOVEL —
APARTAMENTO n° 43, tipo duplex, localizado no 3° andar ou 4°/5° pavimentos, do Bloco n°
VII, do CONDOMINIO EDIFICIO PIAZZA PORTOFINO, situado na Rua Central, n°® 20, Praia
da Tabatinga, nesta cidade, contendo a area privativa de 90,26m2, uma parte ideal de 155,818m2,
totalizando uma area construida real de 246,078m2, ¢ no terreno uma fragio ideal de 1,2519%,
correspondendo-lhe, nas areas de uso comum, o direito ao uso de duas vagas para estacionamento
de veiculos de tamanho médio, localizadas na garagem geral do conjunto, situada no sub-solo, ¢
mais o direito sobre 51 vagas, na propor¢do de sua quota ideal no terreno. O referido Edificio
acha-se construido em terreno descrito e caracterizado na matricula n° 28.063, estando a
instituicdo do condominio registrada sob o R.329/28.063, ¢ a convengdo condominial registrada
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no Livro Auxiliar n° 3, sob n° 363, desta Serventia. Cadastro Municipal n°® 08.225.921. Matricula
do Imovel n°® 63.551, do Cartorio de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP. ENDERECO: Rua
Central, n° 20, Apto n° 43, Bloco VII, Condominio Edificio Piazza Portofino, Praia da Tabatinga,
Caraguatatuba/SP, CEP: 11679-900. AVALIACAO: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil
reais) - valido para o més de dezembro de 2.018, conforme avaliacdo de fls. 179/180, que sera
atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacio
monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP. ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme Av.1/63.551,
recai sobre o imovel a garantia real de HIPOTECA em favor de BANCO BRADESCO S/A —
CNPJ n°® 60.746.948/0001-12; 2. Conforme carta de intimagéo de penhora de fls. 196 e respectivo
AR - aviso de recebimento de fls. 197, apesar de devidamente intimado quanto a penhora lavrada
no imovel, o credor hipotecario BANCO BRADESCO S/A — CNPJ n°® 60.746.948/0001-12 ndo se
manifestou; 3. Nos termos da Av.3/63.551, consta a averbagdo da PENHORA oriunda da presente
demanda; 4. Nos termos da decisdo de fls. 304, com base no Inventario e Partilha em tramite
perante a 03 Vara de Familia e Sucessdes do Foro de Santo André/SP — Processo n°
0012380-14.2001.8.26.0554, restou deferida a habilitagio de CESAR AUGUSTO PICOLO
LOPES — CPF n° 192.698.368-86 na figura de inventariante do ESPOLIO DE DANILO LOPES —
CPF n° 068.090.578-20, com a devida alteragdo do polo passivo do processo; 5. Conforme
decisdo de fls. 338, restou decidido que: “A carta de cita¢do foi recebida em condominio edilicio
sem qualquer ressalva (fl. 308), portanto, considero valida a intimacéo de Cesar Augusto Picolo
Lopes, nos termos do § 4° do art. 248 do Codigo de Processo Civil.”; 6. De acordo com consulta
no site da Prefeitura de Caraguatatuba/SP, em 09/12/2021, consta a informagdo de que o imovel
APARTAMENTO N° 43, inscrito sob o n°® 08.225.921 (LOTE 1), possui débitos de IPTU e Taxa
do Lixo dos anos de 2003 a 2021, com execu¢des fiscais em curso, no valor total de R$
123.661,44 (cento e vinte e trés mil, seiscentos e sessenta € um reais € quarenta e quatro
centavos); 7. Conforme restou decidido as fls. 383: “Decisdo de fls. 292/293 determinou a
suspensdo da alienagdo judicial em virtude do falecimento do executado; determinou a anotagéo
acerca dos débitos tributarios dos imoveis penhorados e a citagdo do Espdlio ou herdeiros.
Manifestacdo da parte exequente as fls. 298/299 requerendo a citagdo do Espolio de Danilo Lopes
representado pelo seu inventariante Cesar Augusto Picolo Lopes. Decisdo de fls. 304 deferiu a
habilitagdo do Espolio e a inclusdo no polo passivo. Decisdo de fls. 338 considerou valida a
citagdo do inventariante. E o relatério. Decido. Intime-se o leiloeiro para dar seguimento ao leildo
nos termos da decisdo de fls. 255/256.”; 8. Conforme peticdo de fls. 341/382, especialmente a
planilha de fls. 342/353 (PLANILHA 1), referente a unidade 43, bloco VII (LOTE 1), recaem sob
o bem imovel débitos condominiais, acrescidos de multa, correcdo monetaria e juros, no total de
RS 396.641,54 (trezentos e noventa e seis mil, seiscentos e quarenta e um reais e cinquenta e
quatro centavos), os quais, acrescido de honorarios advocaticios perfazem o importe de R$
436.305,69 (quatrocentos e trinta e seis mil, trezentos e cinco reais e sessenta e nove centavos),
atualizados para outubro de 2021; 9. Consta as fls. 364 planilha de resumo das despesas
processuais atualizadas no valor de R$ 5.110,88 (cinco mil, cento e dez reais e oitenta e oito
centavos). LOTE 02 - BEM IMOVEL — APARTAMENTO n° 41, tipo daplex, localizado no 3°
andar ou 4°/5° pavimentos, do Bloco n° VIII, do CONDOMINIO EDIFICIO PIAZZA
PORTOFINO, situado na Rua Central, n° 20, Praia da Tabatinga, nesta cidade, contendo a area
privativa de 84,60m2, uma parte ideal de 151,828m2, totalizando uma area construida real de
236,428m2, ¢ no terreno uma fragdo ideal de 1,1969%, correspondendo-lhe, nas areas de uso
comum, o direito ao uso de duas vagas para estacionamento de veiculos de tamanho médio,
localizadas na garagem geral do conjunto, situada no sub-solo, e mais o direito sobre 51 vagas, na
propor¢do de sua quota ideal no terreno. O referido Edificio acha-se construido em terreno
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descrito e caracterizado na matricula n°® 28.063, estando a instituicio do condominio registrada
sob o R.329/28.063, ¢ a convengdo condominial registrada no Livro Auxiliar n°® 3, sob n°® 363,
desta Serventia. Cadastro Municipal n°® 08.225.931. Matricula do Imével n° 63.552, do Cartorio
de Registro de Imdveis de Caraguatatuba/SP. ENDERECO: Rua Central, n° 20, Apto n° 41, Bloco
VIII, Condominio Edificio Piazza Portofino, Praia da Tabatinga, Caraguatatuba/SP, CEP: 11679-
900. AVALIACAO: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) - valido para o més de
dezembro de 2.018, conforme avaliacdo de fls. 179/180, que sera atualizado na data do leildo
conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizagio monetaria dos débitos
judiciais do TJ/SP. ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme Av.1/63.552, recai sobre o imével a
garantia real de HIPOTECA em favor de BANCO BRADESCO S/A - CNPJ n°
60.746.948/0001-12; 2. Conforme carta de intimacéo de penhora de fls. 196 e respectivo AR -
aviso de recebimento de fls. 197, apesar de devidamente intimado quanto a penhora lavrada no
imovel, o credor hipotecario BANCO BRADESCO S/A — CNPJ n° 60.746.948/0001-12 néo se
manifestou; 3. Nos termos da Av.3/63.552, consta a averbagdo da PENHORA oriunda da presente
demanda; 4. Nos termos da decisdo de fls. 304, com base no Inventario e Partilha em tramite
perante a 03 Vara de Familia e Sucessdes do Foro da Comarca de Santo André/SP — Processo n°
0012380-14.2001.8.26.0554, restou deferida a habilitagio de CESAR AUGUSTO PICOLO
LOPES — CPF n° 192.698.368-86 na figura de inventariante do ESPOLIO DE DANILO LOPES —
CPF n° 068.090.578-20, com a devida alteragdo do polo passivo do processo; 5. Conforme
decisdo de fls. 338, restou decidido que: “A carta de citacdo foi recebida em condominio edilicio
sem qualquer ressalva (fl. 308), portanto, considero valida a intimacéo de Cesar Augusto Picolo
Lopes, nos termos do § 4° do art. 248 do Codigo de Processo Civil.”; 6. De acordo com consulta
no site da Prefeitura de Caraguatatuba/SP, em 09/12/2021, consta a informagdo de que o imovel
APARTAMENTO N° 41, inscrito sob o n°® 08.225.931 (LOTE 2), possui débitos de IPTU e Taxa
do Lixo em aberto dos anos de 1996 a 2021, com execug¢des fiscais em curso, no valor total de R$
115.144,74 (cento e quinze mil, cento e quarenta e quatro reais e setenta ¢ quatro centavos); 7.
Conforme restou decidido as fls. 383: “Decisdo de fls. 292/293 determinou a suspensido da
alienacdo judicial em virtude do falecimento do executado; determinou a anotagdo acerca dos
débitos tributarios dos imdveis penhorados ¢ a citacdo do Espdlio ou herdeiros. Manifestacdo da
parte exequente as fls. 298/299 requerendo a citagdo do Espdlio de Danilo Lopes representado
pelo seu inventariante Cesar Augusto Picolo Lopes. Decisdo de fls. 304 deferiu a habilitacdo do
Espdlio e a inclusdo no polo passivo. Decisdo de fls. 338 considerou valida a citagdo do
inventariante. E o relatério. Decido. Intime-se o leiloeiro para dar seguimento ao leildo nos
termos da decisdo de fls. 255/256.”; 8. Conforme peticdo de fls. 341/382, especialmente a
planilha de fls. 354/364 (PLANILHA 2), referente a unidade 41, bloco VIII (LOTE 2), recaem
sob 0 bem imovel débitos condominiais, acrescidos de multa, corre¢do monetaria e juros, no total
de RS 421.825,88 (quatrocentos e vinte e um mil, oitocentos e vinte e cinco reais e oitenta e oito
centavos), os quais, acrescido de honorarios advocaticios perfazem o importe de R$ 464.008,47
(quatrocentos e sessenta e quatro mil, oito reais ¢ quarenta e sete centavos), atualizados para
outubro de 2021; 9. Consta as fls. 364 planilha de resumo das despesas processuais atualizadas no
valor de R$ 5.110,88 (cinco mil, cento e dez reais e oitenta e oito centavos). DA VERIFICACAO
DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui 6nus dos interessados em participar da hasta
publica examinar o processo n° 1008384-86.2016.8.26.0126 da 02* Vara Civel do Foro da
Comarca de Caraguatatuba/SP, bem como o imével antes da arrematagio. CONDICOES DE
VENDA: Todas as regras e condi¢des da Praga estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br. OS LANCES - Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para que participem da hasta. Os lances poderdo ser ofertados pela Internet,
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através do Portal www.Alexandridisleiloes.com.br. O presente Leildo sera efetuado na
modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser fornecidos através de sistema eletronico
do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ndo sera admitido sistema no qual os langos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de interven¢do humana na coleta e no registro dos langos. Sobrevindo lance a menos
de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade
de condigdes aos licitantes, fechando-se apos 3 minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apos
o ultimo ofertado. CONDUTOR DA PRACA: O leildo sera realizado pelo leiloeiro oficial
GEORGIOS ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914. DA COMISSAO DO LEILOEIRO
OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo. Esta comissdo nfo estad incluida
no valor do lango vencedor e devera ser depositada em juizo através de depdsito judicial em favor
do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. Cuja guia sera emitida pelo sistema.
Conforme decisdo de fls. 255/256 restou decidido que: “9. Finalmente, anoto as partes que nos
casos de remicdo ou desisténcia do leildo, a parte que remiu ou desistiu devera arcar com 0s
custos do leiloeiro. Ainda, se houver composi¢io, as partes deverdo declinar em sua minuta de
acordo quem arcara com os custos do leiloeiro, sob pena de o executado suporta-lo
integralmente.x Os langos e dizeres inseridos na sessdo online correrdo exclusivamente por conta
e risco do usudrio (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justi¢a). DO
PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imdvel arrematado,
deduzido o valor da caugdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apos o
encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco
do Brasil S.A., cuja guia serd emitida pelo sistema, sob pena de se desfazer a Arrematacéo. Nos
termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relagdo a viabilidade de oferta de
lance em prestacdo, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliagdo (para o caso do
primeiro leildo) ou ndo inferior ao percentual acima determinado (para a hipotese do segundo
leildo). A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelos menos vinte e
cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30 (trinta) prestacdes, desde que ofertada caucao
idonea (bem mdvel) ou por meio de hipoteca do proprio bem imével. Deve ser indicado o prazo, o
indexador de correcdo monetaria ¢ as condigdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de
qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de resolugdo da arrematago (artigo 895,
§5°, do Estatuto Processual Civil). A apresentagdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta
de pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados. Havendo
mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895,
§8°, do Estatuto Processual Civil). A oferta de lance em prestagao, feita nos termos do artigo 895,
do CPC, sera formalizada pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do
sistema gestor de leildes eletronicos e sera tornada publica no site do leildo, possibilitando a
concorréncia, o lance em prestagdes podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildo.
Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de
lance em prestagdo, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente
serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento a vista do valor ofertado. O
auto de arrematagdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a efetiva comprovacio do
pagamento integral do valor da arrematagdo e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplica-se
as normas pertinentes ¢ decisdo judicial, caso em que sera apresentado o lance imediatamente
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anterior para apreciacdo do julgador. As demais condigdes obedecerdo ao que dispde o CPC, o
Decreto n° 21.981/32, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulamenta
a profissdo de Leiloeiro Oficial, as Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP
e o caput do artigo 335, do CP. DA VISITACAO — Os interessados em visitar o bem, deverdo
munidos de copia do edital do leildo e documento de identificagdo pessoal agendar visita
diretamente com os ocupantes do imével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes,
o interessado deverd comunicar ao Juizo da alienago, que adotara as sangdes cabiveis. E vedado
aos Senhores Depositarios criar embaragos a visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da praga
examinar o bem antes da arrematagio. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente
perante a Vara onde estiver ocorrendo a ag¢@o, ou no escritdrio do leiloeiro oficial, localizado na
Rua Paraupava, n° 301, Belenzinho, Sdo Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11)
98264-4222 e email: contato@alexandridisleiloes.com.br. Ficam intimados da penhora, avaliagéo
e da presente expropriagio o Executado ESPOLIO DE DANILO LOPES — CPF n°
068.090.578-20, representado por seu inventariante CESAR AUGUSTO PICOLO LOPES — CPF
n® 192.698.368-86, o credor hipotecario BANCO BRADESCO S/A - CNPJ n°
60.746.948/0001-12, POSSIVEIS OCUPANTES DO IMOVEL, bem como a PREFEITURA
MUNICIPAL DE CARAGUATATUBA/SP ¢ eventuais interessados, caso ndo sejam localizados
para a intimagdo pessoal, sendo que a publicacdo deste edital supre eventual insucesso das
notificagdes pessoais ¢ dos respectivos patronos. Nao consta dos autos haver recurso ou causa
pendente de julgamento no momento de elaboragdo do presente edital. Conforme decisdo de fls.
255/256 restou decidido que: “2. Os arrematantes arcardo com os eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios (artigo 130, paragrafo
unico, do CTN), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacdo.” A venda sera efetuada em
carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao
interessado aferir suas condi¢des, sendo que todos os atos atinentes as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados transferéncia de
propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante.
Correrdo por conta do arrematante as despesas ¢ os custos relativos a desmontagem, remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Serd o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO Juiz de Direito.
NADA MALIS. Dado ¢ passado nesta cidade de Caraguatatuba, aos 28 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

1008384-86.2016.8.26.0126 e o codigo C647EEB.



