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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 441/2021

EDITAL DE 1* e 2* PRACA de bem imével e de intimacdo dos executados ALVARO
MACHADO - CPF n°® 117.474.208-91 e MARIA CLEUSA DOS SANTOS MACHADO - CPF
n® 293.473.228-22 e demais interessados, quanto a penhora, avaliacao e praceamento nos
termos do presente edital.

O MM. Juiza de Direito DANIELA CLAUDIA HERRERA XIMENES da 02* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL I - SANTANA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, na forma da lei,
FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da acdo de execucdo em que sao partes
BRAIDO DARIO ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA. em face de ALVARO
MACHADO e MARIA CLEUSA DOS SANTOS MACHADO - Processo n° 1015427-
95.2015.8.26.0001 e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelo e regulamentado
pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, através do
ALEXANDRIDIS LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) portal de leilées on-line, levara
a publico pregao de venda e arrematacao na 1* Praca com inicio no dia 22 de fevereiro
de 2022, as 13h30, e com término no dia 25 de fevereiro de 2022, as 13h30,
entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacao, ficando desde ja
designado para a 2% Pragca com inicio no dia 25 de fevereiro de 2022, as 13h30 e com
término no dia 30 de marco de 2.022, as 13h30, caso nao haja licitantes na 1* praca,
ocasidao em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a
60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo (artigo 891 do CPC e decisao de fls.
350/355) que deve ser monetariamente corrigida pelo indice do TJSP (Tabela Pratica do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o imovel abaixo descrito conforme condicoes
de venda constantes do presente edital.

BEM IMOVEL - O APARTAMENTO sob o n° 41, localizado no 3° andar do EDIFICIO
CATAGUAZES, situado a Rua Cataguazes, n° 368, esquina da rua Parque Domingos Luiz,
no 8° Subdistrito-Santana, desta Capital, possuindo a area util de 81,40 metros
quadrados, a area comum de 23,20 metros quadrados, a area total construida de 104,60
metros quadrados e a fracao ideal de 8,530% no terreno e coisas comuns do Edificio.
Inscricao Cadastral n°® 069.159.0045-4. Matricula do Imével n° 26.310 do 3° Cartoério
de Registros de Iméveis de Sao Paulo.

Endereco atual: Rua Cataguazes, n° 368, apartamento n° 41, Jardim Sao Paulo, Sao
Paulo - SP, CEP: 02042-020. - Conforme certidao de dados cadastrais emitida pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo o imoével objeto do leilao esta localizado na Rua
Cataguases, n° 382 — apto 41 — CEP 02042-020;

AVALIACAO: R$ 400.000,00 (cento e trinta mil, quinhentos e noventa e dois reais e
noventa e seis centavos) — para agosto de 2020, que sera atualizado pelos indices
adotados pelo TJSP até a data do praceamento.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme Av. 04/26.310, consta penhora
oriunda da presente demanda; 2. De acordo com a Av. 05/26.310, consta penhora oriunda
do processo n°® 0000246-48.2004.8.26.0004, em tramite perante a 08* Vara Civel do Foro
Regional I — Santana, da Comarca de Sao Paulo/SP, ajuizado por DENISE COSTA DELLA
NINA PISTONI - CPF n° 075.349.688-79 e CELINA DELLA NINA GAMBI - CPF n°
043.361.348-39, em face de ALVARO MACHADO e sua mulher MARIA CLEUSA DOS
SANTOS MACHADO; 3. Conforme planilha de fls. 339/341, emitida em 30/11/2020, o
débito exequendo perfaz o montante de R$ 177.535,68 (cento e setenta e sete mil e
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quinhentos e trinta e cinco reais e sessenta e oito centavos), sendo que neste montante se
inclui o valor de multa, juros, despesas processuais e honorarios advocaticios; 4. De
acordo com consulta no site da Prefeitura Municipal de Sao Paulo, em 09/12/2021, o
imével nado conta com débitos de IPTU referente a exercicios anteriores, conforme consta
em certidao negativa de débitos imobiliarios expedida na mesma data; 5. De acordo com
consulta no site da Prefeitura Municipal de Sao Paulo, em 02/12/2021, o im6vel nao conta
com débitos referente ao exercicio de 2021; 6. Conforme certidao de dados cadastrais
emitida pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo o imovel objeto do leildao esta localizado na
Rua Cataguases, n° 382 — apto 41 — CEP 02042-020; 7. Conforme respeitavel de fls.
350/355 restou decidido que: “3. Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no
portal para que participem da hasta, fornecendo todas as informacodes solicitadas e
requeridas pelo Provimento. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacoes
podera apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do
bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucao idonea, quando
se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis, sendo que
a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado. As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condicoes de pagamento do saldo. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 e seguintes, do
Codigo de Processo Civil). 4. O pagamento do preco sera efetuado pelo arrematante através
de guia de deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizacao do
leilao (art. 884, inciso IV, do Codigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n.
1625/2009). Se o(a) arrematante nao efetivar o deposito judicial do lanco aceito, no prazo
estabelecido, o gestor do sistema comunicara, imediatamente, o fato ao juizo, bem como
informara os lancos imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao
judicial, sem prejuizo da aplicacao da sancao prevista no art. 897 do NCPC (art. 21 do
Prov. CMS no 1625/2009). 5. Fica decidido que o arrematante arcara: a) eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre os bens, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo unico do CTN; b) comissao do leiloeiro; c) as despesas e
os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos
bens arrematados. 6. A comissdo devida ao Gestor sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (Art. 17 do Prov. CSM n.
1625/2009 e Art. 24 do decreto 21.981/32 que regulamenta a profissdo de leiloeiro no
Brasil), a qual sera paga pelo arrematante diretamente ao gestor judicial do sistema no
prazo de 24 horas. 7. O auto de arrematacao somente sera assinado pelo juizo, apos a
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao do gestor
judicial do sistema. 8. O(a)(s) exequente(s), se vier(em) a arrematar o bem(ns), nao
estara(ao) obrigado(a)(s) a exibir o preco, ou seja, a efetuar o depoésito judicial do lanco.
Todavia: a) se houver concurso de credores, devera efetuar o depésito judicial do lanco,
nos autos, no prazo de 24 horas, para posterior analise judicial do concurso de credores,
sob pena de se declarar sem efeito a arrematacdo, sendo o bem levado a novo pregao
eletrénico, as custas do(a)(s) exequente(s) (paragrafo primeiro do art. 892, do NCPC); b) se
o valor oferecido e aceito exceder seu crédito, devera efetuar o depdsito judicial da
diferenca, em 24 horas, sob pena de se declarar sem efeito a arrematacdo. 9. Por meio
deste despacho, que servira de autorizacdo, ficam os prepostos do gestor judicial do
sistema acima especificado, desde que previamente cadastrados, pelo(s) leiloeiro(a), no
Oficio de Justica, e devidamente identificados, a: a) providenciarem o cadastro e
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agendamento, pela “Internet”, dos interessados na vistoria do(s) bem(ns), objeto(s) da
alienacao judicial eletronica, cabendo, aos responsaveis pela respectiva guarda, facultarem
o ingresso desses interessados cadastrados; b) designarem datas, para visitas; c)
providenciarem a extracdo de coépia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) constritos,
objeto(s) da alienacao judicial eletronica, para inseri-las no portal do gestor judicial
nomeado, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do(s)
bem(ns), que serao vendidos no estado em que se encontram. 10. Tratando-se de processo
executorio, competira ao exequente providenciar a publicacdo dos editais legais,
observando o prazo, que nao podera ser inferior a 10 dias da data estipulada para inicio
da hasta. Afixe-se o edital no lugar de costume (certificar o fato) e publique-se-o (art. 887,
§ 1o, do N.C.P.C.). 11. O(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do sistema, acima designado(a),
deve providenciar a confeccado (minuta) e a publicacdao do edital, em jornal de ampla
circulacao local, observado que o prazo, para juntada dessa publicacdo do edital, nao
podera ser inferior a 5 dias da data designada, para o primeiro pregao eletronico (art. 887,
8§ 1o do NCPC). Nao acostados os editais, até 48 horas uteis antes do primeiro pregao
eletrénico, lance-se conclusao, para cancelamento destes. Em face do disposto no art. 884,
I, do NCPC c.c. os arts. 10 e 26 do Prov. CSM no 1625/09, competira, a(o) leiloeiro(a),
acima designado(a), os custos com a divulgacdo dos pregoes eletronicos, inclusive pela
confeccao e publicacao do respectivo edital. Advirto, o(a) gestor(a) judicial do sistema acima
designado e a(o) respectivo(a) leiloeiro(a), que suportarao todas as despesas processuais,
decorrentes de eventual aditamento das hastas publicas eletronicas, por omissoes suas.
12. Oportunamente, apresentado o edital, pelo(a) gestor(a) judicial do sistema, intime-(m)
o(a)(s) executado(a)(s), pelo D.O., se representado(a)(s), nos autos, por Advogado(a), ou por
mandado, ou por carta registrada ou por outro meio idéneo, se ndo tiver(em) procurador(a)
constituido(a), nos autos (art. 889 do NCPC), e, se o caso, seu(s) respectivos conjuge(s),
eventuais usufrutuario(s), senhorio direto (na hipétese de enfiteuse art. 689 do Codigo Civil
de 1.916), credor(es) hipotecario(s), ou anticrético(s), ou pignoraticio(s), ao menos dez (10)
dias antes da primeira praca (arts 804 e 889, ambos do N.C.P.C. c.c. o artigo 826 do Codigo
Civil de 1.916 e com o art. 1.501 do Cédigo Civil de 2.002), dando-lhe(s) ciéncia das datas,
local e forma da alienacao judicial eletronica. 13. Deverdo, ainda, ser intimado(a)(s) das
hastas publicas designadas, por carta registra ou por outro meio idoneo, tudo a ser
providenciado pelo(a)(s) exequente(s), se ndo for(em) beneficiario(a)(s) da Justica Gratuita:
a) se o(s) bem(ns) constrito(s) estiver(em) em condominio, todos os condéminos com direito
de preferéncia, em atencdo ao disposto no art. 504 do Codigo Civil de 2.002; b) se ofs)
bem(ns) constrito(s) tratar(em)-se de cota(s) social(ais), todo(a)s o(a)(s) demais socio(a)(s) da
pessoa juridica, constituida pela(s) cota(s) constrita(s); c) os eventuais terceiro(s) que
for(em) titular(es) ou compromissario(s)-comprador(es), com titulo registrado, do(s)
bem(bens) constrito(s). 14. Se existir outra constricdo judicial registrada, na
transcricao/matricula de imoével, objeto da alienacao judicial eletronica, a Serventia deve
comunicar, para o “e mail” institucional da Vara destinataria ou, se inexistente, por oficio
(a ser encaminhado, administrativamente), as datas e horarios designados, aos respectivos
juizos, para cientificacao dos respectivos credores dos pregoes eletronicos designados. 15.
Advirto as partes de que havendo, apos publicacdo dos editais dos pregdes eletronicos: a)
pedido de suspensdo dos pregoes eletronicos ou de desisténcia (art. 775 c.c. o art711,
paragrafo unico, ambos do NCPC) da execucao/cumprimento do julgado, pelo(a)(s)
exequente(s), competira, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a)
leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliacido dos bens constritos, que seriam
alienados, por pregao eletronico. A peticdo, em que deduzido o pedido, ja devera vir
instruida com a guia de depoésito judicial; b) remicao da execucao, pelo(a)(s) executado(a)(s)
(art. 826 do NCPC), ou pagamento do débito por terceiro (art. 930 do CC de 2002),
competira, ao requerente, depositar, nos autos, em guia judicial distinta do pagamento do
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crédito e demais 6nus processuais, os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do
valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregdo eletronico. A
peticao, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida com a guia de depdsito judicial;
c) substituicdo dos bens constritos por dinheiro, pelo(a)(s) executado(a)(s), competira, a
este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em
2,5% do valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregao
eletronico. Essa disposicao também se aplica ao depositario infiel, hipotese em que o
percentual incidira em relacao a(o)(s) bem(ns) sonegado(s). A peticdo, em que deduzido o
pedido, ja devera vir instruida com a guia de depésito judicial; d) composicao das partes,
competira, a elas, declinar, na peticdo de acordo, quem arcara com os custos do(a)
leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliacido dos bens constritos, que seriam
alienados, por pregao eletronico. Esse valor devera ser recolhido, em guia de deposito
judicial, que devera instruir a peticao de acordo. Na omissao das partes, esses custos do(a)
leiloeiro(a) deverao ser suportados pelo(a)(s) exequente(s). 16. Anulada a aquisicao ja
realizada, por qualquer motivo: a) sem concorréncia de culpa do(a)_leiloeiro(a)/gestor(a)
judicial do sistema, € devida, a ele(a), o valor que tiver sido arbitrado, nos autos, a titulo
de comissao do(a) leiloeiro(a). O valor pago, pelo adquirente, a titulo de comissdo, dever-
lhe-a ser restituido; b) com concorréncia de culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do
sistema, devera restituir os valores que tiver recebido, a titulo de comissdo. O valor pago,
pelo adquirente, a titulo de comissao, dever-lhe-a ser restituido. Consigne-se, também, no
edital: a) que os bens serdao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas; b) inexistir recurso ou causa
pendentes de julgamento sobre o(s) bem(ns), objeto(s) da alienacao judicial eletronica; c) a
adverténcia de que sera de total responsabilidade do arrematante, todos os custos
pertinentes a impostos, bem como custos e encargos para a efetiva transferéncia de
titularidade do imével, eventual regularizacdo perante os 6rgdos competentes e sua
imissao na posse.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o Processo n° 1015427-
95.2015.8.26.0001 da 02?2 Vara Civel do Foro Regional de Santana da Comarca de
Sao Paulo/SP bem como o imovel antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

OS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das

ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.
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DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissao nao esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do
Provimento CSM n° 1625/2009) e devera ser depositada em juizo através de deposito
judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida
pelo sistema.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem mével) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildo, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacdes podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildao. Havendo lance
para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as propostas de lance em
prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado no sistema, somente
serao considerados em disputa no leilao lances feitos para pagamento a vista do valor
ofertado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apdos a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacado e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, bem como as normas do CNJ — Conselho Nacional de Justica, Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacéo, que adotara as sangdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n° 301, Belenzinho,
Sao Paulo - SP — CEP 03171-061, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam ALVARO MACHADO - CPF n° 117.474.208-91, MARIA CLEUSA DOS SANTOS
MACHADO - CPF n° 293.473.228-22, DENISE COSTA DELLA NINA PISTONI - CPF n°
075.349.688-79 e CELINA DELLA NINA GAMBI - CPF n° 043.361.348-39, EVENTUAIS
OCUPANTES, assim como também a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e
eventuais interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacao e das designacodes supra, caso
nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta dos
autos haver recurso ou causa pendente de julgamento. A venda sera efetuada em carater
“ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao
interessado aferir suas condicoes, sendo que todos os atos atinentes a transferéncia de
propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse serdao de responsabilidade do
arrematante, junto ao MM. Juiz da causa. Correrao por conta do arrematante as despesas
e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos
bens arrematados. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
DANIELA CLAUDIA HERRERA XIMENES Juiza de Direito.
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