EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 405/2021

EDITAL DE 1° e 2* PRACA de bem imével e de intimacdo do executado SONIA
APARECIDA DE OLIVEIRA SIMAS - CPF/MF de n° 041.748.658-84 e demais
interessados.

O MM. Juiz de Direito GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO da 02° VARA CIVEL DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca em que sio partes CONDOMINIO
EDIFICIO VIVENDAS DO MASSAGUACU contra SONIA APARECIDA DE OLIVEIRA
SIMAS - Processo n° 0000931-62.2013.8.26.0126 ¢ que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, pelo Leiloeiro Pablico nomeado
GEORGIOS ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br), levara a publico pregdo de venda e
arrematacdona 12 Praga com inicio no dia 14 de setembrode 2.021, as 15h, e com
término no dia 17 de setembro de 2.021, as 15h, entregando-o a quem mais der valor
igual ou superior ao da avaliagdo, ficando desde ja designado para a 2* Praca com
inicio no dia 17 de setembro de 2.021, as 15h, e com término no dia 15 de outubro
de 2021, as 15h, caso nao haja licitantes na 1* praga, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, nido sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento)
do valor da avaliacdo atualizada (decisao de fls. 281 /283 e artigo 891 do CPC), o bem
imovel abaixo descrito conforme condi¢des de venda constantes do presente edital.

IMOVEL - Apartamento n° 51, localizado no 5° pavimento do CONDOMINIO EDIFICIO
“VIVENDAS DO MASSAGUACU”, situado na Rua Sebastiana Felicio de Oliveira,n® 17,
no Bairro Massaguacu, nesta cidade de Caraguatatuba, contendo as seguintes areas:
privativa de 69,72m?, estacionamento 20,26m? comum 18,738m?, area total de
108,718m? e com fracédo ideal de 2,5879% do terreno e quota parte de terreno de
31,0548m2., cabendo a este apartamento o direito a uma vaga de estacionamento para
veiculo de pequeno a médio porte. O referido Edificio acha-se construido em terreno
descrito e caracterizado na matricula n° 37.042, estando a institui¢io e especificagio
do condominio registrada sobn®R.55/37.042, e a conven¢ao condominial registrada no
livro Auxiliar n® 3, sob n°® 1.195. Inscricdo Cadastral: 08.178.042. Matricula do Imdével
n° 49.111, do Primeiro Cartodrio de Registro de Imoéveis de Caraguatatuba/SP.

ENDERECO: Rua Sebastiana Felicio de Oliveira, n® 17, apto 51, Massaguagu,
Caraguatatuba/SP, CEP: 11677-100.

AVALIACAO: R$ 246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil reais) atualizado para
abril de 2.019, valor este que sera atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE

— Tabela Pratica para calculo de atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme Av.1/49.111, consta penhora oriunda da presente
demanda, retificada nos termos da Av.2/49.111; 2. De acordo com consulta no site da
Prefeitura Municipal de Caraguatatuba, em 20/05/2021, recaem sobre o imovel,
débitos de IPTU entre os exercicios de 2015 a 2021 no valor totalde R$ 7.137,37 (sete
mil, cento e trinta e sete reais e trinta e sete centavos); 3. De acordo com consulta no
site da Prefeitura Municipal de Caraguatatuba, em 27/05/2021, o imével conta com
débito de IPTU do exercicio atual de 2021, sendo que constam como vencidas as cinco
primeiras parcelas no valor somado de R$ 316,65 (trezentos e dezesseis reais e sessenta
e cinco centavos) e seis parcelas vincendas novalor cada uma de R$ 63,35 (sessentae
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trés reais e trinta e cinco centavos); 4. Conforme planilha juntada pelo Exequente as . &

fls. 287/291 o débito em execucio é de R$117.705,96 (cento e dezessete mil, setecentos
e cincoreais e noventa e seis centavos) até 31/08/2020; 5. Conforme respeitavel deciséo
de fls. 281 /283 “- os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigées, antes das datas designadas
para as alienacdes judiciais eletrénicas. - o arrematante arcard com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme artigo 130, paragrafo tinico, do Cédigo Tributario Nacional.”

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui onus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o Processo n° 0000931-
62.2013.8.26.0126 da 022 Vara Civel Da Comarca De Caraguatatuba /SP, bem como
o bem movel antes da arrematacgéo.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no
Portal www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildo sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br
e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagéo do tempo real
das ofertas. Ndo sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos langos. Sobrevindo lance a menos de
trés minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo
lance, dando-se igualdade de condig¢des aos licitantes, fechando-se ap6s 3 minutos em
que néo sobrevier nenhum lance apés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leildo sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscritona JUCESPn° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo. Esta comissdo néo esta incluida no valor do lango vencedor e devera ser
depositada em juizo através de depésito judicial em favor do Juizo responséavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Na hipétese de que o leildo venha a ser suspenso ou cancelado em razao de acordo entre
as partes ou por pagamento diretamente na via administrativa, fica o polo executado
(ou quem lhe fizer as vezes em sede de confisséo de divida) responsavel pelo pagamento
em favor do leiloeiro das despesas do leildo e de comissao equivalente a 2% do valor
atualizado da avaliagao.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do imével
arrematado, deduzido o valor da caucéo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apés o encerramento da praga, através de depésito judicial em favor do
Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema,
sob pena de se desfazer a arrematacao. '

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relagao a viabilidade
de oferta de lance em prestacio, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliagdo (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima
determinado (para a hipétese do segundo leildo). A proposta contera, em gualquer
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hipétese, oferta de pagamento de pelos menos vinte e cinco por centodo lance a vista e 'S%

o saldoem até 30 (trinta) prestacdes, desde que ofertada caucio idénea (bem mével) ou
por meio de hipoteca do proprio bem imével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de
correcio monetaria e as condicées de pagamento de saldo. No caso de atraso de
qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de resolugao
da arrematacdo (artigo 895, §5°, do Estatuto Processual Civil). A apresentagdo de
proposta ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre
prevalecerd sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta,
deverao ser enviadas ao magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8°, do
Estatuto Processual Civil).

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apés a efetiva
comprovacéo do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissao. Em caso
de ndo pagamento, aplicar-se-a as Normas da Corregedoria Geral de Justi¢ca do TJ/SP.

As demais condigoes obedecerido ao que dispde o CPC, o Decreton®21.981/32, com as
alteracédes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, normas do CNJ - Conselho Nacional de Justica, Normas da
Corregedoria Geralde Justica do TJ/SP e o caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leildo e documento de identificacido pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o
interessado devera comunicar ao Juizo da alienacao, que adotara as sancoes cabiveis.
E vedado aos Senhores Depositarios criar embaragos a visitagao dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui énus dos
interessados em participar da praga examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo
a acdo, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n® 301,
Belenzinho, Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam, a executada SONIA APARECIDA DE OLIVEIRA SIMAS - CPF/MF de n°
041.748.658-84, EVENTUAIS OCUPANTES, bem como a PREFEITURA MUNICIPAL
DE CARAGUATATUBA/SP, assim como outros eventuais credores e interessados,
INTIMADOS da penhora, avaliagdo do imével, bem como das designacoes supra, caso
nio sejam localizados para a intimacéo pessoal, sendo que a publicagdo deste edital
supre eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao
consta dos autos recurso ou causa pendente de julgamento. A venda sera efetuada em
carater “ad corpus” e no estado de conservacgio em que se encontra, sendo que todos os
atos atinentes a transferéncia de proprieda/fde, baixa de gravames e imissao na posse
serdo de responsabilidade do arrematante,junto ao MM. Juizo da causa. Correrao por
conta exclusiva do arrematante as despesas e os custos relativos 4 desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia"patriménial dos bens arrematados (art. 24, do Prov.
CSM 1.625/2009). Sera o presente edital; por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. GILBERTO ALABY SOUBIHE ] EILH/O Juiz de Direito
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