EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 439/2021

EDITAL DE 1% e 22 PRACA de bem imovel e de intimacao dos executados CARLITO
SOUSA BRITO - CPF: 128.109.928-78, ADRIANA BARROS DA CRUZ - CPF:
318.721.118-66, JOAO BATISTA — CPF: 687.555.468-20, TEREZINHA DE BARROS
BATISTA — CPF: 253.027.038-40 e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA da 01? VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL DE PINHEIROS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, na forma da
lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da acdo de cumprimento de
sentenca ajuizada por KIKUO SUZUKI contra CARLITO SOUSA BRITO E OUTROS -
Cumprimento de Sentenca n° 0005623-85.2018.8.26.0011 e que foi designada a
venda do bem imovel descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br) levara a publico pregao de venda e arrematacao na 1
Praca com inicio no dia 24 de agosto de 2.021, as 13h, e com término no dia 27
de agosto 2.021, as 13h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 27 de agosto
de 2.021, as 13h, e com término no dia 21 de setembro de 2.021, as 13h, caso nao
haja licitantes na 1® praca, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 70% (setenta por cento) do valor da avaliacao (artigo 891,
paragrafo inico, do CPC e respeitavel decisao de fls. 228/229), o imovel abaixo descrito
conforme condicoes de venda constantes do presente edital.

BEM IMOVEL - TERRENO situado na Rua Um, lote 1-A, da quadra 15, do Jardim
Reboucas, 29° Subdistrito Santo Amaro, medindo 5,50m, de frente, por 25m da frente
aos fundos em ambos os lados, e nos fundos 8,60m, perfazendo a area de 157m?2,
confrontando em ambos os lados e fundos com terrenos de propriedade de Sandra
Vianna Marques Silva e s/marido, ou sucessores, e dista Sm da projetada Viela Oito, e
esta localizado no lado direito da rua Um, de quem desta se dirige pela mesma rua Um
direcao a Viela 9. Cadastrado pela Prefeitura de Sao Paulo sob n°® 169.033.0016-2.
Matricula do Imével n° 26.214, do Registro de Imoéveis de Sao Paulo.

ENDERECO: Rua Castanho Mirim n°® 620, Jardim Reboucas, Sdao Paulo/SP, CEP
05735-050.

AVALIACAO: R$ 278.848,54 (duzentos e setenta e oito mil, oitocentos e quarenta
e oito reais e cinquenta e quatro centavos) — valido para julho/2021 momento de
elaboracao do presente edital, que sera atualizado na data do leilao conforme Tabela
DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do
TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Trata-se de cumprimento de sentenca cuyjo
processo de conhecimento de despejo por falta de pagamento cumulado com cobranca
de alugueres foi processado no autos do processo n° 1002346-44.2018.8.26.0011; 2.
De acordo com Avaliacao Imobiliaria de fls. 103, o imével foi avaliado em R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais) para o més de setembro de 2.019, sendo o valor
posteriormente homologado a fls. 110, sendo informado que o atual endereco do imével
€ Rua Castanho Mirim, n° 620, Jardim Reboucas, Sao Paulo/SP - CEP 05735-050; 3.



Conforme matricula do imovel, consta que o terreno esta cadastrado na Prefeitura de
Sao Paulo sob o numero de contribuinte n°® 169.033.0016, contudo apos contatar a
Prefeitura de Sao Paulo este auxiliar da Justica identificou que atualmente o imoével esta
cadastrado sob o nimero de contribuinte n° 169.033.0016-2; 4. Conforme manifestacao
do Exequente a fls. 18/20, conforme a clausula 8.9 e 10.1 do Contrato de Locacéao
firmado entre as partes de fls. 24/30, os Executados nomeiam-se entre si procuradores
um do outro pra receber citacdes, intimacdes ou notificacdes judiciais, bastando a
ciéncia de um para obrigar os demais; 5. Conforme decisdo de fls. 118 foi esclarecida a
divergéncia de nomes de TEREZA DE LOURDES BATISTA constante da certidao da
matricula do imovel e THEREZINHA DE BARROS BATISTA executada que segundo o
Exequente se trata da mesma pessoa; 6. Apos tentativa frustrada de intimacao dos
executados JOAO BATISTA - CPF: 687.555.468-20 ¢ THEREZINHA DE BARROS
BATISTA - CPF: 253.027.038-40, acerca da penhora e da avaliacdo foi deferida a
intimacao por edital as fls. 166, tendo o edital sido publicado conforme fls. 181e 183.
Conforme decisdao de fls. 195 “Ante a indicacdo da Defensoria Publica, nomeio o
Escritorio Modelo Dom Paulo Evaristo Arns da PUC/SP para atuar como curador
especial nos presentes autos”, apresentada impugnacao as fls. 213/216 a mesma foi
rejeitada nos termos da decisao de fls. 223 sem noticia de interposi¢ao de recurso nos
autos. 7. Conforme R.1/26.214 o imével foi adquirido pelos executados JOAO BATISTA
— CPF: 687.555.468-20 e THEREZINHA DE BARROS BATISTA - CPF: 253.027.038-40-
20 com anuéncia da IMOBILIARIA OLIVIANA LTDA. — CNPJ n° 60.640.789/0001; 8.
Nos termos da Av.02/26.214, consta PENHORA oriunda dos autos da presente
demanda; 9. De acordo com consulta no site da Prefeitura de Sao Paulo, em
15/07/2021, consta a informacao de que o imovel ndo possui débitos de IPTU sendo
expedida certidao de regularidade fiscal; 10. Conforme calculos efetuados pelo contador
judicial as fls. 235 o débito exequendo na presente demanda é de R$ 96.084,12 (noventa
e seis mil, oitenta e quatro reais e doze centavos) atualizado até maio de 2021 e o valor
de avaliacao do imovel em R$ 274.549,76 (duzentos e setenta e quatro mil, quinhentos
e quarenta e nove reais e setenta e seis centavos) atualizado até o més de maio de 2.021.
11. Conforme decisdo de fls. 228/229 restou decidido que: “Determino que no edital
conste expressamente que eventuais débitos de condominio pendentes e ndo pagos por
meio desta acao judicial deverao ser suportados pelo arrematante.”, bem como “a
segunda praca nao serao aceitos lances inferiores a 70% da avaliacao do imével e, desde
ja, alerte-se o arrematante que eventual valorizacdo imobiliaria superveniente, em
laudos elaborados a mais de um ano, devera de pronto ser incorporada no lanco.”, sendo
determinado também que: “Recomenda-se ao leiloeiro que nao inclua no edital a
possibilidade de parcelamento do lance, haja vista que, ao interpretar-se a lei, que a
preferéncia € por lance a vista, exatamente para nao prejudicar o executado e o proprio
exequente. O arrematante nao pode prevalecer sobre o credor e o devedor, porque a
execucao se submete aos principios da menor onerosidade do executado (NCPC, art.
805) e do interesse do exequente (NPCP, art. 797). A imissdo na posse sO se da com a
satisfacao total do pagamento, o que também causa grave prejuizo ao adquirente e ao
leilao. Poder-se-ia dizer que o art. 985, § 10, do NCPC ¢ inconstitucional, uma vez que
viola os principios do processo e da seguranca juridica e da duracao razoavel (CF, art.
50 LXXVIII).”

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o Cumprimento de Sentenca n°
0005623-85.2018.8.26.0011 da 01? Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros da
Comarca de Sao Paulo/SP, bem como o imo6vel antes da arrematacao.



CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no
Portal www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leilao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br
e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real
das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de
trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo
lance, dando-se igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-se apos 3 minutos em
que nao sobrevier nenhum lance apds o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Os lancos e dizeres inseridos na sessao on line correrdo exclusivamente por conta e
risco do usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do
Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema,
sob pena de se desfazer a arrematacao.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apos a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissdao. Em caso
de nado pagamento, aplicar-se-a a legislacao aplicavel e a decisdo do juiz da causa.

As demais condig¢des obedecerdao ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissao de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJSP e o
caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de copia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o
interessado devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as sancodes cabiveis.
E vedado aos Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos
interessados em participar da praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo
a acdo, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n° 301,



Belenzinho, Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11)98264-4222 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam intimados da penhora, avaliacao e praceamento do bem nos termos do presente
edital, CARLITO SOUSA BRITO - CPF: 128.109.928-78, ADRIANA BARROS DA CRUZ
— CPF: 318.721.118-66, JOAO BATISTA - CPF: 687.555.468-20, TEREZINHA DE
BARROS BATISTA — CPF: 253.027.038-40, IMOBILIARIA OLIVIANA LTDA. - CNPJ n°
60.640.789/0001, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMéVEL, bem como a PREFEITURA
DE SAO PAULO/SP e eventuais interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacdo e das
designacoes supra, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a
publicacao deste edital supre eventual insucesso das notificacées pessoais e dos
respectivos patronos. Nao consta dos autos haver recurso ou causa pendente de
julgamento. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens
se encontram, sem garantias, competindo ao interessado aferir suas condicoes, sendo
que todos os atos atinentes a transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissao
na posse serdao de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz da causa.
Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Os bens serao
vendidos no estado em que se encontram, sem garantias, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacodes
judiciais eletronicas (artigo 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de
Justica). Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. PAULO
HENRIQUE RIBEIRO GARCIA Juiz de Direito.



