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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 419/2021

EDITAL DE 1% e 2* PRACA de bem imovel e de intimacdo dos executados NERCES
VARTANIAN - CPF: 000.597.378-32, LENA VARTANIAN - CPF: 637.878.228-87, e
demais interessados.

A MM. Juiza de Direito GLADIS NAIRA CUVERO da 022 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE GUARUJA, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s
autos da acdo de cumprimento de sentenca ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO
FOUR SEASONS RESIDENCE SERVICE contra NERCES VARTANIAN e LENA
VARTANIAN - Cumprimento de Sentenca n°® 0010397-07.2018.8.26.0223 ¢ que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de
Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, através do ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) portal de leiloes on-line, levara a publico
pregéo de venda e arrematacao na 1* Praca com inicio no dia 29 de junho de 2.021,
as 13h, e com término no dia 02 de julho 2.021, as 13h, entregando-o a quem mais
der valor igual ou superior ao da avaliacéo, ficando desde ja designado para a 2% Praca
com inicio no dia 02 de julho de 2.021, as 13h, e com término no dia 28 de julho
de 2.021, as 13h, caso nao haja licitantes na 1® praca, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento)
do valor da avaliacéo (artigo 891, paragrafo tinico, do CPC e respeitavel decisao de fls.
328/329), os imobveis abaixo descrito conforme condicdes de venda constantes do
presente edital.

BENS IMOVE - LOTE UNICO COMPOSTO DE: 1. Apartamento n° 205, localizado no
10° pavimento tipo, do “EDIFICIO FOUR SEASONS RESIDENCE SERVICE”, situado a
Alameda Marechal Floriano Peixoto n° 96, nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP, contendo a area privativa de 75,99m2, a area comum de 37,87m2,
encerrando a area total de 113,86m2, correspondendo-lhe tanto no terreno como nas
demais partes comuns, uma fracao ideal equivalente a 0,626.369% do todo;
confrontando pela frente de quem de dentro olha, com a Alameda Marechal Floriano
Peixoto; a esquerda parte com o hall de circulacdo do pavimento e parte com o
apartamento tipo de final “6”, a direita com o vao livre e parte com o apartamento tipo
de final “4”; e, pelos fundos parte com o hall de circulacao do pavimento, parte com o
vao livre e parte com a escadaria do pavimento. Matricula do Imével n° 64.360, do
Cartorio de Registro de Imoéveis de Guaruja. 2. UMA VAGA INDETERMINADA
COBERTA localizada na unidade auténoma garagem coletiva do sub-solo, pavimento
térreo, 1°, 2°, 3° e 4° pavimentos do “EDIFICIO FOUR SEASONS RESIDENCE
SERVICE”, situado a Alameda Marechal Floriano Peixoto n°® 96, nesta cidade, municipio
e comarca de Guaruja-SP - Matricula do Imoével n° 64.361, do Cartorio de Registro
de Imoéveis de Guaruja e, 3. UMA VAGA INDETERMINADA COBERTA localizada na
unidade auténoma garagem coletiva do sub-solo, pavimento térreo, 1°, 2°, 3° e 4°
pavimentos do “EDIFICIO FOUR SEASONS RESIDENCE SERVICE”, situado a Alameda
Marechal Floriano Peixoto n°® 96, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP -
Matricula do Imével n° 64.362, do Cartorio de Registro de Imoveis de Guaruja -
Os trés imoéveis que compde o lote tnico (apartamento e duas vagas) estao
cadastrados pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob o n° 0-0002-002-058.
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ENDERECO: Alameda Marechal Floriano Peixoto, n® 96 (Morro do Maluf) - Pitangueiras
— Guaruja/SP — CEP: 11410-240

AVALIACAO: R$ 340.522,28 (trezentos e quarenta mil, quinhentos e vinte e dois
reais e vinte e oito centavos) — valido para marco/2021 momento de elaboracao
do presente edital, que sera atualizado na data do leilao conforme Tabela DEPRE —
Tabela Pratica para calculo de atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. De acordo com o Laudo de Avaliacéo de fls.
272/295, o apartamento - Matricula 64.360, foi avaliado em R$ 290.000,00 (duzentos
e noventa mil reais); Vaga de garagem — Matricula 64.361, foi avaliada em R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), Vaga de garagem — Matricula 64.362, foi avaliada em R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), totalizando o valor de R$ 322.000,00 (trezentos e vinte e dois mil
reais) — valido para agosto/2020; 2. Conforme certidao de valor venal do imével, consta
que o apartamento e as garagens do condominio sao atreladas, sendo cadastrados na
Prefeitura do Guaruja sob o mesmo numero de contribuinte — n°® 0-0002-002-058, bem
como “gerando cobrancas condominiais em boletos tinicos, ndao sendo possivel penhorar
apenas um imoével”, consoante aos esclarecimentos da parte Exequente a fls. 220/221;
3. Conforme certiddo das matriculas das vagas de garagens n° 64.361 e 64.362 as vagas
estao localizadas na unidade auténoma garagem coletiva do sub-solo, pavimento térreo,
1°, 2°, 3° e 4° pavimentos do “EDIFICIO FOUR SEASONS RESIDENCE SERVICE?”,
situado a Alameda Marechal Floriano Peixoto n°® 96, nesta cidade, municipio e comarca
de Guaruja-SP. encerrando a garagem em seu todo, uma area total de 4.433,00 metros
quadrados, e a fracdo ideal de 25,579840%, composta de 260 vagas cobertas,
localizadas em lugares individuais e indeterminados, com uso de
manobrista/garagista, correspondendo cada vaga a 1/260 da garagem, comportando
cada pavimento: sub-solo — 96 vagas; pavimento térreo — 8 vagas; 1° pavimento — 44
vagas; 2° pavimento — 44 vagas; 3° pavimento — 44 vagas; 4° pavimento 24 vagas. A
garagem coletiva confronta, de quem de dentro de cada pavimento olha para a Rua; no
sub-solo, pela frente com a Alameda Marechal Floriano Peixoto; do lado direito, de quem
do imovel olha para a Alameda com o prédio n°® 136 e do lado esquerdo com o prédio n°
56, ambos da Alameda Marechal Floriano Peixoto; e, pelos fundos com o prédio n° 87
da Avenida Marechal Deodoro da Fonseca; no pavimento térreo, pela frente com a Loja
“A”, do lado direito com terreno do proprio condominio do lado esquerdo com hall social
do edificio e nos fundos com a rampa de acesso no 1° pavimento; no 1°, 2° e 3°
pavimentos, pela frente com a Alameda Marechal Floriano Peixoto; do lado direito; do
esquerdo e nos fundos com terreno do préoprio condominio; no 4° pavimento, pela frente
com a Alameda Marechal Floriano Peixoto; do lado direito com areas comuns do préprio
condominio; do lado esquerdo e nos fundos, parte com terreno e parte com areas
comuns do préoprio condominio; 4. A fl. 229 consta o termo de Penhora e Depoésito do
Apartamento n° 256 e das duas Vagas de Garagem localizados no EDIFICIO FOUR
SEASONS RESIDENCE SERVICE - CNPJ: 57.731.143/0001-90, Guaruja/SP; 5. A fls.
312/315 a Executada LENA VARTANIAN - CPF: 637.878.228-87, foi intimada da
penhora por carta com aviso de recebimento - AR; 6. A fls. 321/322 o Executado
NERCES VARTANIAN - CPF: 000.597.378-32, foi intimado da penhora por carta com
aviso de recebimento - AR; 7. A fls. 332/334 o Dr. RODRIGO MOREIRA LIMA - OAB/SP
190.535, requereu preferéncia de crédito a titulo de Honorarios Advocaticios. Sobre o
pedido restou decidido as fls. 345, item “1”, que “O ingresso de terceiros depende de
pleito expresso e fundamental com a modalidade processual de intervencao de terceiros
que pretende ver apreciada. Caso pretenda a penhora no rosto dos autos, o pleito deve
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ser realizado pelo Juizo em que gerada a restricado.”; 8. Nos termos da Av.05/64.360 —
apartamento - consta INDISPONIBILIDADE DE BENS encaminhado pela Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, nos autos do processo n°® 0011521-
24.2017.5.15.0059 da Vara do Trabalho de Pindamonhangaba/SP — TRT da 15* Regiao,
requerida por WALDECIR RIBEIRO DA SILVA - CPF desconhecido; 9. Nos termos da
Av.06/64.360 — apartamento - consta PENHORA oriunda dos autos da presente
demanda; 10. Nos termos da Av.03/64.361 - vaga de garagem - consta
INDISPONIBILIDADE DE BENS encaminhado pela Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo, nos autos do processo n® 0011521-24.2017.5.15.0059 da Vara do
Trabalho de Pindamonhangaba/SP — TRT da 15% Regido, requerida por WALDECIR
RIBEIRO DA SILVA - CPF desconhecido; 11. Conforme Av.04/64.361 consta PENHORA
oriunda dos autos da presente demanda; 12. Conforme Av. 03/64.362 consta
INDISPONIBILIDADE DE BENS encaminhado pela Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo, nos autos do processo n® 0011521-24.2017.5.15.0059 da Vara do
Trabalho de Pindamonhangaba/SP — TRT da 15% Regido, requerida por WALDECIR
RIBEIRO DA SILVA - CPF desconhecido; 13. Conforme Av. 04/64.362 consta PENHORA
oriunda dos autos da presente demanda; 14. De acordo com consulta no site da
Prefeitura de Guaruja, em 25/03/2021, consta a informacao de que o imével conta com
débitos de IPTU entre os exercicios de 2009 até 2020 totalizam o montante de R$
126.241,36 (cento e vinte e seis mil, duzentos e quarenta e um reais e trinta e seis
centavos), indicando a existéncia de execucoes fiscais ja ingressadas, ainda, de acordo
com consulta no site da Prefeitura de Guaruja 25/03/2021, o imével conta com débito
de IPTU do exercicio atual de 2021 da parcela tinica vencida em 14/01/2021 no valor
de R$ 7.968,25 (sete mil, novecentos e sessenta e oito reais e vinte e cinco centavos) e,
das parcelas mensais, constam como vencidas as quatro primeiras parcelas no valor
somado de R$ 2.996,59 (dois mil, novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e nove
centavos) e oito parcelas vincendas no valor cada uma de R$ 664,02 (seiscentos e
sessenta e quatro reais e dois centavos); 15. Conforme planilha de fls. 339/342 o débito
exequendo na presente demanda que consiste nas despesas condominiais do
apartamento e vagas de garagem devidas até o més de maio de 2.018 (conforme decisao
de fls. 109/110 e 115), bem como despesas processuais, custas e honorarios
advocaticios € de R$ 179.659,02 (cento e setenta e nove mil, seiscentos e cinquenta e
nove reais e dois centavos), atualizado até janeiro de 2021; 16. As despesas
condominiais do apartamento e vagas de garagem a partir do més de junho de 2018 sao
objeto da acdo de execucdo, processo n° 1001229-90.2020.8.26.0223, em tramite
perante a 2* Vara Civel do Foro da Comarca de Guaruja/SP, sendo que o débito
informado na referida demanda, conforme fls. 104/106, € de R$ 55.679,16 (cinquenta
e cinco mil, seiscentos e setenta e nove reais e dezesseis centavos) até o més de janeiro
de 2.021. A referida demanda estd em fase de citacao dos Executados NERCES
VARTANIAN - CPF: 000.597.378-32, LENA VARTANIAN - CPF: 637.878.228-87.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui 6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o Cumprimento de Sentenca n°
0010397-07.2018.8.26.0223 da 02* Vara Civel do Foro da Comarca de Guaruja/SP,
bem como o imével antes da arrematacéo.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no
Portal www.alexandridisleiloes.com.br
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DOS LANCES - Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leilao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br
e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real
das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de
trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo
lance, dando-se igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-se apos 3 minutos em
que nao sobrevier nenhum lance apo6s o tltimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do
Provimento CSM n°® 1625/2009) e devera ser depositada em juizo através de deposito
judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja guia sera
emitida pelo sistema.

Os lancos e dizeres inseridos na sessao on line correrdo exclusivamente por conta e
risco do usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imével
arrematado, deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento da praca, através de depésito judicial em favor do
Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema,
sob pena de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacio, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima
determinado (para a hipétese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer
hipétese, oferta de pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e
o saldo em até 30 (trinta) prestacéoes, desde que ofertada caucéo idénea (bem movel) ou
por meio de hipoteca do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de
correcao monetaria e as condicdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de
qualquer das prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de resolucao
da arrematacdo (artigo 895, §5°, do Estatuto Processual Civil). A apresentacdo de
proposta nao suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre
prevalecera sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta,
deverdao ser enviadas ao magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8°, do
Estatuto Processual Civil).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente sera
assinado pelo Juiz de Direito apés a efetiva comprovacao do pagamento integral do valor
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da arrematacao e da comissado. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no
artigo 21 do Provimento.

As demais condicoes obedecerao ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n° 1.625/09, do TJSP e o caput do artigo 335, do
CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de copia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o
interessado devera comunicar ao Juizo da alienacio, que adotara as sancodes cabiveis.
E vedado aos Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos
interessados em participar da praga examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo
a acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n° 301,
Belenzinho, Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 (11)98264-4222 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam intimados da penhora, avaliacdo e praceamento do bem nos termos do presente
edital, NERCES VARTANIAN - CPF: 000.597.378-32, LENA VARTANIAN - CPF:
637.878.228-87, WALDECIR RIBEIRO DA SILVA — CPF n° desconhecido, EVENTUAIS
OCUPANTES DO IMf)VEL, bem como a PREFEITURA DE GUARUJA/SP e eventuais
interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacdo e das designacdes supra, caso nao
sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacdo deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta dos
autos haver recurso ou causa pendente de julgamento. A venda sera efetuada em
carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias,
competindo ao interessado aferir suas condicoes, sendo que todos os atos atinentes a
transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz da causa. Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 24, do Prov. CSM 1.625/2009).
Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, sem garantias, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as
alienacoes judiciais eletrénicas (artigo 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria
Geral de Justica). Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. GLADIS NAIRA CUVERO Juiza de Direito.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS.Protocolado em 12/04/2021 as 15:34:37, sob o numero WGJA21700509152. Para

acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 0010397-07.2018.8.26.0223 e o cddigo 69D83FF.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA VALDECI CORDEIRO DE BRITO, liberado nos autos em 22/04/2021 as 12:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010397-07.2018.8.26.0223 e c6digo 6A59739.



