EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 404/2021

EDITAL DE 1° e 2* PRACA de bem imovel e de intimacado do Espolio de VICTORIA SANCHES
DIAS - CPF n°® 026.104.110-07, FELIX LOPEZ DE AYALA SANCHEZ - CPF: 040.412.328-72,
sua mulher NEISE MONTEIRO LOPEZ DE AYALA - CPF n° 201.875.748-20 e demais
interessados.

O MM. Juiz de Direito AYRTON VIDOLIN MARQUES JUNIOR da 01* VARA CIVEL DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
acao ajuizada por CONDOMINIO EDIFiCIO VARANDAS DO ATLANTICO contra ESPOLIO DE
VICTORIA SANCHES DIAS e outros - Processo n° 0004858-51.2004.8.26.0126 ¢ que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do
TJ/SP, através do ALEXANDRIDIS LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) portal de leildées
on-line, levara a publico pregao de venda e arrematacdo na 1* Praca com inicio no dia 06 de
Abril de 2.021, as 16h, e com término no dia 09 de Abril de 2.021, as 16h, entregando-o a
quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja designado para a 2%
Praca com inicio no dia 09 de Abril de 2.021, as 16h, e com término no dia 06 de Maio de
2.021, as 16h, caso néo haja licitantes na 1® praca, ocasido em que o bem sera entregue a quem
mais der, nao sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo
(decisao de fls. 1213/1214) que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o imével abaixo descritos conforme
condicoes de venda constantes do presente edital.

BEM IMOVEL - Apartamento sob o n° 804 (oitocentos e quatro), localizado no 8° andar — TIPO
04, do CONDOMINIO VARANDAS DO ATLANTICO, situado a Avenida Aldino Schiavi, n° 55,
perimetro urbano deste municipio e comarca de Caraguatatuba, assim descrito e confrontado:
contém as seguintes dependéncias: hall social, sala, cozinha, area de servico, 02 banheiros
sociais, 04 dormitérios (sendo uma suite) e varanda, com a area de uso privativa (atil) de
334,968m?area de garagem 22,080m? area comum de 144,644m? area total (unidade)
501,692m?, fracao ideal de 4,37190%. Confrontando-se na frente com a Avenida Dr. Aldino
Schiavi, do lado direito com o apartamento n°® 803, do lado esquerdo com a Rua Fernao Dias
Paes Leme e nos fundos com area comum do prédio. Correspondendo a esse apartamento DUAS
VAGAS DE ESTACIONAMENTO sob o n° 804. Matricula n°45.127 do Cartério de Registro de
Imoéveis de Caraguatatuba/SP. Inscrito na Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de
Caraguatatuba/SP sob o n° 04.049.102

AVALIACAO: R$ 1.400.000,00 (hum milhdo e quatrocentos mil reais) - vilido para
abril/2018, fls. 854, que sera atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE - Tabela
Pratica para calculo de atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme certiddo de 6bito juntada as fls. 210, foi
habilitado no processo o herdeiro FELIX LOPEZ DE AYALA SANCHEZ - CPF n° 040.412.328-
72; 2. Consta na R.02/45.127 HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU a AGRALE S.A. - CNPJ n°
88.610.234/0001-92, sendo que nos termos da AV.4/45.127 a empresa CENTER AUTO
REPRESENTACOES E COMERCIO DE VEICULOS LTDA. — CNPJ n° 72.709.058/0001-10 é a
outorgada e a empresa AGRALE S.A. — CNPJ n° 88.610.234/0001-92 é a outorgante; 2. Nos
termos do R.3/45.127 consta que o imovel foi penhorado nos autos do processo n°® 1257/02, em
tramite perante a 2* Vara Civel do Foro da Comarca de Caraguatatuba, em que sdo partes
CONDOMINIO EDIFICIO VARANDAS DO ATLANTICO - CNPJ n° 67.652.230/0001-06, em face
da executada VICTORIA SANCHES DIAZ - CPF n° 026.104.110-07; 3. Nos termos da
AV.5/45.127 consta que o imo6vel foi penhorado na acdo de execucéo civil, ordem n°® 1173 /2007,
em tramite perante a 03* Vara Civel da Comarca de Sao José dos Campos/SP, requerida por
AGRALE S.A. - CNPJ n° 88.610.234/0001-92 em face de VICTORIA SANCHES DIAZ - CPF n°
026.104.110-07 e CENTER AUTO REPRESENTACOES E COMERCIO DE VEICULOS LTDA. -
CNPJ n° 72.709.058/0001-10; 4. Nos termos da AV.6/45.127 por forca da determinacao judicial
expedida pelo Juizo de Direito da 03 Vara de Familia e Sucessoes da Comarca de Sao José dos
Campos/SP, nos autos do processo n°® 0039655-14.2011.8.26.0577, da acao de habilitacao —
obrigacées, requerida por AGRALE S.A. — CNPJ n° 88.610.234/0001-92 em face de VICTORIA
SANCHES DIAZ - CPF n° 026.104.110-07 o imével foi reservado na forma do artigo 1.997, § 1°,
do Cédigo Civil; 5. Nos termos da AV.7/45.127 por forca da determinacéo judicial expedida pelo
Juizo de Direito da 03* Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Sdo José dos Campos/SP,
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nos autos do processo n° 1003463-26.2015.8.26.0577, na acao de nulidade e anulacao de
partilha e adjudicacdo de heranca movida por PIERRE JEAN MARIE JALLAIS - CPF n°
032.232.808-04, em face de FRANCISCO LOPES DE AYALA FERNANDEZ — CPF n° 018.572.588-
00 e VICTORIA SANCHES DIAS - CPF n° 026.104.138-07, foi determinado o BLOQUEIO da
presente matricula; 6. Nos termos do AV.8/45.127 consta que a penhora do imével fruto da
presente demanda, restando como depositario FELIX LOPES DE AYALA SANCHES - CPF n°
040.412.328-72; 7. Nos termos da respeitavel decisao de fls. 1213/1214: “Os arrematantes
arcardo com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios (artigo 130, paragrafo tinico, do CTN), os quais ficam sub-rogados
no preco da arrematacao.”; 8. O imovel de contribuinte n°® 04.049.102 possui dividas de IPTU,
conforme consulta realizada no dia 10 de fevereiro de 2.021 junto ao site da Prefeitura Municipal
da Estancia Balnearia de Caraguatatuba/SP constam débitos entre os anos de 2.003 a 2.020 no
valor somado de R$ 104.502,50 (cento e quatro mil, quinhentos e dois reais e cinquenta centavos)
e também lancamento de IPTU para o ano e 2021 no valor da parcela tnica a vencer em
22/02/2021 no valor de R$ 3.625,68 (trés mil, seiscentos e vinte e cinco reais e sessenta e oito
centavos); 9. Conforme escritura de inventario e partilha de fls. 205/209, em razdo do
falecimento da executada o imével coube a FELIX LOPES DE AYALA SANCHEZ - CPF n°
040.412.328-72 e sua mulher NEISE MONTEIRO LOPEZ DE AYALA - CPF n° 201.875.748-20,
casados pelo regime da comunhdo universal de bens. 10. Conforme decisao de fls. 829 foi
estabelecida a penhora no rosto dos autos a favor da credora hipotecaria AGRALE S/A — CNPJ
n°® 88.610.324/0001-92 restando decidido que “Caso sobrevenham valores em razao do
praceamento do imoével objeto da matricula de n° 45.127 do Registro de Imoéveis de
Caraguatatuba sera observado o crédito de natureza hipotecaria em favor de AGRALE S/A (CNPJ
88.610.324/0001-92); 11. Conforme manifestacdo de fls. 952/954 de AGRALE S/A (CNPJ
88.610.324/0001-92) manifesta que seu crédito atualizado até 28/01/2019 é de R$ 201.649,34
(duzentos e um mil, seiscentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos); 12. Foi
noticiado nos autos, fls. 1210/1212 a sentenca promovida nos embargos a arrematacao opostos
nos autos da reclamacédo trabalhista, processo n° 0121600-39.2002.5.15.0013 em tramite
perante a 01%. Vara do Trabalho de Sao José dos Campo/SP, em que restou decidido que: “ISTO
POSTO, conheco os EMBARGOS A ARREMATACAO opostos por FELIX LOPEZ DE AYALA
SANCHES, haja vista que tempestivos, e ACOLHO-OS, no mérito, desconstituindo a penhora que
recai sobre o imével de matricula n° 45.127 do Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de
Caraguatatuba/SP e tornando nula a arrematacao do bem por PASC-FOM EMPREENDIMENTOS
LTDA. 12. Em pesquisa realizada por este Leiloeiro Publico junto ao processo reclamacao
trabalhista, processo n° 0121600-39.2002.5.15.0013 em tramite perante a 01* Vara do
Trabalho de Sao José dos Campo/SP consta que a empresa PACS-FOM EMPREENDIMENTOS
LTDA.pleiteiou a devolucdo do valor do arremate e da comissdo paga ao Leiloeiro Publico,
também foi verificado que a Reclamante CRISTINA DE FATIMA FREITAS — CPF n° desconhecido,
opos embargos de declaracao em face da decisao que acolheu os embargos a arrematacao, sendo
proferida a seguinte decisdo: “EMBARGOS DE DECLARACAO foram opostos pela parte
reclamante. E o relatério. DECIDO. Tempestivos, ensejam conhecimento. Nao ha qualquer
contradicao, omissao ou obscuridade na sentenca proferida. O que pretende a parte € a reforma
do julgado e, para tanto, devera se valer do remédio processual adequado. POSTO ISTO,
CONHECO e REJEITO os Embargos de Declaracao, mantendo a sentenca proferida.” Diante
desta decisdao a Reclamante CRISTINA DE FATIMA FREITAS - CPF n° desconhecido, apresenta
peticao indicando bens a penhora. Nao ha noticia de interposicao de recurso em face da decisao
que anulou a arrematacao, contudo, ndo ha nos autos certiddo de decurso de prazo de
recurso.13. Conforme peticéo de fls. 1217/1224 o condominio Exequente apresenta o valor do
débito atualizado devido até dezembro de 2020 no valor de R$ 321.094,12 (trezentos e vinte e
um mil, noventa e quatro reais e doze centavos).

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui 6nus dos interessados em
participar da hasta publica examinar o processo (Processo n°® 0004858-51.2004.8.26.0126 da
01? Vara Civel do Foro da Comarca de Caraguatatuba/SP) bem como o imével antes da
arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicées da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que participem
da hasta. Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.
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O presente Leildo sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdao ser
fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.
Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta
e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o encerramento do
horario do leildo acima referido, o sistema prorrogara automaticamente e sucessivamente por
mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condicdes aos licitantes, fechando-
se ap6s 3 minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apés o tltimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS ALEXANDRIDIS,
inscrito na JUCESP n°® 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao. Esta
comissao ndo esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n°
1625/2009) e devera ser depositada em juizo através de depésito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Conforme decisao de fls. 1213/1214: “Na hipotese de que o leildao venha a ser suspenso ou
cancelado em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, fica o p6élo executado (ou
quem lhe fizer as vezes em sede de confissdo de divida) responsavel pelo pagamento em favor do
leiloeiro das despesas do leildo e de comissao equivalente a 2% do valor atualizado da avaliacao.”

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel arrematado,
deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apés o
encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena de se desfazer a arrematacao.

A possibilidade de o arrematante pedir por escrito o parcelamento do valor da arrematacao até o
inicio do leildo que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, incisos I e II,
CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera apresentar
as prestacoes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC/2015), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC)
e as condicdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC/2015). No mesmo
requerimento, o interessado na arrematacdo com pagamento parcelado devera consignar
expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada
as parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso
de inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a
resolucao da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, §
5°, CPC/2015). Com igual destaque deve estar contido no edital que a proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, §
7°, CPC/2015).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdao somente sera assinado pelo
Juiz de Direito apos a efetiva comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da
comissao. Em caso de nao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento.

As demais condicoes obedecerao ao que dispde o CPC, o Decreto n®21.981/32, com as alteracoes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, o
Provimento CSM n°® 1.625/09, do TJSP e o caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital do leilao
e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os ocupantes do imovel.
Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado devera comunicar ao Juizo
da alienacdo, que adotara as sancdes cabiveis. E vedado aos Senhores Depositarios criar
embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do
CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar o bem antes da
arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a acéo,
ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n°® 301, Belenzinho, Sao
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.
Fica o executado Espolio de VICTORIA SANCHES DIAS — CPF n° 026.104.110-07, FELIX LOPEZ
DE AYALA SANCHEZ - CPF: 040.412.328-72, sua mulher NEISE MONTEIRO LOPEZ DE
AYALA - CPF n° 201.875.748-20, a credora hipotecaria AGRALE S.A. - CNPJ:
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88.610.234/0001-92, CENTER AUTO REPRESENTACOES E COMERCIO DE VEICULOS
LTDA. - CPNJ: 72.709.058/0001-10, PIERRE JEAN MARIE JALLAIS - CPF n° 032.232.808-
04, FRANCISCO LOPES DE AYALA FERNANDEZ - CPF n° 018.572.588-00, PACS-FOM
EMPREENDIMENTOS LTDA. - CNPJ n° 04.895.170/0001-32, CRISTINA DE FATIMA
FREITAS - CPF n° desconhecido, CENTER AUTO REPRESENTACAO E COMERCIO DE
VEICULOS LTDA - ME - CNPJ n° desconhecido, assim como também a PREFEITURA
MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA/SP e eventuais interessados,
INTIMADOS da penhora, avaliacao do imével, bem como das designacdes supra, caso ndo sejam
localizados para a intimacdo pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre eventual
insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta dos autos haver
recurso ou causa pendente de julgamento, exceto os mencionados nas observacdes, 6nus e
gravames deste edital. Conforme decisdo de fls. 854/855 “Os arrematantes arcardo com os
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios (artigo 130, paragrafo tinico, do CTN), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.”. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se
encontram, sem garantias, competindo ao interessado aferir suas condicdes, sendo que todos os
atos atinentes a transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juiz da causa. Correrdao por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 24, do Prov. CSM 1.625/2009). Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. AYRTON VIDOLIN MARQUES
JUNIOR Juiz de Direito.



