EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 385/2020

EDITAL DE 1° e 2° Hastas Piblicas Eletronicas de bem imoével e de intimacido de APO
SANTOS PARTICIPAQAO E ADMINISTRAQAO EIRELI - CNPJ n° 23.622.139/0001-72 e
CAF CONSTRUQOES E ESQUADRIA METALICAS EIRELI ou CAF CONSTRUQ()ES E
ESQUADRIA METALICAS LTDA. - CNPJ/MF n° 12.621.719/0001-29 e demais
interessados, extraido nos autos da ACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL -
CONVOLACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL EM FALENCIA - Processo n° 1070253-
60.2018.8.26.0100.

O MM. Juiz de Direito Dr. PAULO FURTADO DE OLIVEIRA FILHO, da 022 VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS - FORO CENTRAL CIVEL DO ESTADO DE
SAO PAULO, na forma da lei, faz saber.

FAZ SABER que, com fundamento no artigo 142, I, da Lei de Recuperacao Judicial e
Faléncias (Lei n® 11.101/2005) combinado com o disposto no artigo 881 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, regulamentado pelo Provimento CSM — Conselho Superior da
Magistratura — n°® 1.625/2009, o Sr. GEORGIOS ALEXANDRIDIS, Leiloeiro Oficial
matriculado na JUCESP sob o n° 914, através do gestor ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br), portal de leildes on line, com a ciéncia do representante
do Ministério Publico, levara a publico pregao de venda e arrematacao na 1* Praca com
inicio no dia 13 de outubro de 2.020, as 13h, e com término no dia 16 de outubro de
2.020, as 13h, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacao,
ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 16 de outubro de 2.020,
as 13h, e com término no dia 11 de novembro de 2.020, as 13h, caso nao haja licitantes
na 1® praca, ocasidao em que o bem sera entregue a quem mais der, nao sendo aceito lance
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (artigo 891 do CPC), os bens
moveis abaixo descritos, conforme condicées de venda constantes do presente edital.

BEM IMOVEL - UM TERRENO sem benfeitorias, situado 4 Rua Orminda Pinto, esquina
com a Rua Tiradentes, lotes 18, 19 e 20, da quadra 2, da Vila Conceicao, Bairro do Lageado
Velho, DISTRITO DE GUAIANAZES, medindo 20,00ms de frente, por 50,00ms da frente
aos fundos, confinando de um lado com Ofélia Dias dos Santos, de outro lado com a Rua
Tiradentes, com a qual faz esquina e 40,00 ms. nos fundos, por uma linha quebrada,
confinando Joaquim Fernando, com a area de 1.897,00 ms?. Cadastro Municipal n°
135.231.0008-8. Matricula n° 35.943 7° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo
— SP. ENDERECO: Rua Orminda Pinto, n°® 72, Bairro Vila Conceicao, Sao Paulo - SP

AVALIACAO: R$ 2.361.000,00 (dois milhdes e trezentos e sessenta e um mil reais) —
valido para abril de 2019, que sera atualizado pelos indices adotados pelo TJSP até a data
do praceamento.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme verifica-se do laudo de avaliacéo do
referido imovel (fls. 1971/2011), o terreno possui area total construida de 944,00 m?
(novecentos e quarenta e quatro metros quadrados), consistente em uma construcao
residencial de 03 pavimentos, sendo: i. Galpao 01 (SS) com area de 396,00 m?; ii. Galpao
02 (CAF) com 394,00 m?; e iii. Construcdes auxiliares (escritorios) com area de 154,00 m?2,
nao averbada na matricula do imével, cuja regularizacao necessaria por conta de auséncia
e/ou divergéncia, inclusive nos orgaos publicos como a Prefeitura de Sdo Paulo/SP, cabera
ao arrematante; 2. Nos termos da R.12/35.943 consta ALIENACAO FIDUCIARIA a FINAXIS
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A - CNPJ n° 03.317.692/0001-



94 administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS FAMA - CNPJ n° 19.503.125/0001-62, para garantia da divida
decorrente do CONTRATO QUE REGULA AS CESSOES DE CREDITO PARA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIO, onde comparece como a CEDENTE a
empresa: CAF CONSTRUCOES E ESQUADRIAS METALICAS EIRELI - CNPJ n°
12.621.719/0001-29; 3. Nos termos da Av.14/35.943 consta que o FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS FAMA passou a ser
administrado pelo BANCO FINAXIS S.A. - CNPJ n° 11.758.741/0001-52; 4. Nos termos
da respeitavel sentenca de fls. 2122/2128 restou decidido que: “Devera o administrador
judicial comunicar o teor desta decisdo ao credor fiduciario, FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS - FAMA, administrador por FINAXIS
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.”5. Nos termos da respeitavel
decisao de fls. 2551/2553 restou decidido que: “3.1. Devera o administrador judicial levar
a leilao o imoével alienado fiduciariamente a FAMA, neste processo falimentar, sem
qualquer violacao ao direito da credora fiduciaria. Duas as razdes para a alienacao judicial,
e nao a extrajudicial, que pretende ser levada a efeito pelo credor fiduciario e fica
indeferida. A alienacio judicial é revestida de maior publicidade e controle judicial do que
a extrajudicial, sendo preferivel a esta. O valor do crédito € muito inferior ao do imovel,
razao pela qual sobrelevam os interesses da coletividade de credores ao da FAMA. Portanto,
o bem sera levado a leildo e o produto da arrematacao, em primeiro lugar, sera destinado
a Fama. O restante sera destinado aos demais credores da falida. Ao administrador
judicial, para as providéncias de alienacio pelo leiloeiro indicado.” 6. Conforme peticao de
fls. 2405/2409 a credora fiduciaria manifesta que seu crédito é de R$ 501.285,83
(quinhentos e um mil, duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e trés centavos). 7. Nos
termos da Av.15/35.943 consta a decretacao de INDISPONIBILIDADE DOS BENS de APOS
SANTOS PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO EIRELI ou APOS SANTOS PARTICIPACAO E
ADMINISTRACAO EIRELI - ME - CNPJ n° 23.622.139/0001-72, oriunda do processo n°
1070253-60.2018.8.26.0100 da 02* Vara de Faléncias e Recuperacodes Judiciais do Forum
Central/SP. 8. Conforme consulta da divida ativa feita em 24 de junho de 2020 junto ao
site da prefeitura municipal de Sao Paulo/SP consta para o contribuinte n° 135.231.0008-
8 débitos de IPTU dos anos de 2017 a 2018 no valor de R$ 21.581,82 (vinte e um mil,
quinhentos e oitenta e um reais e oitenta e dois centavos) sendo os débitos dos anos de
2017 e 2018 em divida ativa execucdo, do ano 2019 divida ativa amigavel e do ano de 2020
em aberto.

DA VERIFICACAO DO OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos interessados em
participar da praca examinar o processo n° 1070253-60.2018.8.26.0100 da 022 Vara de
Faléncias e Recuperacoes Judiciais do Féorum Central/SP, bem como dos moéveis que estao
sendo apregoados antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e




posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leilao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissao nao esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17 do
Provimento CSM n° 1625/2009) e devera ser depositada em juizo através de deposito
judicial em favor do Juizo e sera autorizado seu levantamento apdés a apreciacao da
idoneidade do lance pelo Juizo, sendo o pagamento realizado junto ao Banco do Brasil S.A.
cuja guia sera emitida pelo sistema.

Na hipotese de que o leilao venha a ser suspenso ou cancelado em razao de acordo entre
as partes ou por pagamento diretamente na via administrativa, fica o polo executado (ou
quem lhe fizer as vezes em sede de confissao de divida) responsavel pelo pagamento em
favor do leiloeiro das despesas do leilao e de comissao equivalente a 2% do valor atualizado
da avaliacao.

DO PAGAMENTO - O arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos
judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletronico apds a aceitacao do
lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

Caso o credor opte pela nao adjudicacao, participara das hastas publicas e pregdes, na
forma da lei e igualdade de condicoes, dispensando-se a exibicido do preco, até o valor
atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo,
devera o credor pagar o valor da comissao do gestor, na forma antes mencionada, que nao
sera considerada despesa processual — para fins de ressarcimento pelo executado.

A possibilidade de o arrematante pedir por escrito o parcelamento do valor da arrematacao
até o inicio do leilao que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895,
incisos I e II, CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Leiloeiro Publico, o
interessado devera apresentar as prestacoes (observado o requisito do artigo 895, § 1°,
CPC/2015), a modalidade, o indexador de correcio monetaria (artigo 895, § 2°,
CPC/2015), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condicoes de pagamento do
saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na
arrematacao com pagamento parcelado devera consignar expressamente estar ciente da
incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas)
em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de
inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a
resolucdo da arrematacédo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo
895, § 5°, CPC/2015). Com igual destaque deve estar contido no edital que a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).

Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacao somente sera assinado
pelo Juiz de Direito apos a efetiva comprovacdo do pagamento integral do valor da



arrematacao e da comissado. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo
21 do Provimento.

As demais condic¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissao de
Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n°® 1.625/09, do TJSP e o caput do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacao pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n°® 301, Belenzinho,
Sao Paulo - SP — CEP 03171-061, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam a APO SANTOS PARTICIPAQAO E ADMINISTRAQAO EIRELI - CNPJ n°
23.622.139/0001-72 e CAF CONSTRUCOES E ESQUADRIA METALICAS EIRELI ou CAF
CONSTRUQ()ES E ESQUADRIA METALICAS LTDA. - CNPJ/MF n° 12.621.719/0001-29,
FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A - CNPJ n°
03.317.692/0001-94 administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS FAMA - CNPJ n° 19.503.125/0001-62 que passou
a ser administrado pelo BANCO FINAXIS S.A. - CNPJ n° 11.758.741/0001-52,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO/SP, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL
e demais credores e interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso nao sejam
localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacées pessoais e dos respectivos patronos. Nao consta
dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento. Nos termos do artigo 141 da
Lei 11.101/05, “Na alienacao conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de
suas filiais, promovida sob qualquer das modalidades de que trata este artigo: I - todos os
credores, observada a ordem de preferéncia definida no art. 83 desta Lei, sub-rogam-se no
produto da realizacao do ativo; II - o objeto da alienacao estara livre de qualquer 6nus e
nao havera sucessao do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza
tributaria, as derivadas da legislacdao do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho. § 1o O disposto no inciso II do caput deste artigo nao se aplica quando o
arrematante for: I - socio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; II -
parente, em linha reta ou colateral até o 4o (quarto) grau, consanguiineo ou afim, do falido
ou de socio da sociedade falida; ou III - identificado como agente do falido com o objetivo
de fraudar a sucessao. § 20 Empregados do devedor contratados pelo arrematante serao
admitidos mediante novos contratos de trabalho e o arrematante ndo responde por
obrigacdes decorrentes do contrato anterior.”. A venda sera efetuada em carater “ad
corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao
interessado aferir suas condi¢des. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (art. 24, do Prov. CSM 1.625/2009). Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. PAULO FURTADO DE OLIVEIRA FILHO. Juiz de
Direito.







