fls. 580

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 593/2024

EDITAL DE 1° e 2° PRACA de bens iméveis e de intimacdo do executado CLAUDIO
MARCELLO DE OLIVEIRA - CPF n° 256.011.538-76 e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito CELSO LOURENCO MORGADO da 39* VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se a Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial ajuizada pelo COLEGIO DANTE
ALIGHIERI contra CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA - Processo n° 1032171-
28.2016.8.26.0100 e que foi designada a venda dos bens descritos abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br), sera levado a publico leildo de venda e arrematacdo na
1* Praca com inicio no dia 29 de abril de 2.024, as 13h00, e com término no dia 02
de maio 2.024, as 13h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 02 de
maio de 2.024, as 13h00, e com término no dia 22 de maio de 2.024, as 13h00, caso
nao haja licitantes na 1% praca, ocasiao em que o bem sera entregue a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao (artigo 891 do
CPC e decisao de fls. 509/510), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do
TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o imével abaixo
descrito conforme condicoes de venda constantes do presente edital.

LOTE 01: IMOVEL - Um terreno urbano, construido pelo lote n° 02, da quadra n° 30,
de forma regular, medindo 10,00 metros, de frente e fundos, por 25,00 metros, ditos da
frente aos fundos, ou sejam 250,00m?., situado e localizado na Rua 04-C, no Loteamento
Denominado “Jardim Nova York”, no distrito e municipio de Castilho, comarca de
Andradina-SP, sem benfeitorias, dentro das seguintes divisas e confrontacodes:- Pela frente
com a Rua 04-C, de um lado divide com o lote n°® 01, do outro divide com o lote n°® 03, e,
finalmente aos fundos, divide com o lote n° 27. Matricula do Imodvel n° 33.428, do Oficial
de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP. Cadastrado junto a
Prefeitura de Castilho/SP sob o n° 01070300010001.

ENDERECO: Rua Fernandes Soares Braga, nimero VAGO, Rua 04-C, sem numero, Lote
02 da quadra 30, setor 07, Jardim Nova York, Castilho/SP, CEP: 16920-000.

AVALIACAO: R$ 37.007,92 (trinta e sete mil, sete reais e noventa e dois centavos) —
valido para fevereiro de 2024 com base no indice disponivel no momento de
elaboracao deste edital ¢ que sera novamente atualizado na data do leildo conforme
Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais
do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. LOTE 01 - Conforme certiddo de fl. 412 de 12
de maio de 2022 o Sr. Oficial de Justica nos autos da Carta Precatéria n° 1001331-
59.2022.8.26.0024 que tramitou perante a 022 Vara do foro da Comarca de Andradina/SP,
certificou que: “CONSTATEI E AVALIEI os imoéveis indicados no processo contra o
requerido CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA, sendo que o imével sob a matricula n°
33.428 (sem benfeitorias) foi visto e avaliado em R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). Ja
o imovel matricula no 33.427, constatei que no imovel foi construida uma casa em
alvenaria que nao consta a averbacdo da construcao, que esta identificada com o niimero
110 na Rua Jodo Rasteira Gomes, com isso, dirigi-me até o local varias vezes e nao
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consegui contato com ninguém e nao tive acesso ao interior do imovel e por este motivo
DEIXEI DE AVALIAR o referido imével.”. A avaliacao foi homologada nos termos da decisao
de fl. 494. A presente venda é feita em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se
encontram, sem garantias, competindo ao interessado verificar suas condicdes antes do
leildo, cabe ao arrematante a responsabilidade pela regularizacao documental, da posse,
bem como de eventuais construcdes existentes no bem perante os orgdos publicos
competentes; 2. Em peticdo de fls. 131/134 o Exequente requereu fosse “declarada a
fraude a execucao e determinada a penhora integral dos imoveis objeto das matriculas
33.427 e 33.428 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Andradina,
determinando-se a lavratura do termo de penhora e o registro eletronico da constricao, por
meio da ARISP, nomeando-se o executado como depositario dos bens, conforme dispoe o
art. 837 e seguintes do Codigo de Processo Civil.”, conforme decisao de fls. 145 foi
determinado a intimacéao do terceiro adquirente dos iméveis — artigo 792, §4°, do CPC. As
fls. 147/148 o Executado defendeu a validade da alienacao realizada. Conforme fls. 170
foi expedida a carta de intimacao a VINICIUS TEODORO LIPPE DE OLIVEIRA - CPF n°
501.381.538-09, com Aviso de Recebimento — AR juntado as fls. 171. Em decisao de fls.
172/174 restou decidido que “indefiro o pedido de reconhecimento de fraude a execucao
formulado as fls. 131/134 e 154/161, nos termos da fundamentacao”. O Exequente
interpos recurso de Agravo de Instrumento n° 2003750-78.2020.8.26.0000 que tramitou
perante a 23% Camara de Direito Privado, do Tribunal de Justica de Sao Paulo/SP, as fls.
223/228 foi juntada copia do Acordao proferido com base na seguinte ementa: “AGRAVO
DE INSTRUMENTO. Acao de execucdo de titulo extrajudicial. Alegacao de fraude a
execucao. Venda de terrenos pelo devedor a sobrinho, apds a celebracéao de acordo para
pagamento da divida. Hipotese em que, por forca do parentesco, se presume a ma-fé do
adquirente. Pessoa que ademais mal saira da minoridade legal e, portanto, sendo
presumivel que ndo tivesse recursos para aquisicdo de bens de raiz. RECURSO
PROVIDO.”, com certidao de transito em julgado copiada as fls. 264. Assim, foi proferida
a respeitavel decisao de fls. 239: “1. Tendo em vista a decisao proferida pelo E. TJSP as fls.
232/237 e ainda, ante a auséncia de noticia de embargos de terceiro, necessario o
reconheco a fraude a execucao referente ao imével de fls. 135 a 138. Assim, oficie-se com
presteza ao CRI de Andradina-SP para tornar sem efeito o registro R. 03 da matricula n.
33. 427 e o registro R. 03 da matricula n. 33.428. 2. Aguarde-se a regularizacao das
referidas matriculas junto ao CRI por 30 dias e, apos, tornem conclusos com igual presteza
para apreciar o pedido de penhora de fls. 221/222.”. Conforme decisao de fls. 279 restou
decidido que: “Em cumprimento a decisado de fls. 239, expeca-se mandado de averbacao
ou registro da ineficacia das alienacoes constantes do R. 03 da matricula 33.427 e do
registro R.03 da matricula 33.428 perante o Oficial de Registros de Iméveis de Andradina
em decorréncia da fraude a execucao reconhecida pelo E. TJSP por meio do v. acordao de
fls. 232/237.7; 3. Conforme manifestacao do Exequente de fls. 285/287 foi informado que:
“2. Nesse caso, viavel é a penhora da integralidade dos referidos iméveis, dado que sao
bens indivisiveis e ndo admitem comoda divisdo, ainda mais pelo fato de serem terrenos
contiguos e de fazerem parte do mesmo loteamento.” ... “Por o bem ser imovel indivisivel e
a execucao realizar-se no interesse do credor (art. 797 do Cédigo de Processo Civil), impoe-
se penhora-lo integralmente, reservando- se parte do produto da venda ao coproprietario,
alheio a execucao, evitando-se uma inconveniente copropriedade, pois a previsibilidade de
ela acontecer frustra o sucesso da venda do imoével em praca.”. Conforme decisao de fls.
295/296 restou decidido que: “1. Defiro a penhora de 100% dos imoéveis indicados, de
propriedade do executado (fls. 288/291), nos termos do art. 843 do CPC, servindo a
presente decisdao como termo para implementacado da constricdo, independentemente de
outras formalidades. 2. Fica intimada a parte executada, através de seu advogado, da
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constricao judicial e do prazo para oferecimento de impugnacao. Servira esta decisdo como
termo de penhora dos seguintes imoéveis: 2.1. Um terreno, constituido pelo lote no 1, da
quadra 14, de forma irregular, situado na Rua 08, no loteamento denominado "Jardim
Nova York", matricula 33.427, registrada no Servigco de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Andradina/SP; 2.2. Um terreno, constituido pelo lote no 2, da quadra 30, de
forma regular, situado na Rua 04-C, no loteamento denominado "Jardim Nova York",
matricula 33.428, registrada no Servico de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Andradina/SP.”; 4. Conforme carta de intimacdo expedida a fl. 325 a esposa do Executado
MELISSA LIPPE CESAR DE OLIVEIRA — CPF n° 150.369.748-75 foi intimada da penhora
conforme Aviso de recebimento — AR — de fl. 326; 5. Com base na manifestacao da terceira
interessada MARIA DAS GRACAS DOS SANTOS MARRA - CPF n° 148.836.458-35 as fls.
338/339, com base na decisdo proferida nos autos do processo da Reclamacao Trabalhista
n° 0012414-34.2015.5.15.0140 em tramite perante a Vara do Trabalho de Atibaia/SP, em
que sao partes Reclamantes SOFIA CORREA LEMOS - CPF: 454.268.688-40, MARIA DAS
GRACAS DOS SANTOS MARRA - CPF: 148.836.458-35, PAULO CESAR ALBINO DAVID -
CPF: 413.398.098-00 e Reclamados NOVA PCA POUSADA E RESTAURANTE EIRELI - ME
- CPJ: 18.320.756/0001-83 e CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA - CPF: 256.011.538-
76 em que restou decidido conforme copia da decisdao juntada as fls. 340/341: “Sem
prejuizo do quanto decidido acima, oficie-se ao MM. 39%. Vara Civel do Foro Central Civel
da Comarca de Sao Paulo/SP, solicitando a reserva do valor acima mencionado nos autos
do processo n° 1032171-28.2016.8.26.0100. Fundado(a) no principio da celeridade e
economia processual, a presente Decisdo, assinada eletronicamente, que servira como
OFICIO, devendo a parte autora juntar o presente oficio naqueles autos e, apos, comprovar
nestes.”. Conforme decisao de fls. 343 restou decidido que: “Pp. 340/341: anote-se a
penhora oriunda do processo 0012414-34.2015.5.15.0140, em tramite perante a Vara do
Trabalho de Atibaia/SP, em desfavor de Claudio Marcello de Oliveira, CPF. 256.011.538-
76, para satisfacao do crédito exequendo de R$145.157,73 (30/06/2022).”; 6. LOTE 01 -
Conforme R.03/33.428 da Certidao da Matricula do Imével n° 33.428 do Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP o imoével foi vendido a VINICIUS
TEODORO LIPPE DE OLIVEIRA - CPF n° 501.381.538-09; 7. LOTE 01 - Conforme
Av.04/33.428 da Certidao da Matricula do Imovel n° 33.428 do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP foi procedida a averbacao a fim de constar
que foi declarada a ineficacia da alienacao do objeto do R.03 supra, em decorréncia da
fraude a execucao reconhecida pelo E. TJSP, proferida nos autos do processo em tramite
a 39% Vara Civel do Foro Central em Sao Paulo/Capital, processo n° 1032171-
28.2016.8.26.0100, em que é Exequente COLEGIO DANTE ALLIGHIERI Executado
CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA; 8. LOTE 01 - Conforme Av.05/33.428 da Certidao
da Matricula do Imével n° 33.428 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca
de Andradina/SP consta a penhora oriunda do presente processo; 9. LOTE 01 - Conforme
Certiddao de Valor Venal do Imobiliario emitido através da Prefeitura do Municipio de
Castilho em 29/02/2024, o imovel de inscricao n°® 01070300010001, para o exercicio de
2024, tem como proprietario MARIA ELISA LIPPE CESAR DE OLIVEIRA - CPF n°
075.919.868-30 — Logradouro Rua Fernandes Soares Braga, nimero VAGO, Bairro Jd.
Nova York, CEP: 16920-000, Setor 07, Quadra 30, Lote 02, unidade 001, com area de
terreno de 250,00m?2, edificada de 0,00m2 e testada de 10,00m; 10. LOTE 01 - Conforme
Certidao Positiva de Débitos emitida através da Prefeitura do Municipio de Castilho em
29/02/2024, o imovel de inscricdao n® 01070300010001 possui débitos de ITU — Imposto
Territorial Urbano do ano de 2022 no valor de R$ 173,01 (cento e setenta e trés reais e um
centavo); 11. Conforme informado a este publico leiloeiro através do contato telefonico com
a Prefeitura do Municipio de Castilho no dia 01/03/2024 — Setor de Cadastro Imobiliario
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- (18) 3741-9000 — consta que o IPTU - Imposto Territorial Urbano dos imo6veis — LOTE 01
e LOTE 02 - referente ao exercicio de 2024 nao foram gerados até o momento da elaboracao
do presente edital; 12. Conforme restou decidido as fls. 509/510: “... j) o auto de
arrematacao sera assinado por este juiz somente apos a comprovacao efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas
referidas no art. 903 do Cédigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009);
k) nao sendo efetuado o depoésito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sancao prevista no art.
897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); 1) o exequente, se vier a arrematar o
imoével, nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,
depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacao e, neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente (art. 892,
§ lo, do CPC).” ... “5. E reservada ao(s) coproprietario(s) ou ao cénjuge nao executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes (art. 843, § 1o, CPC).” ...
“8. Fica consignado que sera reservada a cota-parte de eventual(is) coproprietario(a)(s) ou
do conjuge alheio a execucao sobre o produto da alienacao do bem.”; 13. O Exequente
apresentou a fl. 519 planilha de débitos atualizada até setembro de 2023 informando o
valor total devido de R$ 39.664,45 (trinta e nove mil e seiscentos e sessenta e quatro reais
e quarenta e cinco centavos).

LOTE 02: IMOVEL - Um terreno urbano, constituido pelo lote n° 01, da quadra n° 14,
de forma irregular, medindo 250,12 metros quadrados, situado e localizado na Rua 08,
esquina com a Rua 4-B, no Loteamento denominado “ Jardim Nova York ”, no distrito e
municipio de Castilho, comarca de Andradina-SP., sem benfeitorias, dentro das seguintes
divisas e confrontacoes:- Pela frente com a Rua 08, medindo 1,70 metros, em linha reta,
mais 14,14 metros, em curva, com raio de 9,00 metros, com a Rua 04-B, pelo lado direito,
divide com a Rua 04-B, medindo 16,00 metros; pelo lado esquerdo, divide com o lote n°
02, em 25,00 metros, e, finalmente aos fundos, divide com o lote n° 34, medindo 10,70
metros”. Matricula do Imével n° 33.427, do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
da Comarca de Andradina/SP. Cadastrado junto a Prefeitura de Castilho/SP sob o n°
01070140427001.

ENDERECO: Rua Joao Rasteira Soares, n° 110, Jardim Nova York, Castilho/SP, CEP:
16920-000.

AVALIACAO: R$ 125.537,54 (cento e vinte e cinco mil, quinhentos e trinta e sete
reais e cinquenta e quatro centavos) — valido para fevereiro de 2024 com base no
indice disponivel no momento de elaboracdao deste edital e que sera novamente
atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE - Tabela Pratica para calculo de
atualizacdo monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. LOTE 02 - Conforme certidao de fl. 421 de 08
de julho de 2022 o Sr. Oficial de Justica nos autos da Carta Precatéoria n° 1001331-
59.2022.8.26.0024 que tramitou perante a 022 Vara do foro da Comarca de Andradina/SP,
certificou que: “CONSTATEI E AVALIEI o imo6vel Um terreno urbano constituido pelo lote
n.01 da quadra n.14, de forma irregular medindo 250,12m?2 , situado e localizado a rua 8
esq, com a rua 4b, no loteamento denominado Jardim Nova York, no municipio de
Castilho, comarca de Andradina SP, cuja divisas e confrontacdos constante da matricula
33427 do C.R.I. De Andradina contém um prédio residencial com trés quartos duas salas,
cozinha um banheiro, Forro de pvc. Visto e avaliada em R$ 120.000,00 (CENTO E VINTE
MIL REAIS)”. A avaliacao foi homologada nos termos da decisdo de fl. 494. A presente
venda é feita em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem
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garantias, competindo ao interessado verificar suas condicoes antes do leildo, cabe ao
arrematante a responsabilidade pela regularizacdo documental, da posse, bem como de
eventuais construcodes existentes no bem perante os orgaos publicos competentes; 2. Em
peticao de fls. 131/134 o Exequente requereu fosse “declarada a fraude a execucao e
determinada a penhora integral dos imoéveis objeto das matriculas 33.427 e 33.428 do
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Andradina, determinando-se a lavratura
do termo de penhora e o registro eletronico da constricao, por meio da ARISP, nomeando-
se o executado como depositario dos bens, conforme dispde o art. 837 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.”, conforme decisdo de fls. 145 foi determinado a intimacao do
terceiro adquirente dos iméveis — artigo 792, §4°, do CPC. As fls. 147/148 o Executado
defendeu a validade da alienacdo realizada. Conforme fls. 170 foi expedida a carta de
intimacao a VINICIUS TEODORO LIPPE DE OLIVEIRA - CPF n° 501.381.538-09, com
Aviso de Recebimento — AR juntado as fls. 171. Em decisao de fls. 172/174 restou decidido
que “indefiro o pedido de reconhecimento de fraude a execucao formulado as fls. 131/134
e 154/161, nos termos da fundamentacao”. O Exequente interpds recurso de Agravo de
Instrumento n°® 2003750-78.2020.8.26.0000 que tramitou perante a 23* Camara de
Direito Privado, do Tribunal de Justica de Sdo Paulo/SP, as fls. 223 /228 foi juntada copia
do Acordao proferido com base na seguinte ementa: “AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acéao
de execucao de titulo extrajudicial. Alegacao de fraude a execucao. Venda de terrenos pelo
devedor a sobrinho, apds a celebracao de acordo para pagamento da divida. Hipotese em
que, por forca do parentesco, se presume a ma-fé do adquirente. Pessoa que ademais mal
saira da minoridade legal e, portanto, sendo presumivel que nao tivesse recursos para
aquisicao de bens de raiz. RECURSO PROVIDO.”, com certidao de transito em julgado
copiada as fls. 264. Assim, foi proferida a respeitavel decisdo de fls. 239: “1. Tendo em
vista a decisao proferida pelo E. TJSP as fls. 232/237 e ainda, ante a auséncia de noticia
de embargos de terceiro, necessario o reconheco a fraude a execucao referente ao imovel
de fls. 135 a 138. Assim, oficie-se com presteza ao CRI de Andradina-SP para tornar sem
efeito o registro R. 03 da matricula n. 33. 427 e o registro R. 03 da matricula n. 33.428. 2.
Aguarde-se a regularizacao das referidas matriculas junto ao CRI por 30 dias e, apos,
tornem conclusos com igual presteza para apreciar o pedido de penhora de fls. 221/222.”.
Conforme decisao de fls. 279 restou decidido que: “Em cumprimento a decisao de fls. 239,
expeca-se mandado de averbacao ou registro da ineficacia das alienac¢oes constantes do R.
03 da matricula 33.427 e do registro R.03 da matricula 33.428 perante o Oficial de
Registros de Imoveis de Andradina em decorréncia da fraude a execucao reconhecida pelo
E. TJSP por meio do v. acordao de fls. 232/237.”; 3. Conforme manifestacdo do Exequente
de fls. 285/287 foi informado que: “2. Nesse caso, viavel € a penhora da integralidade dos
referidos imoveis, dado que sao bens indivisiveis e ndo admitem cémoda divisdo, ainda
mais pelo fato de serem terrenos contiguos e de fazerem parte do mesmo loteamento.” ...
“Por o bem ser imovel indivisivel e a execucao realizar-se no interesse do credor (art. 797
do Cédigo de Processo Civil), impoe-se penhora-lo integralmente, reservando- se parte do
produto da venda ao coproprietario, alheio a execucao, evitando-se uma inconveniente
copropriedade, pois a previsibilidade de ela acontecer frustra o sucesso da venda do imoével
em praca.”. Conforme deciséo de fls. 295/296 restou decidido que: “1. Defiro a penhora de
100% dos imoéveis indicados, de propriedade do executado (fls. 288/291), nos termos do
art. 843 do CPC, servindo a presente decisdo como termo para implementacdo da
constricdo, independentemente de outras formalidades. 2. Fica intimada a parte
executada, através de seu advogado, da constricdo judicial e do prazo para oferecimento
de impugnacao. Servira esta decisdo como termo de penhora dos seguintes imoveis: 2.1.
Um terreno, constituido pelo lote no 1, da quadra 14, de forma irregular, situado na Rua
08, no loteamento denominado "Jardim Nova York", matricula 33.427, registrada no
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Servico de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP; 2.2. Um terreno,
constituido pelo lote no 2, da quadra 30, de forma regular, situado na Rua 04-C, no
loteamento denominado "Jardim Nova York", matricula 33.428, registrada no Servico de
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP.”; 4. Conforme carta de
intimacao expedida a fl. 325 a esposa do Executado MELISSA LIPPE CESAR DE OLIVEIRA
— CPF n° 150.369.748-75 foi intimada da penhora conforme Aviso de recebimento — AR —
de fl. 326; 5. Com base na manifestacdo da terceira interessada MARIA DAS GRACAS DOS
SANTOS MARRA — CPF n° 148.836.458-35 as fls. 338/339, com base na decisao proferida
nos autos do processo da Reclamacdo Trabalhista n° 0012414-34.2015.5.15.0140 em
tramite perante a Vara do Trabalho de Atibaia/SP, em que sao partes Reclamantes SOFIA
CORREA LEMOS - CPF: 454.268.688-40, MARIA DAS GRACAS DOS SANTOS MARRA -
CPF: 148.836.458-35, PAULO CESAR ALBINO DAVID - CPF: 413.398.098-00 e
Reclamados NOVA PCA POUSADA E RESTAURANTE EIRELI - ME - CPJ:
18.320.756/0001-83 e CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA - CPF: 256.011.538-76 em
que restou decidido conforme copia da decisao juntada as fls. 340/341: “Sem prejuizo do
quanto decidido acima, oficie-se ao MM. 39%. Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca
de Sao Paulo/SP, solicitando a reserva do valor acima mencionado nos autos do processo
n° 1032171-28.2016.8.26.0100. Fundado(a) no principio da celeridade e economia
processual, a presente Decisdo, assinada eletronicamente, que servira como OFICIO,
devendo a parte autora juntar o presente oficio naqueles autos e, apos, comprovar nestes.”.
Conforme decisao de fls. 343 restou decidido que: “Pp. 340/341: anote-se a penhora
oriunda do processo 0012414-34.2015.5.15.0140, em tramite perante a Vara do Trabalho
de Atibaia/SP, em desfavor de Claudio Marcello de Oliveira, CPF. 256.011.538-76, para
satisfacdo do crédito exequendo de R$145.157,73 (30/06/2022).”; 6. LOTE 02 - Conforme
R.03/33.427 da Certiddao da Matricula do Imoével n° 33.428 do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP o imével foi vendido a VINICIUS TEODORO
LIPPE DE OLIVEIRA — CPF n° 501.381.538-09; 7. LOTE 02 - Conforme Av.04/33.427 da
Certiddao da Matricula do Imével n° 33.427 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Andradina/SP foi procedida a averbacao a fim de constar que foi declarada a
ineficacia da alienacao do objeto do R.03 supra, em decorréncia da fraude a execucao
reconhecida pelo E. TJSP, proferida nos autos do processo em tramite a 39* Vara Civel do
Foro Central em Sao Paulo/Capital, processo n° 1032171-28.2016.8.26.0100, em que €&
Exequente COLEGIO DANTE ALLIGHIERI Executado CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA;
8. LOTE 02 - Conforme Av.05/33.427 da Certidao da Matricula do Imoével n° 33.427 do
Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Andradina/SP consta a penhora
oriunda do presente processo; 9. LOTE 02 - Conforme Certidao de Valor Venal do
Imobiliario emitido através da Prefeitura do Municipio de Castilho em 29/02/2024, o
imoével de inscricdo n® 01070140427001, para o exercicio de 2024, tem como proprietario
MARIA ELISA LIPPE CESAR DE OLIVEIRA - CPF n° 075.919.868-30 — Logradouro Rua
Joao Rasteira Soares, n° 110, Bairro JD. Nova York, CEP: 16920-000, Setor 07, Quadra
14, Lote 01, unidade 001, com area de terreno de 250,12m?2, area edificada de 105,85m?2,
testada de 15,84m; 10. LOTE 02 - Conforme Certidao Negativa de Débitos emitida através
da Prefeitura do Municipio de Castilho em 29/02 /2024, consta que o imovel de inscricao
n° 01070140427001 nao possui débitos de ITU — Imposto Territorial Urbano para o imoével;
11. Conforme informado a este publico leiloeiro através do contato teleféonico com a
Prefeitura do Municipio de Castilho no dia 01/03/2024 — Setor de Cadastro Imobiliario -
(18) 3741-9000 - consta que o IPTU - Imposto Territorial Urbano dos iméveis — LOTE 01 e
LOTE 02 - referente ao exercicio de 2024 nao foram gerados até o momento da elaboracao
do presente edital; 12. Conforme restou decidido as fls. 509/510: “... j) o auto de
arrematacao sera assinado por este juiz somente apos a comprovacao efetiva do pagamento
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integral do valor da arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas
referidas no art. 903 do Codigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009);
k) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sancao prevista no art.
897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); 1) o exequente, se vier a arrematar o
imoével, nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,
depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacao e, neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente (art. 892,
§ lo, do CPC).” ... “5. E reservada ao(s) coproprietario(s) ou ao cénjuge nao executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes (art. 843, § 1o, CPC).” ...
“8. Fica consignado que sera reservada a cota-parte de eventual(is) coproprietario(a)(s) ou
do conjuge alheio a execucao sobre o produto da alienacdo do bem.”; 13. O Exequente
apresentou a fl. 519 planilha de débitos atualizada até setembro de 2023 informando o
valor total devido de R$ 39.664,45 (trinta e nove mil e seiscentos e sessenta e quatro reais
e quarenta e cinco centavos).

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui énus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo n°® 1032171-
28.2016.8.26.0100 da 39* VARA DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO
PAULO/SP, bem como os imoéveis antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leilao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.
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Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta nado suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o encerramento do leildo. Encerrado o
leilao a ultima proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela
o(a) Juiz(a) da causa para apreciacao, juntamente com os comprovantes de pagamento da
entrada ofertada e da comissao deste Leiloeiro Puablico, bem como o auto de arrematacao.
Nao serao aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo(a) Juiz(a) de Direito apos a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, sem prejuizo da aplicacao da
sancao prevista no art. 897 do Codigo de Processo Civil.”

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servi¢co da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput
do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar os bens, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes dos imoéveis. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o
interessado devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as sancdes cabiveis. E
vedado aos Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em
participar da praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n°® 301, Belenzinho,
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Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179, (11) 98264-4222 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam CLAUDIO MARCELLO DE OLIVEIRA - CPF n° 256.01 1.538-76, MELISSA LIPPE
CESAR DE OLIVEIRA - CPF n° 150.369.748-75, VINICIUS TEODORO LIPPE DE
OLIVEIRA - CPF n° 501.381.538-09, SOFIA CORREA LEMOS - CPF n° 454.268.688-40,
MARIA DAS GRACAS DOS SANTOS MARRA - CPF n° 148.836.458-35, PAULO CESAR
ALBINO DAVID - CPF n° 413.398.098-00, EVENTUAIS OCUPANTES DO IM()VEL, bem
como a PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTILHO/SP e eventuais interessados,
INTIMADOS da PENHORA, AVALIACAO e do PRACEAMENTO com base no presente
edital, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao
deste edital supre eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos
patronos. Nao consta dos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento no
momento de elaboracdo do presente edital. A venda sera efetuada em carater “ad corpus”
e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao interessado
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrénicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica). Correrdao
por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados, transferéncia de propriedade,
regularizacdo documental, da posse, bem como de eventuais construcoes existentes no
bem perante os orgaos publicos competentes, baixa de gravames e imissdo na posse serao
de responsabilidade do arrematante, perante as autoridades competente e ao MM. Juiza
da causa. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. CELSO
LOURENCO MORGADO Juiz de Direito.
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